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PROVIMENTO CG N° 37/2013

Modifica o Capitulo XX, do Tomo Il, das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral da Justica.

O Desembargador JOSE RENATO NALINI, Corregedor Geral da Justica do Estado
de Sao Paulo, no uso de suas atribuicdes legais;

CONSIDERANDO a constante necessidade de atualizar as Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica a fim de se alcangar maior eficiéncia nos servigos
prestados pelas Unidades Extrajudiciais;

CONSIDERANDO o trabalho apresentado em expediente especifico em curso na
Corregedoria Geral da Justicga;

RESOLVE:

Art. 1° - O Capitulo XX, do Tomo Il, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral
da Justica, passa a ter a seguinte redagao:

CAPITULO XX

DO REGISTRO DE IMOVEIS

SEGAO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

1. O Registro de Imodveis é atividade exercida em carater privado por
profissionais do Direito, mediante delegagdo do Poder Judiciario, outorgada por meio
de concurso publico de provas e titulos, e esta sujeito ao regime juridico e
procedimentos estabelecidos na Constituicdo Federal, na legislacdo, e,
subsidiariamente, nos atos normativos os quais definem sua competéncia, atribuicées,
organizagao e funcionamento.

2. Ao Oficial do Registro de Imdveis cumpre prestar os servicos a seu
cargo de modo adequado, observando rigorosamente os deveres proprios da
delegagédo publica em que estdo investidos, a fim de garantir a autenticidade,
publicidade, seguranga, disponibilidade e eficacia dos atos juridicos constitutivos,
translativos ou extintivos de direitos reais sobre imoveis e atividades correlatas.

3. Servico prestado de modo adequado é o que atende ao interesse

" Prov. CGJ 11/2013.
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publico e corresponde as exigéncias de qualidade, continuidade, regularidade,
eficiéncia, atualidade, generalidade, modicidade, cortesia e seguranca.

4. Entende-se por atualidade do servico o uso de métodos, instalacdes e
equipamentos que correspondam a padrdes de modernidade e avango tecnoldgico,
bem como a sua ampliacdo, na medida das necessidades dos usuarios € em apoio ao
labor juridico do registrador e seus prepostos.

5. Para os fins do disposto no item anterior, os Oficiais de Registro de
Iméveis adotardo boas praticas de governanga corporativa do setor publico
administrativo e aquelas disseminadas pelas entidades de representagéo institucional.

6. Para atender ao principio da eficiéncia na prestacdo do servico publico
delegado, devera o Oficial do Registro de Imdéveis encontrar solugbes para dar
celeridade e rapidez ao trdmite da documentacéo a seu cargo, liberando-a em prazos
inferiores aos maximos assinalados.

7. O gerenciamento administrativo e financeiro dos servicos registrais é de
responsabilidade exclusiva do respectivo titular, inclusive no que diz respeito as
despesas de custeio, investimento e pessoal, cabendo-lhe estabelecer normas,
condicOes e obrigagdes relativas as atribuicdes de fungcbes e de remuneracao de seus
prepostos de modo a obter a melhor qualidade na prestagcédo dos servigos.

8. Aos designados para responderem por unidade vaga, € defeso contratar
novos prepostos em nome da unidade, aumentar salarios dos prepostos ja existentes
na unidade, ou contratar novas locagdes de bens moéveis e imoéveis, de equipamentos
ou de servigos, que possam onerar de modo continuado a renda da unidade vaga,
sem a preévia autorizagdo do Juiz Corregedor Permanente. Todos os investimentos
que comprometam a renda da unidade vaga deverdo ser objeto de projeto a ser
encaminhado a aprovacgéo do Juiz Corregedor Permanente, ressalvada a contratagéao
e majoracdo de salarios de prepostos quando registrados no nome pessoal do
designado, contratos de trabalho esses que deverdo ser encerrados no término de sua
designacéo.

9. Os oficiais de Registro de Imdveis gozam de independéncia juridica no
exercicio de suas fungdes e exercem essa prerrogativa quando interpretam disposicao
legal ou normativa. A responsabilizacado pelos danos causados a terceiros, na pratica
de atos proprios da serventia, independe da responsabilizagdo administrativa.
Somente sera considerada falta disciplinar, a ser punida na forma lei, a conduta
dolosa, ou praticada com imprudéncia, negligéncia ou impericia.

10. Quando a tramitacao do titulo depender de informacdes disponiveis na
prépria unidade de servico ou em servicos de informacbes de o6rgaos oficiais
publicadas na Internet, devera o Oficial obté-las e certificar a fonte que acessou,
evitando-se a devolucdo do titulo para cumprimento de exigéncias. Havendo
incidéncia de taxas ou emolumentos, o pagamento devera ser feito na retirada do
titulo, desde que a busca das informagdes onerosas tenha sido previamente
autorizada pelo apresentante.

SECAO I

DAS ATRIBUIGOES
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11. No Registro de Iméveis, além da matricula, seréo feitos:*

a) oregistro de:

1.
2.
3.

oo

®© N

10.
11

12.
13.

14.
15.

16.

17.

18.

instituicdo de bem de familia® (Livros 2 e 3);

hipotecas legais, judiciais e convencionais (Livro 2);
contratos de locacdo de prédios, nos quais tenha sido
consignada clausula de vigéncia no caso de alienacéo da
coisa locada* e/ou para fins de exercicio de direito de
preferéncia na sua aquisicdo® (Livro 2);

penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria,
instalados e em funcionamento, com os respectivos
pertences ou sem eles (Livro 3);

serviddes em geral (Livro 2);

usufruto e uso sobre iméveis e da habitagdo, quando nao
resultarem do direito de familia (Livro 2);

rendas constituidas sobre imoveis ou a eles vinculadas por
disposicao de ultima vontade (Livro 2);

contratos de compromissos de compra e venda, de
permuta e de dacdo em pagamento, de cessdo ou
promessa de cessdo destes, com ou sem clausula de
arrependimento, que tenham por objeto iméveis néao
loteados e cujo preco tenha sido pago no ato de sua
celebracao, ou deva sé-lo a prazo, de uma sé vez ou em
prestagdes (Livro 2);

enfiteuse (Livro 2);

anticrese (Livro 2);

. convencgbes antenupciais e das escrituras publicas que

regulem regime de bens dos companheiros na unido
estavel (Livro 3);

cédulas de crédito rural® (Livro 3);

cédulas de crédito industrial, & exportacdo e comercial’
(Livro 3);

contratos de penhor rural (Livro 3);

incorporacoes (Livro 2), instituicdes (Livro 2), e convencgdes
de condominio (Livro 3);

contratos de promessa de compra e venda, cessdo ou
promessa de cessao de unidades autbnomas condominiais
a que alude a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
quando a incorporacao ou a instituicado de condominio se
formalizar na vigéncia da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro
de 1973 (Livro 2);

loteamentos urbanos e rurais e desmembramentos
urbanos® (Livro 2);

contratos de promessa de compra e venda, cessao e

2 Prov. CGJ 11/2013.

3 DL 3.200/41 e CC, arts. 1.711/1714.
41.6.649/79, art. 14.

°L.6.649/79, arts. 24 e 25, § 1°.

°DL 167/67.

" DL 413/69; L. 6.313/75 e L. 6.840/80.
8|.6.766/79 e DL 58/37.

Publicagao Oficial do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - Lei Federal n°® 11.419/06, art. 4°



Disponibilizagéo: quinta-feira, 28 de novembro de 2013

Diario da Justica Eletrnico - Caderno Administrativo Séo Paulo, Ano VII - Edigédo 1549

18

19.

promessa de cessdao de terrenos loteados ou
desmembrados na forma do Decreto-lei n°® 58, de 10 de
dezembro de 1937, e da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, ndo compreendidos no n° 3 da letra "b", deste
item (Livro 2);

citacbes de acgbes reais ou pessoais reipersecutorias,
relativas a imoveis (Livro 2);

20. fideicomisso (Livro 2);

NOTA: Nos termos do art. 1.951 e ss. do Cddigo Civil, o fideicomisso

somente sera admitido em favor de herdeiros ndo concebidos ao
tempo da morte do testador, ressalvadas sucessées ocorridas na
vigéncia do Cddigo Civil anterior. O fideicomisso devera ser
mencionado no proprio registro da sucesséo.

21. julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem imoveis

22.

23.

ou os demarcarem, inclusive nos casos de incorporagcdes
que resultarem em constituicbes de condominio e
atribuirem uma ou mais unidades aos incorporadores
(Livro 2);

sentengas que, nos inventarios, arrolamentos e partilhas,
adjudicarem bens de raiz em pagamento das dividas de
heranga (Livro 2);

atos de entrega de legados de imdveis, formais de partilha
e sentencgas de adjudicagcao em inventario ou arrolamento,
quando n&o houver partilha (Livro 2);

NOTA: A escritura publica de separagao ou divorcio e a sentenga de

24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

31
32.
33.

34.
35.

separacéo judicial, divorcio ou que anular o casamento so seréo
objeto de registro quando versar sobre a partilha de bens
iméveis ou direitos reais registrérios.g

arrematacgao e adjudicagdo em hasta publica (Livro 2);

dote (Livro 2);

sentengas declaratorias de usucapiao (Livro 2);

compra e venda, pura e condicional (Livro 2);

permuta (Livro 2);

dagdo em pagamento (Livro 2);

transferéncia de imovel a sociedade, quando integrar quota
social (Livro 2);

. doacgao entre vivos (Livro 2);

desapropriagdo amigavel e sentencas que, em processo
de desapropriacao, fixarem o valor da indenizacao (Livro
2);

ato de tombamento definitivo de bens imodveis, requerido
pelo 6rgao competente, federal, estadual ou municipal, do
servigo de protecdo ao patrimdnio histérico e artistico;™
alienaco fiduciaria em garantia de coisa imével;"’

imissao provisoéria na posse, quando concedida a Uniao,
aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as

® Com. CGJ 12/82.

'O DL 25/37, art. 13; L. 6.292/75; D. 13.426/79, arts.12, 133 e 139 e Prov. CGJ 7/84.

L. 9.514/1997.
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36.

37.
38.

39.
40.

41.

suas entidades delegadas, e respectiva cessdao e
promessa de cessao;'

termos administrativos ou das sentencas declaratorias da
concessao de uso especial para fins de moradia;™
constituigao do direito de superficie de imével urbano;'™
contrato de concessao de direito real de uso de imovel
publico;™

legitimagao de posse;'®

conversao da legitimagdo de posse em propriedade,
prevista no art. 60 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de
2009;"

outros atos, fatos ou titulos previstos em lei ou cuja
natureza como ato de registro em sentido estrito seja
definida em ato normativo.

b) a averbagéo de:

1.

—‘¢°9°.\‘

0.

convengbes antenupciais, das escrituras publicas que
regulem regime de bens na unido estavel e dos regimes de
bens diversos do legal, nos registros referentes a imoveis
ou a direitos reais pertencentes a qualquer dos cénjuges ou
companheiros, inclusive os adquiridos posteriormente ao
casamento ou ao contrato ou reconhecimento judicial da
unido estavel;

extingdo dos énus e direitos reais, por cancelamento;
contratos de promessa de compra e venda, cessbes e
promessas de cessdo a que alude o Decreto-Lei n° 58, de
10 de dezembro de 1937, quando o loteamento se tiver
formalizado anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.015, de 31
de dezembro de 1973;

mudanca de denominacdo e de numeracado dos prédios,
edificagao, reconstrucédo, demolicdo e desmembramento de
imoveis;

casamento, da alteracdo de nome por casamento ou por
separacgao judicial, ou, ainda, de outras circunstancias que,
de qualquer modo, tenham influéncia no registro e nas
pessoas nele interessadas, inclusive a alteragdo do regime
de bens e da unido estavel declarada judicialmente ou
estabelecida por escritura publica registrada no Livro E do
Registro Civil das Pessoas Naturais;

atos pertinentes a unidades autbnomas condominiais a que
alude a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, quando
a incorporacao tiver sido formalizada anteriormente a
vigéncia da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;
cédulas hipotecarias; '

caucao e cessao fiduciaria de direitos relativos a iméveis;
sentenca de separacgao de dote;

restabelecimento da sociedade conjugal;

2| 12.424/2011.

3 MP. 2.220/2001.

L. 10.257/2001.

® MP. 2.220/2001.

6 L. 11.977/2009.
7. 14.424/2011.

'8 DL 70/66, arts. 10 e 13.
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11.

12.
13.

14.

clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e
incomunicabilidade impostas a imodveis, bem como
constituicao de fideicomisso;

decisoes, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto
atos ou titulos registrados ou averbados;

nomes dos logradouros, decretados pelo Poder Publico,
atuando o cartério de oficio, na forma dos itens 127 a
127.2;

escrituras publicas de separacéao, divorcio e dissolugao de
unido estavel, das sentengas de separagao judicial,
divorcio, nulidade ou anulagdo de casamento, quando nas
respectivas partilhas existirem imoveis ou direitos reais
sujeitos a registro;

NOTA: A escritura publica de separagéo, divércio e dissolugdo de

15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

unido estavel, a sentenga de separagdo judicial, divorcio,
nulidade ou anulagdo de casamento sera objeto de averbacgéo,
quando ndo decidir sobre a partilha de bens dos cdénjuges, ou
apenas afirmar permanecerem estes, em sua totalidade, em
comunhé&o, atentando-se, neste caso, para a mudanga de seu
carater juridico, com a dissolug¢do da sociedade conjugal 2 g
surgimento do condominio "pro indiviso".?!

rerratificagcdo do contrato de mutuo com pacto adjeto de
hipoteca em favor de entidade integrante do Sistema
Financeiro da Habitacdo, ainda que importando elevagao
da divida, desde que mantidas as mesmas partes e que
inexista outra hipoteca registrada em favor de terceiros;*
transformacdo, fusdo, <cisdo e incorporacao de
sociedades;®

arquivamento de documentos comprobatérios de
inexisténcia de débitos para com a Previdéncia Social;**
indisponibilidade dos bens que constituem reservas
técnicas das Companhias Seguradoras; %

tombamento provisério e definitivo de bens imoveis,
declarado por ato administrativo ou legislativo ou por
decis&o judicial; %

restricdes proprias dos imbveis reconhecidos como
integrantes do patriménio cultural, por forma diversa do
tombamento, em decorréncia de ato administrativo ou
legislativo ou decis&o judicial especificos; %

restricdes préprias dos imdveis situados na vizinhanca dos
bens tombados ou reconhecidos como integrantes do
patriménio cultural;?®

9. 6.850/80.
2. cc, art. 267.

2 CC, arts. 623 e segs. e Com. CGJ 12/82.

2 6.941/81.

2| 6.404/76, arts. 220, CC, arts. 1.116/1.122.

2% DL 1.958/82 e L. 7.526/86.

%5 DL 73/66, arts. 84 e 85, paragrafo tnico e Prov. CGJ 5/84.

% DL 25/37, art. 13; L. 6.292/75; D. 13.426/79, arts. 12, 133 e 139; Provs. CGJ 7/84 e

21/2007.

2" prov. CGJ 21/2007.
2 prov. CGJ 21/2007.
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22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
.extlngao da concessao de uso especial para fins de

34.
35.

36.
37.
38.
39.
40.

41.

certidao expedida com amparo no art. 615-A do Codigo de
Processo Civil;*

ordens judiciais e administrativas que determinem
indisponibilidades de bens;*

contrato de locagao, para fins do exercicio do direito de
preferéncia;”’

Termo de Securitizagdo de créditos imobiliarios, quando
submetidos ao regime fiduciario;

notificacdo para parcelamentog3 edificacdo ou utilizagao
compulsérios de imovel urbano;

extincdo _da concessdo de uso especial para fins de
moradia;

extingao do direito de superf|0|e do imével urbano;*®

cesséo de crédito imobiliario;*

destaque de imével de gleba publica originaria;*’

auto de demarcacéo urbanistica;*®

extingdo da legitimac&o de posse;*

moradia;*°

extingao da concessao de direito real de uso

sub-rogacao de divida, da respectiva garantla fiduciaria ou
hipotecaria e da alteracdo das condi¢cdes contratuais, em
nome do credor que venha a assumir tal condicdo na forma
do disposto pelo art. 31 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, ou do art. 347 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 - Codigo Civil, realizada em ato unico, a
requerimento do interessado instruido com documento
comprobatdrio firmado pelo credor original e pelo mutuario
(portabllldade) 42

vinculo de area a Cota de Reserva Ambiental — CRA.*?
instrumento ou termo de instituicdo da serviddo ambienta
numero de mscrlgao do imovel rural no Cadastro Ambiental
Rural — CAR.*

informacgéo de classificagéo da area, pela CETESB como
Area Contaminada sob Investlgagao (ACI);*

informag&o de classificagéo da area, pela CETESB como
Area Contaminada com Risco Confirmado (ACRi);*’
informacao de classificacdo da area, pela CETESB, como

|44

2  Prov. CGJ 22/2010.
% Prov. CGJ 26/2010 e Prov. CGJ 13/2012.

3. 8.245/1991.

321.9.514/1997.
33

34
35
36
37

rrrrrr

.10.257/2001.
.10.257/2001.
.10.257/2001.

.10.931/2004.

. 11.952/2009.

%8 . 11.977/2009.

9| 12.424/2011.

40 12.424/2011.

. 12.424/2011.

421.12.810/2013.

® Prov. CGJ 36/2013.

* Prov. CGJ 36/2013.

4 Prov. CGJ 36/2013.

8 Decreto Estadual n® 59.263/2013, art. 30, V.

*" Decreto Estadual n° 59.263/2013, art. 41, Il e § 1°.
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e §2°

Area Reabilitada para o Uso Declarado (AR);*
42. demais atos previstos em lei, as sub-rogagdes e outras
ocorréncias que, por qualquer modo, alterem o registro.

12. Todos os atos enumerados no item acima s&o obrigatorios e deverao
ser efetuados no cartério da situagdo do imdvel, salvo as averbacgdes, que serao
efetuadas na matricula ou a margem do registro a que se referirem, ainda que o
imovel tenha passado a pertencer a outra circunscricdo, e os registros relativos a
imoveis situados em comarcas ou circunscrigdes limitrofes, que serao feitos em todas
elas, devendo constar dos registros tal ocorréncia.*

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

O acesso ao foélio real de atos de transferéncia, desmembramento,
parcelamento ou remembramento de imodveis rurais dependera de
apresentagdo de memorial descritivo elaborado, executado e
assinado por profissional habilitado e com a devida Anotagcao de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), contendo as coordenadas dos vértices
definidores dos limites dos imdveis rurais, georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional
estabelecida pelo INCRA, observados 0s prazos
regulamentares.®

12.1.1. A descricdo precaria do imovel rural, desde que
identificavel como corpo certo, ndo impede o registro de sua
alienacdo ou oneragdo, salvo quando sujeito ao
georreferenciamento ou, ainda, quando a transmissao
implique atos de parcelamento ou unificacdo, hipoteses em
que sera exigida sua prévia retificagao.

O memorial descritivo certificado pelo INCRA sera arquivado em
classificador proprio, com indice no qual havera remisséo a
matricula correspondente, podendo ser microfiimado, ou
digitalizado.”’

Para os fins e efeitos do paragrafo 2° do artigo 225 da Lei n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973, uma vez apresentado o
memorial descritivo segundo os ditames do paragrafo 3° do artigo
176 e do paragrafo 3° do artigo 225 da mesma lei, o registro de
subsequente transferéncia da totalidade do imével independera de
novo memorial descritivo.*?

Na hipotese de compensacdo de Reserva Legal, a serviddo
ambiental deve ser averbada na matricula de todos os imdveis
envolvidos.

A obrigatoriedade da averbacado do numero de inscricdo do imovel
rural no Cadastro Ambiental Rural — CAR, a ser realizada
mediante provocacao de qualquer pessoa, fica condicionada ao

8 | ei Estadual 13.577/2009, art. 27, Il e § 2°, e Decreto Estadual n° 59.263/2013, art. 54, Il

9. 6.015/73, art. 169 e Prov. CGJ 39/2001.
%0 prov. CGJ 9/2004.

5! Prov. CGJ 9/2004.

52 Prov. CGJ 9/2004.

53 Prov. CGJ 36/2013.

Publicagao Oficial do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - Lei Federal n°® 11.419/06, art. 4°



Disponibilizagéo: quinta-feira, 28 de novembro de 2013 Diario da Justica Eletrénico - Caderno Administrativo Séo Paulo, Ano VII - Edigéo 1549 23

decurso do prazo estabelecido no § 3.° do artigo 29 da Lei n.°
12.651, de 25 de maio de 2012.%*

12.5.1. A averbacgao sera feita de oficio pelo Oficial do Registro
de Imoveis, sem cobrangca de emolumentos, quando do
primeiro registro e por meio do Servico de Registro
Eletrénico de Iméveis (SREI), assim que implantados os
mecanismos de fluxo de informacgbes entre a Secretaria do
Meio Ambiente do Estado de Sao Paulo (SMA), a
Companhia Ambiental do Estado de Séao Paulo (Cetesb) e a
Associagdo dos Registradores Imobiliarios de Sao Paulo
(Arisp), definidos no Acordo de Cooperagdo Técnica que
entre si celebraram.

12.6. A CETESB e qualquer responsavel legal pelas areas
contaminadas devem proceder as averbagdes referidas nas
alineas 39, 40 e 41 do item 11, b,>® que também poderdo ser
realizadas mediante provocagao de qualquer pessoa.

12.6.1. A averbacgao prevista na alinea 39 do item 11, b, deve
conter a informagao da contaminacéo identificada.®®

12.6.2. A averbacgao prevista na alinea 40 do item 11, b, deve
conter a informacdo sobre os riscos identificados na
Avaliacdo de Risco.”’

12.6.3. A averbacgdo prevista na alinea 41 do item 11, b, deve
indicar o conteudo do Termo de Reabilitagdo para o Uso
Declarado, com mencao expressa ao uso para o qual a AR
foi reabilitada, além da localizagao e tempo de vigéncia das
medidas de controle institucional e de engenharia
implantadas.®®

12.6.4. As averbagdes referidas nas alineas 39, 40 e 41 do item
11, b,*° serdo feitas de oficio pelo Oficial do Registro de
Iméveis, sem cobranca de emolumentos, quando do
primeiro registro e por meio do Servico de Registro
Eletronico de Imoéveis (SREI), assim que implantados os
mecanismos de fluxo de informacgdes entre a Secretaria do
Meio Ambiente do Estado de Sao Paulo (SMA), a
Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo (Cetesb) e a
Associagdo dos Registradores Imobiliarios de Sao Paulo
(Arisp), definidos no Acordo de Cooperagdao Técnica que
entre si celebraram.®®

13. O desmembramento territorial posterior ao registro ndo exige sua
repeticéo no novo cartorio.®’

> Prov. CGJ 36/2013.

55 Lei Estadual 13.577/2009, arts. 13, 24, Ill e paragrafo unico, e 27, Il e § 2° e Decreto
Estadual n® 59.263/2013, arts. 18, 30, V, 41, llle § 1°,e 54, Il e § 2°.

%% Decreto Estadual n° 59.263/2013, art. 30, V.

>’ Decreto Estadual n° 59.263/2013, art. 41, Il

58 Lei Estadual 13.577/2009, art. 27, § 1°, e Decreto Estadual n® 59.263/2013, art. 54, § 1°.

%% Lei Estadual 13.577/2009, arts. 13, 24, lll e paragrafo unico, e 27, Il e § 2° e Decreto
Estadual n® 59.263/2013, arts. 18, 30, V, 41, llle § 1°,e 54, Il e § 2°.

5 prov. CGJ 36/2013.

¢ L. 6.015/73, art. 170.
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14. Os

atos relativos as vias férreas deverao ser registrados no cartério

correspondente a estagao inicial da respectiva linha.®

15. Na

designagdo genérica de registro, consideram-se englobadas a

inscricdo e a transcricdo a que se referem as leis civis.®

DOS LIVR

16. Ha

SECAO Il

0S, SUA ESCRITURAGAO E PROCESSO DO REGISTRO

Subsecao |

Disposicoes Gerais

vera no Registro de Imdveis, além dos livros comuns a todas as

serventias, os seguintes:

16.1

16.2.

16.3.

Livro de Recepcéo de Titulos;

Livro n°® 1 — Protocolo;

Livro n°® 2 — Registro Geral,

Livro n° 3 — Registro Auxiliar;

Livro n° 4 — Indicador Real;

Livro n°® 5 — Indicador Pessoal;

Livro de Registro de Aquisicdio de Imoveis Rurais por
Estrangeiros.®

. Os Livros 2, 3, 4, e 5 serao escriturados mecanicamente ou por

processador de texto, na forma de fichas. O Livro de Recepc¢ao de
Titulos e o Livro n® 1 (Protocolo) poderdo ser escriturados
eletronicamente em bases de dados relacionais, desde que
contenham os requisitos previstos para o sistema de registro
eletrénico (Lei n° 11.977/2009), devendo ser emitidos relatorios
impressos diarios. Os livros 4, 5 e o Livro de Registro de
Aquisicdo de Iméveis Rurais por Estrangeiros poderdo adotar
sistema informatizado de base de dados.

Entende-se por escrituragcao eletrénica a escrituracdo dos atos
registrais em midia totalmente eletronica.

A migragdo para escrituragao eletrénica sera feita de forma
gradativa, nos prazos e condigdes previstos na Lei n° 11.977, de 7
de julho de 2009, em seu regulamento e normas da Corregedoria
Geral da Justica, sempre atendidos os critérios de segurancga da
informacao.

62| 6.01
&1 . 6.01

5/73, art. 171.
5/73, art. 168.

. 5.709/1991, art. 10.
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16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

Até a implantacao plena do sistema de registro eletrénico, a
escrituragdo em meio eletrbnico, sem impressdo em papel,
restringe-se aos indicadores reais e pessoais, controle de titulos
contraditérios, certiddes e informacgdes registrais e ao cadastro de
aquisi¢des de imoveis rurais por estrangeiros, mantidos os demais
livros na forma e modelos previstos na Lei n°® 6.015/1973.

O Livro 2 de Registro Geral e o Livro 3 de Registro Auxiliar seréo
compostos por fichas, escrituradas nos termos do paragrafo unico,
do art. 173, da Lei n° 6.015/1973.

As fichas deverao ser escrituradas com esmero, arquivadas com
seguranga e, de preferéncia, em involucros plasticos
transparentes, vedada sua plastificacao.

As fichas deverao possuir dimensdes que permitam a extracao de
copias reprograficas e facilitem o manuseio, a boa compreensao
da sequéncia logica dos atos e o arquivamento, podendo ser
utilizadas cores distintas para facilitar sua visualizaco.

17. As fichas dos Livros n°s 2 e 3 deverao ser autenticadas pelo oficial ou

quem o substitua.

Os atos assinados pelo escrevente autorizado que os tenha

praticado podem ser substituidos pelo oficial.

Subsecao Il

Do Livro de Recepcgao de Titulos

18. No Livro de Recepcédo de Titulos serdo lancados exclusivamente os
titulos apresentados para exame e calculo dos respectivos emolumentos, a teor do
artigo 12, garégrafo unico, da Lei n° 6.015/73, os quais nao gozam dos efeitos da

prioridade.

19. O Livro de Recepcao de Titulos sera escriturado, mesmo quando
eletronicamente, em colunas ou campos, das quais constardao, pelo menos, os
seguintes elementos:®

a) numero de ordem, que seguira indefinidamente;

b) data da apresentacao, apenas no primeiro langamento diario;
c) nome do apresentante;

d) natureza formal do titulo;

e) data da devolugao do titulo;

f) data da entrega ao interessado.

20. A recepcgao de titulos somente para exame e calculo é excepcional e
sempre dependera de requerimento escrito e expresso do interessado onde declare
ter ciéncia de que a apresentacao do titulo na forma escolhida nao implica prioridade e
preferéncia dos direitos, cujo requerimento sera arquivado em pasta propria.®’

% prov. CGJ 32/97.
% prov. CGJ 32/97.
¢ prov. CGJ 32/97.
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20.1. A serventia podera fornecer requerimento para preenchimento de
claros, dispensado o reconhecimento de firma quando assinado
na presenca do registrador ou de seu preposto.

21. Quando a apresentacao de titulos for exclusivamente para exame e
calculo, os emolumentos devidos serdo os correspondentes ao valor da prenotagao,
ficando vedada a cobranga de emolumentos pelos atos registrais futuros.

22. Devera ser fornecido ao apresentante recibo-protocolo de todos os
documentos ingressados para exame e calculo, contendo numeracdo de ordem
idéntica a langada no Livro de Recepc¢ao de Titulos a qual, necessariamente, constara
anotada, ainda que por copia do mencionado recibo, nos titulos em tramitacdo, salvo
os titulos que forem encaminhados por meio da Central de Servigos Eletrénicos
Compartilhados dos Registradores de Iméveis (Central Registradores de Iméveis), os
quais terao regramento proéprio.

22.1. O recibo-protocolo de titulos ingressados na serventia apenas
para exame e calculo devera conter a natureza do titulo, o nome
do apresentante, a data em que foi expedido, a data prevista para
devolugao, a expressa adverténcia de que nao implica prioridade
prevista no artigo 186, da Lei n° 6.015/73, o niumero do protocolo
ou a senha, e o0 endereco eletrdnico para acompanhamento do
procedimento registral pela Internet.®®

23. E vedado langar no Livro n° 1 — Protocolo — e prenotar titulos
apresentados exclusivamente para exame e calculo.

24. Devera o Registrador proceder ao exame exaustivo do titulo
apresentado e ao calculo integral dos emolumentos, expedindo nota, de forma clara e
objetiva, em papel timbrado do cartério que devera ser datada e assinada pelo
preposto responsavel. A qualificagdo deve abranger completamente a situacao
examinada, em todos o0s seus aspectos relevantes para a registragéo,
complementacao ou seu indeferimento, permitindo quer a certeza correspondente a
aptidao registraria (Titulo apto), quer a indicacao integral das deficiéncias para a
inscricao registral e 0 modo de suprimento (Titulo ndo apto), ou a negacao de acesso
do registro (Titulo ndo apto). Caso qualquer dessas informacdes fique prejudicada pela
falta de documentos entre os apresentados, a circunstancia devera ser expressamente
mencionada.

24.1. Quando o Livro de Recepc¢ao de Titulos for escriturado por
sistema informatizado, com impressao do termo de encerramento
diario e ndo houver possibilidade de langamento do resultado da
qualificacdo na coluna da propria (Titulo apto ou Titulo ndo apto),
seu langamento sera feito no termo de encerramento do dia em
que for praticado, mediante remissao da data para facilitar sua
localizagao.

24.2. O mesmo procedimento devera ser observado na escrituragédo
eletrénica do Livro de Recepcdo de Titulos, hipotese em que a
remissao a data sera feita pela base de dados

24.3. A devolucgao do titulo ao apresentante com a competente nota do
exame e calculo devera ficar documentada em cartorio, mediante
recibo, salvo nos casos de titulos que tramitaram eletronicamente
por meio da Central Registradores de Imdveis.

% prov. CGJ 42/2012.
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24.4

. Apés a devolucdo do titulo ao apresentante poderdao o

requerimento e o recibo de entrega permanecer somente em
microfilme ou armazenado em midia digital.

Subsecao lll

Do Livro n° 1 — Protocolo

25. O Livro Protocolo servira para o apontamento (prenotagéo) de todos
os titulos apresentados diariamente, com excecdo daqueles que o tiverem sido, a
requerimento expresso do interessado, apenas para exame e calculo dos respectivos

emolumentos.®®

26. O Livro Protocolo sera escriturado, mesmo quando eletronicamente,
em colunas ou campos, das quais constaréo, pelo menos, os seguintes elementos:

26.1

26.2.

26.3.

26.4.

numero de ordem, que seguira indefinidamente;

data da apresentagdo, apenas no primeiro langamento;

nome do apresentante;

natureza formal do titulo;

atos formalizados, resumidamente lancados, com mencao de sua
data; "°

devolugdo com exigéncia e sua data;”’

data de reingresso do titulo, se na vigéncia da prenotagdo.”

. Apresentado ao cartério o titulo, este sera imediatamente
protocolizado e tomara o numero de ordem que lhe competir, em
razao da sequéncia rigorosa de sua apresentacao. E vedado o
recebimento de titulos para exame sem o regular ingresso no
Livro de Protocolo ou de Recepcéao de Titulos.

A cada titulo correspondera um numero de ordem do protocolo,
independentemente da quantidade de atos que gerar. Apos cada
apontamento sera tragcada uma linha horizontal, separando-o do
seguinte.

Sendo um mesmo titulo em varias vias, o numero do protocolo
sera apenas um.

Nenhuma exigéncia fiscal, ou duvida, obstara a apresentacdo de
um titulo e o seu langamento no Protocolo, com o respectivo
numero de ordem, salvo o depdsito prévio de emolumentos, nas
hipéteses em que ha incidéncia deste.

27. Para o controle da tramitagdo simultanea de titulos contraditérios ou
excludentes de direitos sobre o mesmo imovel, o oficial devera se utilizar de
mecanismos informatizados, admitindo-se concomitante controle por meio de

€9 . 6.01
0. 6.01

5/73, arts. 174 e 12, paragrafo unico. e Prov. CGJ 32/97.
5/73, arts. 175, 182 e 183 e Prov. CGJ 32/97.

" Prov. CGJ 32/97.

2 proys.

CGJ 32/97 e 13/98.
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langamento em fichas nos indicadores pessoal e real.”

27.1. As fichas serdao inutilizadas a medida que os titulos
correspondentes forem registrados ou cessarem os efeitos da
prenotagao.

28. Devera ser fornecido as partes recibo-protocolo de todos os
documentos ingressados, contendo numeragao de ordem idéntica a langada no Livro 1
— Protocolo, a qual, necessariamente, constara anotada, ainda que por copia do
mencionado recibo, nos titulos em tramitacdo, salvo os titulos que forem
encaminhados por meio da Central Registradores de Imodveis, os quais terédo
regramento proprio.”

28.1. O recibo-protocolo devera conter, necessariamente, nomes do
apresentante, do outorgante e outorgado, a natureza do titulo, o
valor do depésito prévio, a data em que foi expedido, a data
prevista para eventual devolucao do titulo com exigéncias, a data
prevista para a pratica do ato, a data em que cessarao
automaticamente os efeitos da prenotacado, o numero do protocolo
ou a senha, e o enderego para acompanhamento do procedimento
registral pela Internet.”

28.1.1. Quando ocorrer protocolo tradicional de titulo em papel,
uma via da nota de exigéncia sera mantida em cartorio para
entrega concomitante com a devolugdo do titulo e dos
valores correspondentes ao depdsito prévio.”®

28.2. Copias das notas de devolugcdo serdo arquivadas em ordem
cronolégica para o controle da formulacdo de exigéncias e da
observancia do prazo legal. O arquivamento podera ser feito
apenas em microfiime ou documentos eletrénicos derivados de
digitalizacdo simples (dispensada autenticacdo), mas que
permitam a preservagcdo das informacdes e a transmissdo, em
condi¢des de uso imediato, ao sucessor da delegacdo.””

29. A ocorréncia de devolugao com exigéncia, apos a elaboragao da nota,
sera imediatamente langada na coluna préopria do Livro Protocolo; reingressando o
titulo no prazo de vigéncia da prenotagéo, sera objeto do mesmo langamento, em
coluna prépria, recebendo igual nimero de ordem.”

30. A entrega do titulo ao apresentante, com registro ou exigéncia, devera
ficar documentada em Cartério, exigindo-se recibo, salvo nos casos em que o titulo
tenha sido encaminhado por meio da Central Registradores de Imoveis, os quais terao
regramento préprio.

30.1. Idéntica providéncia sera adotada em relacédo a restituicao, total
ou parcial, dos valores correspondentes ao depdsito prévio,
vedada sua retencao quando o titulo for devolvido com exigéncia.

30.2. As copias das notas de exigéncias e os comprovantes de entrega
do titulo e de restituicdo do depdsito prévio ao apresentante

3 Prov. CGJ 32/97.

" Prov. CGJ 32/97 e Prov. CGJ 42/2012.
S Prov. CGJ 42/2012.

7 provs. CGJ ° 11/2013.

T Provs. CGJ © 42/2012 e 11/2013.

"8 prov. CGJ 32/97.
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deverao permanecer arquivados pelo prazo de 1 (um) ano,
podendo serem substituidos por microfiimagem ou digitalizacao.

31. O Protocolo, quando em folhas soltas, devera ser datilografado ou
impresso.”

32. A escrituragao e subscricdo do Protocolo incumbe ao Oficial, seus
substitutos ou escreventes autorizados.®

33. O Protocolo devera possuir termo diario de encerramento
mencionando-se os nimeros dos titulos protocolados.®’

34. E dispensavel lavrar-se termo diario de abertura do Protocolo.

35. Na coluna "natureza formal do titulo", bastara referéncia a
circunstancia de se tratar de escritura publica, de instrumento particular, ou de ato
judicial. Apenas estes ultimos deverao ser identificados por sua espécie (formal de
partilha, carta de adjudicacao, carta de arrematacao etc.).

36. Na coluna destinada a anotacdo dos atos formalizados, serao
langados, em forma resumida, os atos praticados nos Livros n°s 2 e 3, bem como as
averbagbes efetuadas nos livros anteriores ao atual sistema de registro ou outras
ocorréncias do procedimento registral (Exemplos: R. 1/457; Av. 4/1950; R. 758; Av.1
na T. 3.789-L3D; duvida suscitada; prenotacao prorrogada; prenotagéo cancelada).

36.1. Quando o Livro Protocolo for escriturado por sistema
informatizado com impressédo do termo de encerramento diario e
nao houver possibilidade de lancamento do resultado do
procedimento registral, seu langamento sera realizado no termo
de encerramento do dia em que for praticado, mediante remissao
da data para facilitar sua localizacao.

36.2. O mesmo procedimento devera ser observado na escrituracao
eletrébnica do Livro Protocolo, hipotese em que a remissao as
datas e aos atos sera feita na base de dados, nos campos
respectivos.

37. O numero de ordem determinara a prioridade do titulo.®

38. Em caso de permuta, e pertencendo o0s imdéveis a mesma
circunscricao, serao feitos os registros nas matriculas correspondentes, sob um unico
numero de ordem no Protocolo, ainda que apresentado titulo em mais de uma via.*

39. No caso de prenotacbes sucessivas de titulos contraditérios ou
excludentes, criar-se-a uma fila de precedéncia. Cessados os efeitos da prenotagao,
podera retornar a fila, mas apés os outros, que nela ja se encontravam no momento da
cessagdo.®

39.1. O exame do segundo titulo subordina-se ao resultado do
procedimento de registro do titulo que goza da prioridade.

" pProv. CGJ 32/97.

80| . 8.935/94, art. 20, §§ 3° e 4° e Prov. CGJ 32/97.
8. 6.015/73, art. 184.

82| 6.015/73, art. 186.

8 .6.015/73, art. 187.

8 prov. CGJ 32/97.
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Somente se inaugurara novo procedimento registrario, ao
cessarem os efeitos da prenotacdo do primeiro. Nesta hipotese,
os prazos ficarao suspensos e se contarao a partir do dia em que
o segundo titulo assumir sua posi¢cao de precedéncia na fila.

40. E dever do Registrador proceder ao exame exaustivo do titulo
apresentado. Havendo exigéncias de qualquer ordem, deverao ser formuladas de uma
s0 vez, por escrito, de forma clara e objetiva, em formato eletrénico ou papel timbrado
do cartério, com identificacdo e assinatura do preposto responsavel, para que o
interessado possa satisfazé-las ou requerer a suscitacao de duvida ou procedimento
administrativo.®

40.1. A nota de exigéncia deve conter a exposi¢cao das razdes e dos
fundamentos em que o Registrador se apoiou para qualificagao
negativa do titulo, vedadas justificativas de devolugdo com

expressoes genéricas, tais como “para os devidos fins”, “para fins
de direito” e outras congéneres.

40.2. Ressalva-se a emissdao de segunda nota de exigéncia,
exclusivamente, na hipétese de, cumpridas as exigéncias
primitivamente formuladas, surgirem elementos que nao
constavam do titulo anteriormente qualificado ou em razdo do
cumprimento parcial das exigéncias formuladas anteriormente.

40.3. Elaborada a nota de exigéncia, seu conteudo sera imediatamente
postado na Central de Servigos Eletrénicos Compartilhados dos
Registradores de Iméveis do Estado de Sao Paulo (Central
Registradores de Imoveis), admitidas funcionalidades de envio de
avisos por e-mail ou por SMS (Short Message Service).®

41. Nao se conformando o apresentante com a exigéncia, ou ndo a
podendo satisfazer, sera o titulo, a seu requerimento e com a declaracado de duvida,
remetido ao Juizo competente para dirimi-la, obedecendo-se ao seguinte:

a) o titulo sera prenotado;

b) sera anotada, na coluna "atos formalizados", a margem da
prenotacdo, a observacdo "duvida suscitada", reservando-se
espaco para anotagao do resultado;

c) apobs certificadas, no titulo, a prenotagéo e a suscitacao da duvida,
sera aquele rubricado em todas as suas folhas;

d) em seguida, o oficial dara ciéncia dos termos da duvida ao
apresentante, fornecendo-lhe cépia da suscitacdo e notificando-o
para impugna-la no prazo legal;

e) certificado o cumprimento do acima disposto, as razdes da duvida
serdo remetidas ao Juizo competente, acompanhadas do titulo,
mediante carga.

41.1. Ocorrendo suscitagdo diretamente pelo interessado (Duvida
Inversa), assim que o Oficial a receber do Juizo para informacdes,
devera prenotar o titulo e observar o disposto nas letras “b” e “c”
do item 41.%

8 prov. CGJ 42/2012.
% provs. CGJ 42/2012 e 11/2013.
8 Provs. CGJ 32/97 e 11/2013.
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41.2.

41.3.

41.4.

41.5.

41.6.

41.7.

41.1.1. Caso o requerimento tenha sido instruido apenas com
copia do titulo, mesmo auténtica, o procedimento devera ser
convertido em diligéncia, para juntada do original, no prazo
de 10 (dez) dias, sob pena de arquivamento.®

41.1.2. No caso de irresignacao parcial contra as exigéncias, o
procedimento devera ser convertido em diligéncia, ouvindo-
se, no prazo igual e sucessivo de 10 (dez) dias, o Oficial do
Registro de Imdveis e o suscitante, para que seja definido o
objeto da dissensao, vedado o cumprimento de exigéncias
durante o procedimento. Ndo havendo manifestagcido do
requerente, o procedimento sera arquivado, cancelada a
prenotacao do titulo, se houver.*

O registrador dispdbe do prazo de 15 (quinze) dias para
apresentacdo das razdes da duvida, a contar do protocolo do
pedido de suscitacdo, ou do recebimento dos autos de duvida
inversa.”

Se o interessado ndo impugnar a duvida, sera ela, ainda assim,
julgada por sentenga do Juiz Corregedor Permanente.”’

Impugnada a duvida, com os documentos que o interessado
apregzentar, sera ouvido o Ministério Publico, no prazo de 10 (dez)
dias.

41.4.1. O Juiz Corregedor Permanente, diante da relevancia do
procedimento de duvida e da finalidade da funcao publica
notarial, podera, antes da prolagdo da sentenca, admitir a
intervencao espontanea do tabelido de notas que lavrou a
escritura publica objeto da desqualificagdo registral ou
solicitar, por despacho irrecorrivel, de oficio ou a
requerimento do interessado, a sua manifestacao facultativa,
no prazo de 15 (quinze) dias de sua intimagao.”

41.4.2. A intervencgdo tratada no subitem anterior independe de
representagdo do tabelido por advogado, de oferecimento
de impugnagao e n&o autoriza a interposigéo de recurso.*

Se nao forem requeridas diligéncias, o Juiz Corregedor
Permanente proferira decisdo no prazo de 15 (quinze) dias, com
base nos elementos constantes dos autos.*

Da sentenca que julgar a duvida, poderao interpor apelagcédo, com
efeitos devolutivo e suspensivo, o interessado, o Ministério Publico
e o terceiro prejudicado.®

Aplicam-se ao procedimento administrativo comum em matéria de
registro de imoveis, de competéncia recursal da Corregedoria
Geral da Justica, com base no artigo 246 do Codigo Judiciario do
Estado, as disposicbes previstas nestas normas para o

8 prov. CGJ 11/2013.
8 prov. CGJ 11/2013.
% prov. CGJ 11/2013.
¥ prov. CGJ 11/2013.
%2 prov. CGJ 11/2013.
% prov. CGJ 14/2013.
% prov. CGJ 14/2013.
% prov. CGJ 11/2013.
% prov. CGJ 11/2013.
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procedimento da davida registral.”’

42. Transitada em julgado a decisdo da duvida, o oficial procedera do

seguinte modo:
a)

b)

421

43. O

se for julgada procedente, assim que tomar ciéncia da deciséo, a
consignara no Protocolo e cancelara a prenotagao;

se for julgada improcedente, procedera ao registro quando o titulo
for reapresentado e declarara o fato na coluna de anotagcdes do
Protocolo, arquivando o respectivo mandado ou certiddo da
sentencga.

. Aos Juizes Corregedores sempre cabera comunicar aos cartorios

o resultado da duvida, apos seu julgamento definitivo.

prazo para exame, qualificacdo e devolugcdo do titulo, com

exigéncias ou registro, sera de 10 (dez) dias, contados da data em que ingressou na

serventia.®

43.1

43.2.

43.3.

43.4.

43.5.

. O prazo acima ficara reduzido a 5 (cinco) dias, se o titulo for

apresentado em documento eletrénico estruturado em XML
(Extensible Markup Language), com especificagbes definidas por
portaria da Corregedoria Geral da Justica.”

Reapresentado o titulo com a satisfacao das exigéncias, o registro
sera efetivado nos 5 (cinco) dias seguintes.'®

Caso ocorram dificuldades na qualificagao registral em razédo da
complexidade, novidade da matéria, ou volume de titulos
apresentados em um mesmo dia, o prazo podera ser prorrogado,
somente por uma vez, até o maximo de 10 (dez) dias, desde que
emitida pelo Oficial nota escrita e fundamentada a ser arquivada,
microﬂ)l:nada ou digitalizada com a documentagdo de cada
titulo.

As disposi¢cbes acima ndo se aplicam as hipdéteses de prazos
previstos em lei ou deciso judicial.'®

Apresentado titulo de segunda hipoteca, com referéncia expressa
a existéncia de outra anterior, o Oficial, depois de prenota-lo,
aguardara, durante 30 (trinta) dias, que os interessados na
primeira promovam o registro. Esgotado o prazo, que correra da
data da prenotagao, sem que seja apresentado o titulo anterior, o
segundo sera registrado.'®”

44, Nao serao registrados, no mesmo dia, titulos pelos quais se

constituam direitos

reais contraditdrios sobre o mesmo imovel.'

45. Prevalecerao, para efeito de prioridade de registro, quando
apresentados no mesmo dia, os titulos prenotados sob nimero de ordem mais baixo,

" Prov. CGJ 11/2013.

% Provs.

CGJ 32/97 e 11/2013.

% prov. 11/2013.

12:’ Prov.
102 Prov.
Prov.

11/2013.
11/2013.
11/2013.

193) 6.015/73, art. 189 e Prov. CGJ 11/2013.
%4)  6.015/73, art. 190.
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protelando-se o registro dos ag)resentados posteriormente, pelo prazo correspondente
a, pelo menos, 1 (um) dia util."®

46. O disposto nos itens 44 e 45 nao se aplica as escrituras publicas da
mesma data e apresentadas no mesmo dia, que determinem taxativamente, a hora de
sua lavratura, prevalecendo, para efeito de prioridade, a que foi lavrada em primeiro
lugar.™®

47. Cessardao automaticamente os efeitos da prenotagcdo, salvo
prorrogacao por previsao legal ou normativa, se, decorridos 30 (trinta) dias do seu
langamento no livro protocolo, o titulo n&o tiver sido registrado por omissao do
interessado em atender as exigéncias legais.'”” Na contagem do prazo exclui-se o
primeiro e inclui-se ultimo dia, ndo se postergando os efeitos para além da data final,
ainda que esta ocorra em sabado, domingo ou feriado.

471- Sera prorrogado o prazo da prenotagdo nos casos dos artigos
189, 198 e 260 da Lei n° 6.015/73 e artigo 18 da Lei n° 6.766/79,
bem como nos casos de procedimento de retificacdo
administrativa bilateral na forma do artigo 213, Il, da Lei n°
6.015/73, de regularizacao fundiaria e de registro dos titulos dela
decorrentes, quando houver expedicdo de notificacdo, publicacao
de edital, audiéncia de conciliagdo e remessa ao juizo corregedor
permanente para decidir impugnac&o.'®

47.2. Sera também prorrogado o prazo da prenotagdo se a
protocolizacdo de reingresso do titulo, com todas as exigéncias
cumpridas, der-se na vigéncia da forca da primeira prenotacéo.'®”

48. Para a averbacado de arresto ou penhora decorrente de execugdes
fiscais, indispensavel a apresentacao da contrafé e copia do termo ou auto respectivo,
fornecendo-se recibo ao encarregado da diligéncia, salvo no caso de remessa pela
Central Registradores de Imdveis (Penhora Online).""

48.1. Havendo exigéncias a cumprir, o oficial do Registro as
comunicara, por escrito e em 5 (cinco) dias, ao Juizo competente,
para que a Fazenda Publica, intimada, possa, diretamente perante
o cartdrio, satisfazé-las, ou, ndo se conformando, requerer a
suscitagao de duvida.

48.2. Tais atos independem de qualquer pagamento por parte da
Fazenda Publica. Os emolumentos devidos pela averbagao da
penhora, efetivada em execucao trabalhista ou fiscal serdao pagos
a final ou quando da efetivacao do registro da arrematacgao ou
adjudicagdo do imoével, ou do cancelamento da constricdo, pelos
valores vigentes & época do pagamento."

49. Se o imovel nao estiver matriculado ou registrado em nome do
outorgante, o oficial exigira a prévia matricula e o registro do titulo anterior, qualquer

%)  6.015/73, art. 191.
12;3 L. 6.015/73, art. 192.
L. 6.015/73, art. 205 e Prov. CGJ 32/97.
198 proy. CGJ 32/97; Prov. CGJ 21/2013.
199 proy. CGJ 32/97.
11? L. 6.830/80, art. 14 e L. 6.015/73, arts. 167, 1, 5 e 221, IV.
L. 6.830/80, arts. 7, IV e 39; L.E. 11.331/2002, Tab. 1, item 1.7
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que seja a sua natureza.'?

50. Todos os atos serdo assinados e encerrados pelo oficial ou por seu
substituto legal, podendo fazé-lo escrevente expressamente designado e autorizado,
ainda que os primeiros n3o estejam afastados ou impedidos.'"

51. Nas vias dos titulos restituidos aos apresentantes, serao declarados,
resumidamente, o numero e a data da prenotagcdo, os atos praticados, bem como
serao discriminados os valores correspondentes aos emolumentos, custas e
contribuigdes, podendo estes serem englobados sob a rubrica "Tributos"."™

Subsecao IV

Livro n® 2 — Registro Geral

52. O Livro n° 2 sera destinado a matricula dos imoveis onde serao
langados os registros e as averbacdes dos atos inscritiveis atribuidos ao Registro de
Iméveis e n&o atribuidos ao Livro n° 3.""°

53. No preenchimento das fichas das matriculas que comporao o Livro n°
2 de Registro Geral, serdo observadas as seguintes normas:

| — a ficha da matricula devera conter a expressao “Livro 2 — Registro
Geral” e a identificagcdo da respectiva unidade de registro de
imoveis, inclusive com o numero do Cédigo Nacional de Serventias
(CNS), atribuido pelo Conselho Nacional de Justica (CNJ), nao
havendo necessidade de insercéo retroativa desses dados;

Il — no alto da face do anverso de cada ficha serdo langados o numero
da matricula, o da ficha e a data de abertura desta; no verso
apenas o numero da matricula e o da ficha, com a informacao de
tratar-se de seu verso;

[l — no espaco restante da ficha e em seu verso serdo langados por
ordem cronolégica e em forma narrativa, os registros e as
averbacodes dos atos pertinentes ao imdvel matriculado;

IV — ao se esgotar o espaco no anverso da ficha e se tornar necessaria
a utilizacao do verso, sera consignada, ao pé da ficha, a expressao
"continua no verso";

V — se for necessario o transporte para nova ficha, proceder-se-a da
seguinte maneira:

a) no pé do verso da ficha anterior sera inscrita a expresséo "continua
na fichan®__";

b) o numero da matricula sera repetido na ficha seguinte, que levara o
numero de ordem correspondente (ex: matricula n° 325 — Ficha n°
2, matricula n° 325 — ficha n° 3, e assim sucessivamente);

112 L. 6.015/73, art. 194.
L. 6.015/73, art. 210.
"4 6.015/73, art. 211.
"5 . 6.015/73, arts. 167 e 176/178.
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VI — cada langamento de registro sera precedido pela letra “R” e o de
averbacgéao pelas letras “AV”, seguindo-se o numero sequencial do
ato e o da matricula. O numero do ato sera langado por rigorosa
ordem sequencial, de sorte que inicia-se no numero 1 e segue-se
ao infinito (exemplos: R. 1/780; R. 2/780; AV. 3/780; AV. 4/780;
R.5/780; AV. 6/780 e assim, sucessivamente);

VIl — é opcional a repeticdo do numero da matricula em seguida ao
numero de ordem do langamento de cada ato;

VIII = no registro ou na averbagao sera sempre indicado o numero e a
data do protocolo do documento apresentado e a data em que o
ato é praticado;

IX — na matricula ndo podera ser feito qualquer lancamento sob a
rubrica de "certidao", "anotagao" ou "observacao", visto que o ato
deve ser unicamente de registro (R) ou averbacgao (AV), inexistindo
previsdo legal para langamento diverso;

X — a cada imovel deve corresponder uma unica matricula (ou seja, um
imovel nao pode ser matriculado mais de uma vez) e a cada
matricula deve corresponder um Uunico imovel (isto €, nao é
possivel que a matricula descreva e se refira a mais de um imovel).
Caso haja mais de uma descri¢cao para o mesmo imével no sistema
de transcricdo ou na circunscricdo imobiliaria anterior, antes da
abertura de nova matricula, devera ser promovida sua unificagao.

54. Todo imovel objeto de titulo a ser registrado deve estar matriculado no
Livro 2 de Registro Geral. Caso o imével ndo tenha matricula prépria, esta sera
obrigatoriamente aberta por ocasidao do primeiro registro ou, ainda:

a) quando se tratar de averbacdo que deva ser feita no antigo Livro de
Transcricdo das Transmissdes e neste nao houver espaco, a
margem da qual sera anotada a abertura da matricula, desde que o
imovel esteja em area da competéncia registral da mesma
serventia, ainda que precaria a descricao do imével, desde que se
refira ao imével em sua integralidade;

b) nos casos de fusdo de matriculas e unificagéo de imoveis;

c) arequerimento do proprietario.

55. E facultada a abertura de matricula, de oficio, desde que nao acarrete
despesas para os interessados, nas seguintes hipoteses:

a) para cada lote ou unidade de uso exclusivo, logo em seguida ao
registro de loteamento, desmembramento ou condominio edilicio;
b) no interesse do servigo.

55.1. Na hipétese da alinea "a" serdo devidos emolumentos quando o
empreendedor ou outro interessado expressamente requerer a
abertura de tais matriculas.

56. A matricula sera aberta com os elementos constantes do titulo
apresentado e do registro anterior. Se este tiver sido efetuado em outra circunscrigao,
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devera ser apresentada certiddo expedida ha no maximo 30 (trinta) dias pelo

respectivo cartério,

56.1

56.2.

56.3.

56.4.

56.5.

a qual ficara arquivada, de forma a permitir facil localizagao.

. Se na certidao constar 6nus ou acgdes, o oficial fara a abertura da

matricula e em seguida (AV. 1) averbara sua existéncia,
consignando sua origem, natureza e valor, o que ocorrera,
também, quando o 6nus estiver langado no proprio cartério. Por
tais averbacdes ndo s&o devidos emolumentos e custas.

Devendo a matricula compreender o imével em sua integralidade,
é irregular a abertura de matricula para parte ideal.

Sera, igualmente, irregular a abertura de matricula de parte do
imovel, sobre a qual tenha sido instituida serviddo, que,
corretamente, devera ser registrada na matricula do imével todo.

O 6nus que gravar parte do imovel deve ser registrado na
matricula do imoével todo, sendo incorreta a abertura de matricula
da parte onerada.

E vedado constar da matricula a indicagdo de rua ou qualquer
outro logradouro publico, sem que tal circunstancia conste do
registro anterior.

57. Facultativamente a qualquer momento e obrigatoriamente por ocasiao
do ato a ser praticado na vigéncia destas normas, o Oficial do Registro de Imodveis
transportara a matricula do sistema de livros encadernados para o de fichas,
conservando a mesma numeracao. O Oficial podera optar entre transcrever todos os
atos constantes da matricula ou somente os direitos vigentes. Nesta hipotese, logo
apo6s a descricao do imovel deverao ser consignados os titulares de dominio e seus

titulos aquisitivos
mantendo rigorosa

e em seguida averbara a existéncia de 6nus, quando houver,
ordem sequencial dos atos, com remissdo a margem da matricula

no livro encadernado.

58. Sao requisitos da matricula:

a)
b)
c)
d)
e)

0 numero da ordem, que seguira ao infinito;

a data;

a identificacio e a caracterizagao do imovel;

o0 nome e a qualificacao do proprietario;

0 numero e a data do registro anterior ou, em se tratando de imovel
oriundo de loteamento ou de condominio edilicio, o niumero do
registro ou inscricdo do loteamento ou da instituicdo e
especificacdo do condominio.'"®

59. A identificac&o e caracterizacdo do imével compreendem:'"’

| — se urbano:

a)
b)

a localizacado e nome do logradouro para o qual faz frente;
0 numero, quando se tratar de prédio; ou, sendo terreno, se fica do
lado par ou impar do logradouro, em que quadra e a que distancia

"8 prov. CGJ 20/93.
"7 prov. CGJ 39/2001.
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métrica da edificacdo ou da esquina mais préxima; ou numero do
lote e da quadra, se houver;
c) adesignagao cadastral, se houver.

Il - se rural, o cédigo do imével e os dados constantes do CCIR, a
localizagdo e denominacao;

Il — o distrito em que se situa o imovel;

IV — as confrontagbes, inadmitidas expressdes genéricas, tais como
"com quem de direito", ou "com sucessores" de determinadas
pessoas, que devem ser excluidas, se existentes no registro de
origem;

V — a area do imével.

59.1. E obrigatéria a apresentacdo do certificado de cadastro dos
imoveis rurais, transcrevendo-se, na matricula, os elementos dele
constantes (area, mddulo, fracdo minima de parcelamento).’"®

59.2. A descricao georreferenciada constante do memorial descritivo
certificado pelo INCRA sera averbada para o fim da alinea “a” do
item 3 do inciso Il do paragrafo 1° do artigo 176 da Lei n° 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, mediante requerimento do titular do
dominio nos termos do paragrafo 5° do artigo 9° do Decreto n°
4.449, de 30 de outubro de 2002, e apresentagdao de documento
de aquiescéncia da unanimidade dos confrontantes tabulares na
forma do paragrafo 6° do mesmo artigo, exigido o reconhecimento
de todas as suas firmas.""

59.3. Nao sendo apresentadas as declaragdes constantes do paragrafo
6° e a certidao prevista no paragrafo 1°, ambos do artigo 9° do
Decreto n°® 4.449, de 30 de outubro de 2002, o Oficial, caso haja
requerimento do interessado nos termos do inciso Il artigo 213 da
Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, providenciara o
necessario para que a retificacdo seja processada na forma deste
altimo dispositivo.'®

60. Para os fins do disposto no art. 225, § 2° da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, entende-se por "caracterizagdo do imovel" apenas a indicagcao, as
medidas e a area, ndo devendo ser considerados irregulares titulos que corrijam
omissbes ou que atualizem nomes de confrontantes, respeitado o principio da
continuidade.

60.1. Entende-se ocorrer atualizacdo de nomes de confrontantes
quando, nos titulos, houver referéncia expressa aos anteriores e
aos que os substituirem.

60.2. Nao sera considerada irregular a abertura de matricula que segue
os dados existentes no registro anterior (matricula por transporte),
bem como o registro do titulo subsequente, quando houver
coincidéncia entre os dados.

"8 | 4.504/64, art. 49, § 2° L. 5.868/72, art. 2° e Ap. Civ. n° 271.969, 283.472 e 279.05I,
C.S.M.

"9 prov. CGJ 9/2004.

120 provs. CGJ 9/2004 e 2/2005.
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61. Sempre que possivel, nos titulos devem ser mencionados, como
confrontantes, os préprios prédios e nao os seus proprietarios.

62. Se, por qualquer motivo, ndo constarem, do titulo e do registro
anterior, os elementos indispensaveis a caracterizagao do imovel (v.g., se o imovel
esta do lado par ou impar, distdncia da esquina mais préxima, etc.), poderao os
interessados, para fins de matricula, completa-los, servindo-se exclusivamente de
documentos oficiais.

63. A qualificacdo do proprietario, quando se tratar de pessoa fisica,
referira ao seu nome civil completo, sem abreviaturas, nacionalidade, estado civil,
profissdo, residéncia e domicilio, numero de inscricdo no Cadastro das Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF), numero do Registro Geral (RG) de sua cédula
de identidade ou, a falta deste, sua filiacdo e, sendo casado, o nome e qualificagcao do
cbnjuge e o regime de bens no casamento, bem como se este se realizou antes ou
depois da Lei n® 6.515, de 26 de dezembro de 1977.

63.1. Sendo o proprietario casado sob regime de bens diverso do legal,
devera ser mencionado o numero do registro do pacto antenupcial
no Cartério de Registro de Imdveis competente, ou o dispositivo
legal impositivo do regime, bem como na hipdtese de existéncia
de escritura publica que regule o regime de bens dos
companheiros na uniao estavel.

63.2. As partes serao identificadas por seus nomes corretos, nédo se
admitindo referéncias dubias, ou que nao coincidam com as que
constem dos registros imobiliarios anteriores (p. ex: que também
assina e ¢é conhecido) a ndo ser que tenham sido
precedentemente averbadas no Registro Civil das Pessoas
Naturais e seja comprovada por certiddo ou que de outra forma o
oficial constate tratar-se da mesma pessoa.

63.3. Devera ser sempre indicado o numero de inscricdo no CPF, sendo
obrigatorio para as pessoas fisicas participantes de operagdes
imobiliarias, até mesmo na constituicdo de garantia real sobre
imovel, inclusive das pessoas fisicas estrangeiras, ainda que
domiciliadas no exterior (Instrucao Normativa RFB n° 864, de 25
de julho de 2008, art. 3°, IV e XII, "a").

64. Quando se tratar de pessoa juridica, além do nome empresarial, sera
mencionada a sede social e o numero de inscricdo do Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica (CNPJ) do Ministério da Fazenda."'

64.1. Devera ser indicado o numero de inscricado no CNPJ das pessoas
juridicas domiciliadas no exterior participantes de operacoes
imobiliarias, inclusive na constituicdo de garantia real sobre imével
(Instrugdo Normativa RFB n°® 748, de 28 de julho de 2007, art. 11,
XIv, "a", 1).

64.2. Nao constando do registro anterior os elementos indispensaveis a
identificacdo das partes, e nédo tendo o tabelido, nas escrituras
publicas, atestado a identidade por conhecimento pessoal e
afirmado por fé publica tratar-se da mesma pessoa constante do
registro, ou promovida a identificagdo na forma do § 5° do art. 215
do Coddigo Civil,b, podem os interessados completa-los

21, 6.015/73, art. 176, § 1°, II, 4 "b".
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exclusivamente com documentos oficiais. Havendo necessidade
de producdo de provas, a insercdo dos elementos identificadores
somente sera feita mediante retificacdo do titulo que deu origem
ao registro, ou por retificagéo do registro.

65. As averbagdes das circunstancias atualmente previstas no art. 167, I,
4,5,10 e 13, da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, constantes a margem de
transcri¢cdes, deverdo ser, quando da respectiva matricula, incorporadas a descrigdo
do imoével. Irregular, portanto, venha a ser o imével matriculado com a mesma
descricdo anterior, mencionando-se, em seguida, o conteudo das averbacobes
precedentemente efetuadas.

65.1. Na hipdétese de O&bito do titular de dominio, a remisséo a
averbacdo do Obito devera ser transportada para a matricula
aberta.

66. A descricao do imovel ndo podera incluir construcdo que nao conste
do registro anterior ou que nele nao tenha sido regularmente averbada. Permite-se
seja a averbacao feita logo apds a abertura da matricula, se o registro anterior estiver
em outro cartdrio.

66.1. Logo apds a abertura da matricula, também poderdo ser
averbadas, no cartério a que atualmente pertencer o imovel, as
circunstancias previstas no art. 167, 11, 1, 4, 5, 10 e 13 da Lei n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973, sendo suficiente que tais
documentos se encontrem arquivados na Serventia.

67. Também nao devera ser feita, na descricao do imdvel, referéncia a
lotes e respectivos numeros, quando nao se trate de loteamento ou desmembramento
registrado ou regularizado, ou, ainda, de subdivisdo de imovel constante de planta
arquivada no cartério anteriormente a Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ou de
projeto de desdobro regularmente aprovado pela Municipalidade em que os iméveis
oriundos da subdivisdo passem a ter indicacao para diferencia-los (ex. lote “22-A").

68. Quando houver divisdao de imdvel, devera ser aberta matricula para
cada uma das partes resultantes, sendo registrado, em cada matricula, o titulo da
divisdo. Na originaria, averbar-se-a a circunstancia, com subsequente encerramento.

69. Ao se abrir matricula para registro de sentenga de usucapiao, sera
mencionado, se houver, o registro anterior.

69.1. A abertura de matricula para registro de terras indigenas
demarcadas sera promovida pela Unidao Federal, em seu nome,
devendo ser realizada simultdnea averbagado, a requerimento e
diante da comprovacdo no processo demarcatorio, da existéncia
de dominio privado nos limites do imével.'?

70. Uma vez aberta matricula, ndo mais poderao ser feitas averbacgbes a
margem da transcricao anterior.

71. Quando for apresentado titulo anterior a vigéncia do Cddigo Civil
Antigo (Lei n® 3.071/1916), referente a imdvel ainda nao registrado, a matricula sera
aberta com os elementos constantes desse titulo e aqueles constantes de documentos
oficiais.

122 proy. CGJ 39/2001.
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72. A inocorréncia dos requisitos previstos nos itens 58 e 59 nao impedira
a matricula e registro das escrituras e partilhas, lavradas ou homologadas na vigéncia
do Decreto n° 4.857, de 9 de novembro de 1939, devendo tais atos obedecer ao
disposto na legislagéo anterior.'*

73. A matricula s6 sera cancelada por decisao judicial.
74. A matricula sera encerrada:

a) quando, em virtude de alienagbes parciais, o imoével for
inteiramente transferido a outros proprietarios;
b) pelafusao.

75. Quando 2 (dois) ou mais iméveis contiguos, pertencentes ao mesmo
proprietario, constarem de matriculas autbnomas, pode ele requerer a fusdo destas
em uma s, de novo nimero, encerrando-se as primitivas.'*

76. Podem, ainda, ser unificados com abertura de matricula Unica:

a) dois ou mais imoveis constantes de transcricdes anteriores a Lei
dos Registros Publicos, a margem das quais sera averbada a
abertura de matricula que os unificar;

b) dois ou mais imdveis registrados por ambos os sistemas, caso em
que, nas transcri¢cdes, sera feita a averbagao prevista na alinea
anterior, e as matriculas serdo encerradas.'®

77. No caso de fusdo de matriculas, devera ser adotada rigorosa cautela
na verificagdo da area, medidas, caracteristicas e confrontagdes do imodvel que dela
podera resultar, a fim de se evitarem, a tal pretexto, retificacbes sem o devido

procedimento legal, ou efeitos s6 alcangaveis mediante processo de usucapiéo'.

77.1. Além disso, para esse proposito, sera recomendavel que o
requerimento seja instruido com prova de autorizacdo da
Prefeitura Municipal, que podera ser a aprovacado de planta da
edificagcao a ser erguida no imovel resultante da fuséo.

77.2. Para a unificacdo de diversas transcricbes e matriculas, ndo deve
ser aceito requerimento formulado por apenas 1 (um) dos varios
titulares de partes ideais.

77.3. A fusdo e a unificagdo ndo devem ser admitidas, quando o
requerimento vier acompanhado de simples memorial, cujos
dados tornem dificil a verificagdo da regularidade do ato
pretendido.

77.4. Nas unificagdes e desmembramentos de areas urbanas, sao
consideradas regulares as descricbes que contenham apenas as
medidas lineares e a metragem quadrada, mesmo que nao sejam
declinados angulos internos e graus do poligono.

23| 6.015/73, art. 176, § 2°.
124 6.015/73, art. 234.

125 | 6.015/73, art. 235.

126 | 6.015/73, arts. 213 e segs.
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77.5

. Tratando-se de unificagdo de imoveis transcritos, ndo se fara

prévia abertura de matriculas para cada um deles, mas sim a
averbacgao da fusao nas transcri¢cdes respectivas.

78. Sao requisitos do registro no Livro n° 2:"

78.1
78.2

78.3.

78.4.

a data;

0 numero e data da prenotacao;

0 nome do transmitente, ou do devedor, e do adquirente, ou credor,
com a respectiva qualificagao;

o titulo da transmissdo ou do 6nus;

a forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacao;

o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condigbes e
mais especificagdes, inclusive juros, se houver;

demais dados que influenciem na constituicdo, modificacdo ou
extincdo do direito real, ou expressamente previstos em lei (ex.
condigéo resolutiva, direito de acrescer no usufruto, encargo nas
doacobes, localizacao da coisa no penhor).

. O testamento néo é titulo que enseje registro de transmissao.
.E vedado o registro da cessdo, enquanto ndo registrado o

respectivo compromisso de compra e venda.

O protesto contra alienacdo de bens, o arrendamento e o
comodato sdo atos insuscetiveis de registro, admitindo-se a
averbacdo do protesto contra alienagcdo de bens diante de
determinagdo judicial expressa do juiz do processo,
consubstanciada em Mandado dirigido ao Oficial do Registro de
Imoveis.'*®

A auséncia no titulo da profissao e residéncia do adquirente e do
nome e qualificagdo de seu cdnjuge nao obstara o registro, desde
que esses dados sejam comprovados por documentos oficiais e
declaracao de profissao e residéncia.

Subsecao V

Livro n® 3 — Registro Auxiliar

79. O Livro n°® 3 sera destinado ao registro dos atos que, sendo atribuidos
ao Registro de Imoveis por disposi¢ao legal, ndo digam respeito diretamente a imével

matriculado.®®

80. Ser&o registrados no Livro n° 3:"

27| 6.015/73, art. 176, § 1°, III.
128 proy. CGJ 20/2007.
29| 6.015/73, art. 177.
30| 6.015/73, art. 178.
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a) as cédulas de crédito rural, de crédito industrial, de crédito a
exportacdo e de crédito comercial, sem prejuizo do registro da
hipoteca cedular;

b) as convengdes de condominio edilicio;

c) o0 penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria,
instalados e em funcionamento, com os respectivos pertences ou
sem eles;

d) as convengdes antenupciais e as escrituras publicas que regulem
regime de bens dos companheiros na unido estavel;

e) os contratos de penhor rural;

f)  os titulos que, a requerimento do interessado, forem registrados no
seu inteiro teor, sem prejuizo do ato praticado no Livro n°® 2;

g) transcricado integral da escritura de instituicdo do bem de familia,
sem prejuizo do seu registro no Livro n°® 2;"'

h) tombamento definitivo de imével.'*

81. Os registros do Livro n° 3 seréo feitos de forma resumida, arquivando-
se no cartério uma via dos instrumentos que os originarem.

81.1. Se adotado o sistema de fichas, € recomendavel que o seu
arquivamento seja feito segundo a ordem numérica dos proprios
registros.

82. Ao registrar convengao de condominio edilicio, devera o cartério referir
expressamente o numero do registro de especificagdo do condominio feito na
matricula do imoével. No registro da especificagéo, fara remissdo ao numero do registro
da convencéo.

83. A alteracdo da convencdo de condominio edilicio depende de
aprovacao, em assembleia regularmente convocada, de pelo menos 2/3 (dois tercos)
dos titulares dos direitos reais registrados, salvo se a convencéo a ser alterada exigir
quoérum superior.

84. A alteracdo da especificagdo exige a anuéncia da totalidade dos
conddminos.

85. As escrituras antenupciais e as escrituras publicas que regulem
regime de bens na uniao estavel serao registradas no Registro de Iméveis da comarca
em que os cbnjuges ou companheiros tém ou tiverem seu ultimo domicilio sem
prejuizo de sua averbacgao obrigatdria no lugar da situagao dos iméveis de propriedade
ou dos que forem sendo adquiridos.

85.1. O registro da convengédo antenupcial ou da escritura publica
envolvendo regime de bens na unido estavel mencionara,
obrigatoriamente, os nomes e a qualificacdo dos cbnjuges ou
companheiros, as disposi¢cdes ajustadas quanto ao regime de
bens e a data em que se realizou o casamento ou da escritura
publica, constante de certiddao que devera ser apresentada com a
escritura. Se essa certiddao nao for arquivada em cartorio, deverao
ainda ser mencionados no registro o cartério em que se realizou 0
casamento, o numero do assento, o livro e a folha em que tiver

31 . 6.015/73, art. 263.
32 proc. CG 88.429/89.
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sido lavrado ou do registro da escritura envolvendo a unido
estavel no Livro "E" do Registro Civil das Pessoas Naturais."

86. Os atos de tombamento definitivo de bens iméveis, requeridos pelo
orgao competente, federal, estadual ou municipal, do servico de protecdo ao
patrimdnio histérico e artistico, serao registrados, em seu inteiro teor, no Livro 3, além
de averbada a circunstancia a margem das transcrigdes ou nas matriculas respectivas,

sempre com as devidas remissdes.

86.1.

86.2.

86.3.

134

Havendo posterior transmissao, "inter vivos" ou "causa mortis",
dos bens tombados, € recomendavel que o cartério comunique
imediatamente o fato ao respectivo 6rgao federal, estadual ou
municipal competente.’®

Poderdo ser averbados a margem das transcricbes ou nas
matriculas:'®

a) o tombamento provisério de bens imdveis;

b) as restricbes proprias dos imdveis reconhecidos como
integrantes do patriménio cultural, por forma diversa do
tombamento, mediante ato administrativo ou legislativo ou
deciséo judicial;

c) as restricbes proprias dos imoveis situados na vizinhanga dos
bens tombados ou reconhecidos como integrantes do
patriménio cultural.

O registro e as averbacgdes de que tratam o item 86 e 0 subitem
86.2 serdo efetuados mediante apresentacdo de certiddo do
correspondente ato administrativo ou legislativo ou de mandado
judicial, conforme o caso, com as seguintes e minimas
referéncias:"’

a) a localizagédo do imdvel e sua descricao, admitindo-se esta por
remissdo ao numero da matricula ou transcricao;

b) as restricdes a que o bem imodvel esta sujeito;

¢) quando certidao de ato administrativo ou legislativo, a indicacao
precisa do 6rgdo emissor e da lei que lhe da suporte, bem
como a natureza do ato, se tombamento (provisério ou
definitivo) ou forma diversa de preservagao e acautelamento de
bem imével reconhecido como integrante do patriménio cultural
(especificando-a);

d) quando mandado judicial, a indicagao precisa do Juizo e do
processo judicial correspondente, a natureza do provimento
jurisdicional (sentenca ou decisao cautelar ou antecipatéria) e
seu carater definitivo ou provisorio, bem como a especificagéo
da ordem do juiz do processo em relagdo ao ato de averbacéo
a ser efetivado;

e) na hipotese de tombamento administrativo, provisorio ou
definitivo, a notificacao efetivada dos proprietarios.

33 prov. CGJ 7/84.

34 DL 25/37, art. 13; L. 6.292/75; D. 13.426/79, arts. 12, 133 e 139; L. 6.015/73, arts. 178,
VIl e 246; Provs. CGJ 7/84 e 21/2007.

'35 prov. CGJ 7/84.

36 prov. CGJ 21/2007.

37 prov. CGJ 21/2007.
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87. Para o registro das cédulas de crédito industrial, rural, a exportagéo e
comercial, bem como de seus aditivos, € dispensavel o reconhecimento de firmas.
Também sera dispensavel o reconhecimento de firma das Cédulas Bancarias para o
registro das garantias reais ali versadas. No entanto, tal providéncia deve ser exigida,
para fins de averbacdo, em relacdo aos respectivos instrumentos de quitacao,
comprovando-se, por documento auténtico, os poderes do signatario para dar
quitacdo, caso ndo seja o proprio credor ou este esteja representado.’®

88. Nas cédulas de crédito hipotecarias, além de seu registro no Livro n°
3, sera efetuado o da hipoteca no Livro n° 2, apds a indispensavel matricula do
H z 139
imovel.

88.1. Na matricula sera feita remissdo ao numero do registro da cédula.
Neste, por sua vez, sera feita remissdo ao numero do registro da
hipoteca.

88.2. Quando o cartério entender conveniente efetuar tais remissdes
por meio de averbacdes, estas ndo poderao ser cobradas.

89. Os emolumentos devidos pelos registros das cédulas de crédito
industrial, de crédito a exportacdo e de crédito comercial no Livro n° 3, ndo incluem
aqueles atinentes ao registro da hipoteca, no Livro n° 2, que serao cobrados na forma
do Regimento de Custas e Emolumentos do Estado.

Subsecao VI

Livro n° 4 — Indicador Real

90. O Livro n° 4 sera o repositério das indicacbes de todos os imdveis que
figurarem no Livro n° 2, devendo conter sua identificagdo, o numero de cadastro fiscal
e o0 numero da matricula e sera feito por sistema de banco de dados relacional.'*

91. Podera o cartdrio, paralelamente ao sistema de banco de dados
elaborar fichas que serdo arquivadas conforme os municipios, distritos, subdistritos e
logradouros em que se situem os iméveis a que correspondem.

91.1. O mesmo critério sera seguido para pesquisa no banco de dados.

92. Na escrituragdo do Livro n° 4, deverdo ser observados critérios
uniformes, para evitar que iméveis assemelhados tenham indicagbes discrepantes.

93. Tratando-se de imdvel localizado em esquina, devem ser abertas
indicacbes para todas as ruas confluentes.

94. Sempre que for averbada a mudanga da denominagao do logradouro
para o qual o imovel faga frente, a construgcdo de prédio ou a mudanga de sua
numeracgao, devera ser feita nova indicagao no Livro n® 4. Se forem utilizadas fichas,
sera aberta outra e conservada a anterior, com remissdes reciprocas.

%8 proc. CG 61.371/82.
39 6.015/73, art. 227.
%0 6.015/73, art. 179.
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95. Os imoveis rurais deverao ser indicados no Livro n® 4, ndo so6 por sua
denominacdo, mas também por todos os demais elementos disponiveis para permitir a
sua precisa localizagéo.

95.1. Dentre os elementos recomendados, devem figurar aqueles
atinentes a acidentes geograficos conhecidos e mencionados nas
respectivas matriculas.

95.2. Cada elemento de identificagdo utilizado deve ensejar uma
indicacao.

95.3. Deverao ser mencionados os numeros de inscricdo no cadastro
do INCRA (CCIR) e no da Receita Federal do Brasil (NIRF).

Subsecao VI

Livro n° 5 — Indicador Pessoal

96. O Livro n°® 5, dividido alfabeticamente, sera o repositério dos nomes de
todas as pessoas que, individual ou coletivamente, ativa ou passivamente, direta ou
indiretamente, inclusive os coénjuges, figurarem nos demais livros, fazendo-se
referéncia aos resPectivos numeros de ordem e sera feito por sistema de banco de
dados relacional.”

96.1. Podera o cartério, paralelamente ao sistema de banco de dados,
elaborar fichas que serdo arquivadas por ordem alfabética
rigorosa.

97. Ao lado do nome do interessado devera constar o numero de inscricao
no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), ou do Registro Geral da cédula de identidade
(RG), ou a filiagdo respectiva, quando se tratar de pessoa fisica; ou o niumero de
inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), quando pessoa juridica.

98. Apds a averbacdo de casamento, em sendo caso, deve ser aberta

indicacdo do nome adotado pelo cbnjuge, com remissdo ao nome antigo, cuja
indicacao sera mantida.

Subsecao VI

Do Livro de Registro de Aquisi¢cao de Iméveis Rurais por Estrangeiros

99. O Livro de Registro de Aquisicdo de Iméveis Rurais por Estrangeiros
tera o formato e os lancamentos preconizados no regulamento da lei que o instituiu.'*

99.1. A escrituragao deste livro ndo dispensa a correspondente do Livro

"L, 6.015/73, art. 180.
2. 5.709/71, art. 10 e D. 74.965/74, art. 15, paragrafo dnico.
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n° 2 de Registro Geral.

99.2. Este livro podera ser escriturado pelo sistema de fichas ou de
banco de dados relacional, desde que adotados os mesmos
elementos de autenticidade das matriculas e de seguranga da
base de dados.

100. Todas as aquisicdes de imoveis rurais por estrangeiros deverao ser
obrigatdria e trimestralmente comunicadas ao INCRA e a Corregedoria Geral da
Justica, ainda que inaplicaveis as restricoes estabelecidas na Lei n° 5.709, de 7 de
outubro de 1971, e no Decreto n° 74.965, de 26 de novembro de 1974.'

100.1. Na hipétese de inexisténcia de aquisicdo de imoével rural por
estrangeiro, a comunicagao negativa também é obrigatoria e sera
feita trimestralmente & Corregedoria Geral da Justica.™

100.2. As comunicacdes serdo realizadas mediante a utilizagdo de
planilhas previamente aprovadas pela Corregedoria Geral da
Justica, acompanhadas de copia reprografica da respectiva
matricula do imével entdo adquirido."

100.3. Serao, outrossim, obrigatoriamente comunicadas a Corregedoria
Geral da Justi¢a, tdo logo ocorram, com coépias reprograficas das
respectivas matriculas atualizadas, mas sem necessidade de
preenchimento de novas planilhas, as transferéncias, a brasileiros,
de imoveis rurais anteriormente adquiridos por estrangeiros.'*

100.4. Quando se tratar de aquisicdo de imoével rural situado em area
indispensavel a seguranca do territério nacional, a comunica¢ao
também sera feita, obrigatoriamente, ao Conselho de Defesa
Nacional."’

101. Na aquisicao de imovel rural por pessoa estrangeira, fisica ou
juridica, € da esséncia do ato a escritura publica, sendo vedado ao registrador, sob
pena de responsabilidade, registrar titulos que ndo atendam aos requisitos legais.

102. O registrador devera manter controle atualizado tanto da dimensao
das areas adquiridas por pessoas estrangeiras, quanto da dimensédo das areas dos
estrangeiros da mesma nacionalidade, visando cumprir as restricbes impostas pela Lei
n°® 5.709/71, regulamentada pelo Decreto n° 74.965/74. Quando houver alteragées das
circunscricoes ou desmembramentos da Comarca, o Oficial da Serventia atingida
devera, no prazo de 30 (trinta) dias, encaminhar tais informagdes a nova unidade do
registro de imoveis.

103. A pessoa fisica estrangeira, ainda que casada com brasileiro(a) e
mesmo residindo no Brasil e com filhos brasileiros, para adquirir imével rural, submete-
se as exigéncias da Lei n® 5.709/71, regulamentada pelo Decreto n°® 74.965/74.

104. O cidadao portugués declarado titular de direitos civis em igualdade
de condi¢cdes com os brasileiros (CF, art. 12, § 1°) podera livremente adquirir iméveis
rurais, mediante comprovacdo dessa condicdo com a apresentacdao da carteira de
identidade perante o tabelido de notas ou o registrador, consignando-se o fato no

31 5.709/71, art. 11, D. 74.965/74, art. 16, Prov. CGJ 11/97 e Prov. CGJ 14/2012.
4 prov. CGJ 11/97.

45 prov. CGJ 11/97.

148 prov. CGJ 33/2005.

% prov. CGJ 14/2012.
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registro.

105. Aplicam-se as mesmas restricdes relativas a aquisicdo de imovel
rural por estrangeiro aos casos de fusdo ou incorporagéo de empresas, de alteragéo
de controle acionario de sociedade, ou de transformacao de pessoa juridica nacional
para pessoa juridica estrangeira.

SECAO IV

DAS PESSOAS, DOS TiTULOS, DAS AVERBAGOES E DAS RETIFICACOES DO
REGISTRO

Subsecao |

Das Pessoas

106. O registro e a averbagdo poderao ser provocados por qualquer
pessoa, incumbindo-lhe as despesas respectivas.'*

107. Nos atos a titulo gratuito, o registro pode também ser promovido pelo
transferente, acompanhado da prova de aceitacdo do beneficiado.'

108. O registro do penhor rural independe do consentimento do credor

hipotecario.'®

109. Sao considerados, para fins de escrituracao, credores e devedores,
respectivamente:

a) nas serviddes, o dono do prédio dominante e o do prédio serviente;

b) no uso, o usuario e o proprietario;

c) na habitagdo, o habitante e o proprietario;

d) na anticrese, o mutuante e o mutuario;

e) no usufruto, o usufrutuario e o nu-proprietario;

f) na enfiteuse, o senhorio e o enfiteuta;

g) na constituicao de renda, o beneficiario e o rendeiro censuario;

h) na locacao, o locatario e o locador;

i) nas promessas de compra e venda, o promitente comprador e o
promitente vendedor;

j) nas penhoras e acbes, o autor € o réu;

I) nas cessoes de direito, o cessionario e o cedente;

m) nas promessas de cessao de direitos, o promitente cessionario e o
promitente cedente."’

48  6.015/73, art. 217.
491  6.015/73, art. 218.
%0 6.015/73, art. 219.
1. 6.015/73, art. 220.
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Subsecao Il

Dos Titulos

110. Somente serdao admitidos a registro:

a)
b)

escrituras publicas, inclusive as lavradas em consulados brasileiros;
escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes,
com as firmas reconhecidas, ' dispensado o reconhecimento de
firma quando se tratar de atos praticados por entidades vinculadas
ao Sistema Financeiro da Habitacao (SFH);

atos auténticos de paises estrangeiros, com for¢ca de instrumento
publico, legalizados e traduzidos na forma da lei, e registrados no
Registro de Titulos e Documentos, assim como as sentengas
proferidas por tribunais estrangeiros, apés homologagao pelo
Supremo Tribunal Federal,

cartas de sentenca, formais de partilha, certiddes e mandados
extraidos de autos de processos judiciais;'*®

contratos ou termos administrativos assinados com a Unido,
Estados, Municipios ou o Distrito Federal, no ambito de programas
de regularizacdo fundiaria e de programas habitacionais de
interesse social, dispensado o reconhecimento de firma.™*

110.1. Quando se tratar de ordem de indisponibilidade que tenha por

objeto titulo determinado, que ja esteja tramitando no registro
imobiliario para fim de registro, sua prenotagao ficara prorrogada,
até que seja solucionada a pendéncia, cumprindo seja anotada a
ocorréncia na respectiva prenotacéo, no local proprio do Livro 1 —
Protocolo.™®

110.2. Na hipotese descrita no subitem 110.1, também permanecerao

suspensas as prenotagdes dos demais titulos representativos de
direitos reais conflitantes relativos ao mesmo imoével que forem
posteriormente protocolados, passando-se a qualificagao,
observadas a ordem de prioridade decorrente da anterioridade do
protocolo, assim que apreciada definitivamente a matéria na
esfera jurisdicional.™®

110.3. Quando se tratar de ordem genérica de indisponibilidade de

determinado bem imdvel, sem indicacdo do titulo que a ordem
pretende atingir, ndo serdo sustados os registros dos titulos que ja
estejam tramitando, porque estes devem ter assegurado o seu
direito de prioridade. Contudo, os titulos que forem posteriormente
protocolados terdo suas prenotagdes suspensas como previsto no
item 110.2.""

110.4. Das certiddes dos registros atingidos pela ordem de

indisponibilidade constara, obrigatoriamente, a existéncia de

132 CSM — Apelaggo Civel n° 0018645-08.2012.8.26.0114.
83| 6.015/73, art. 221.

%) 6.015/73, art. 221 V: L. 12.424/ 2011, art. 4°.

1% provs. CGJ 17/99 e 26/2010.

%6 provs. CGJ 17/99 e 26/2010.

87 provs. CGJ 17/99 e 26/2010.
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titulos com prenotagéo, aguardando solucéo definitiva.'®

110.5. As disposi¢cdes acima nao se aplicam aos mandados extraidos
do nggcedimento Cautelar de Protesto Contra Alienacdo de
Bens.

111. O titulo de natureza particular, apresentado em uma so via, sera
arquivado em cartdrio, fornecendo o oficial, a pedido, certiddo do mesmo.'®

111.1. Deve ser adotado sistema de arquivamento adequado e
compativel com o movimento do cartério, de forma a permitir
rapida localizacao e facil consulta.

111.2. Se adotado sistema autorizado de microfimagem ou de
digitalizacado, na forma prevista no item 376, deste capitulo, sera
dispensavel o arquivamento dos documentos particulares, que
poderao ser devolvidos aos interessados.

112. Para o registro de imoveis adquiridos, para fins residenciais, com
financiamento do Sistema Financeiro da Habitagdo, devera ser exigida, caso a
circunstancia ndo conste expressamente do proéprio titulo, declaracdo escrita do
adquirente, a qual permanecera arquivada em cartorio, esclarecendo tratar-se, ou nao,
de primeira aquisicao, a fim de possibilitar o exato cumprimento do disposto no artigo
290, da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e seu posterior controle. A exatidao
da declaracdo podera ser confirmada pelo oficial por buscas no sistema de Oficio
Eletrénico.

112.1. Em caso positivo, a redugdo para cobrangca dos emolumentos
prevista no art. 290, da Lei n° 6.015/73, incidira sobre todos os
atos relacionados com a primeira aquisi¢ao imobiliaria.®’

112.2. Quando do registro de escrituras ou escritos particulares
autorizados por lei, que tenham por objeto imdveis hipotecados a
entidades do Sistema Financeiro da Habitagdo, os oficiais, sob
pena de responsabilidade, procederao na forma do disposto no
paragrafo Unico, do art. 1°, da Lei n°® 8.004, de 14 de marco de
1990.

113. Para fins do procedimento registral, poderao os Oficiais de Registro
de Imdveis receber dos agentes financeiros autorizados pelo Banco Central do Brasil a
funcionar no ambito do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH) e do Sistema
Financeiro Imobiliario (SFl), e das companhias de habitacdo integrantes da
administragdo publica, Extrato de Instrumento Particular com Efeitos de Escritura
Publica (Extrato), desde que apresentado sob a forma de documento eletrdnico
estruturado em XML (Extensible Markup Language), em conformidade com modelos
definidos por Portaria da Corregedoria Geral da Justica.'®

113.1. O Extrato, para que possa ser recepcionado, devera estar
assinado pelo representante legal do emissor e conter declaragéo
de que os dados correspondem ao instrumento particular com

1%8 provs. CGJ 17/99 e 26/2010.
%9 provs. CGJ 17/99 e 26/2010.
160 | 6.015/73, art. 193.

%1 prov. CGJ 23/2012.

182 prov. CGJ 11/2013.
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efeitos de escritura publica que se encontra em seu arquivo.'®

113.2. Para fins de apresentagao eletronica aos servigcos de registro de
imoveis e respectivo procedimento registral, o Extrato substitui o
contrato.'®

113.3. Juntamente com a apresentacao eletrbnica do Extrato para fins
de registro, as instituicbes financeiras mencionadas no item 113.
poderdo solicitar o arquivamento da integra do instrumento
contratual que Ihe deu origem, que sera enviado mediante arquivo
eletrénico do tipo PDF/A e declaragcao que corresponde ao original
firmado pelas partes, assinada com certificado Digital ICP-Brasil.

114. A descricdo, no Extrato, dos impostos pagos pela transmisséo
imobiliaria, com indicagao de valor e da data do recolhimento, dispensa a anexagao do
comprovante.'®

114.1. Os documentos que acompanharem o Extrato, e o comprovante
de recolhimento do imposto, caso tenha havido mencao genérica,
deverao ser apresentados em documento eletrénico nativo. Caso
sejam digitalizados, devera ser observado o formato PDF/A, com
certificado digital."®®

115. Sera considerada regular a representagao, dispensada a exibicao
dos documentos e conferéncia pelo Oficial do Registro de Iméveis, quando houver
expressa mengao no Extrato:a) a data, livro, folha e cartério em que foi lavrada a
procuragao; b) ao tipo de ato constitutivo e seu niumero de registro na Junta Comercial
do Estado ou outro 6rgdo de registro da entidade, quando se tratar de pessoa
juridica.'’

116. Sera dispensada a apresentacdo da escritura de pacto antenupcial,
desde que o regime de bens e os dados de seu registro sejam indicados no Extrato."®

117. Adotadas as cautelas e formato do Extrato, podera ser recepcionado
Extrato de Cédula de Crédito (ECC), com a indicagao de seus favorecidos, aditivos e
endossos.'®

118. Tratando-se de usucapido, os requisitos da matricula devem constar
do mandado judicial.’

119. Incumbe ao oficial impedir o registro de titulo que nao satisfaca os
requisitos exigidos pela lei, quer sejam consubstanciados em instrumento publico ou
particular, quer em atos judiciais."”

119.1. Com excecado do recolhimento do imposto de transmissao e
prova de recolhimento do laudémio, quando devidos, nenhuma
exigéncia relativa a quitagdo de débitos para com a Fazenda
Publica, inclusive quitacdo de débitos previdenciarios, fara o

163 prov. CGJ 11/2013.
184 prov. CGJ 11/2013.
165 prov. CGJ 11/2013.
166 prov. CGJ 11/2013;
67 prov. CGJ 11/2013.
168 prov. CGJ 11/2013.
169 prov. CGJ 11/2013.
70 6.015/73, art. 226.
L. 6.015/73, arts. 222/224, 225, §§ 1° e 2° e 239.
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oficial, para o registro de titulos particulares, notariais ou
judiciais."

Subsecao lll

Das Averbagoes

120. As averbacbes serdo efetuadas na matricula ou a margem da
transcricao ou inscricdo a que se referirem, ainda que o imdével tenha passado a
pertencer a outra circunscricdo, salvo se passou a pertencer a outra comarca.'”

120.1. As averbacbes de indisponibilidades, ordens judiciais e atos da
administracado publica serao feitas na comarca de origem, caso o
imével ainda ndo esteja matriculado na nova unidade. Em tais
casos, o Oficial devera solicitar informacao eletrénica quanto a
existéncia de matricula na nova serventia, que devera ser
atendida no prazo de duas horas.

121. Serdo objeto de averbacdo as sub-rogacdes e outras ocorréncias
que, por qualquer modo, alterem o registro."

122. As averbacbes serdo feitas a requerimento dos interessados, com
firma reconhecida, instruido com documento comprobatério fornecido pela autoridade
competente, dispensado o reconhecimento de firma no requerimento quando for
assinado perante o Registrador ou seu preposto.'”

122.1. A alteracdo de nome sO podera ser averbada quando
devidamente comprovada por certidao do Registro Civil.

122.2. Os desmembramentos de imdveis urbanos nao subordinados ao
registro especial da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
dependerdo de prévia aprovacao da Prefeitura Municipal. Nos
rurais, atender-se-a a legislagao especial do INCRA.

122.3. Salvo quando adotado o sistema de microfimagem ou de
digitalizacdo, todos os documentos deverao ser obrigatoria e
convenientemente arquivados em cartorio.

123. Serao averbadas a alteracao de destinacdo do imével, de rural para
urbano, bem como a mudanca da zona urbana ou de expansao urbana do Municipio,
quando altere a situacado do imoével.

124. Também sera averbada, nas matriculas respectivas, a declaracéo de
indisponibilidade de bens.

124.1. O disposto neste item aplica-se a indisponibilidade dos bens que
constituem reservas técnicas das Companhias Seguradoras. Tal

2 CTN, art. 192; CPC, arts. 1.026 e 1.031 e Proc. CG 61.983/82; Apelacdo n® 0006907-
12.2012.8.26.0344, Marilia (SP); NSCGJSP, XIV, 59.2.
L. 6.015/73, art. 169, I.
74 6.015/73, art. 246.
75 . 6.015/73, art. 246, paragrafo Gnico.
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averbacdo sera considerada sem valor declarado e seu
cancelamento dependera de expressa autorizacao da SUSEP,
requisito esse, ademais, indispensavel Para o registro de qualquer
transmissao ou oneragdo dos imoveis.'"®

125. Poderao ser averbados:

a) os termos de responsabilidade de preservagdo de reserva legal
emitidos pelo 6rgado ambiental competente;

b) o numero de inscricdo no Sistema de Cadastro Ambiental Rural do
Estado de Sdo Paulo (SICAR-SP), enquanto ndo implantado, Por ato do Ministro de
Estado do Meio Ambiente, o Cadastro Ambiental Rural (CAR);"”

c) o numero de inscriggo no CAR, enquanto nao decorrido o prazo
estabelecido no § 3.° do artigo 29 da Lei n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, a partir do
qual a averbacdo passara a ser obrigatoria nos termos do subitem 12.5. deste
Capitulo.”™

d) a informacao de adesao do interessado ao Programa de Regularizagao
Ambiental (PRA) de posses e propriedades rurais."”

125.1. As averbacgoes referidas nas alineas b e ¢ do item 125 seréo
realizadas mediante provocacéo de qualquer pessoa.'®

125.1.1. As averbagbes serdo feitas de oficio pelo Oficial do
Registro de Imodveis, sem cobranga de emolumentos,
quando do primeiro registro e por meio do Servigco de
Registro Eletrobnico de Iméveis (SREI), assim que
implantados os mecanismos de fluxo de informagdes entre a
Secretaria do Meio Ambiente do Estado de Sao Paulo
(SMA), a Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo
(Cetesb) e a Associacao dos Registradores Imobiliarios de
Sao Paulo (Arisp), definidos no Acordo de Cooperagao
Técnica que entre si celebraram.™®’

125.2. As averbacbes referidas nas alineas b e ¢ do item 125
condicionam as retificacdes de registro, os desmembramentos,
unificagdes, outros atos registrais modificativos da figura
geodésica dos imdveis e o registro de serviddes de passagem,
mesmo antes de tornada obrigatéria a averbagdo do numero de
inscricdo do imoével rural no Cadastro Ambiental Rural — CAR,
salvo se realizada a averbacao tratada na alinea a do item 125."%

125.2.1. Nas retificagées de registro, a reserva legal florestal sera
identificada na planta e no memorial descritivo,
acompanhados de declaragdo do profissional responsavel

76 DL 73/66, arts. 84 e 85, paragrafo Unico e Prov. CGJ 5/84.
177 prov. CGJ 36/2013.
178 Prov. CGJ 36/2013.
179 Prov. CGJ 36/2013.
180 prov. CGJ 36/2013.
181 Prov. CGJ 36/2013.
182 prov. CGJ 36/2013.
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de que corresponde a descricao inscrita no SICAR/CAR, e
averbada gratuitamente na respectiva matricula do bem
imovel.'®

125.2.2. A identificagdo da reserva legal florestal também podera
ser obtida eletronicamente por meio do site da SMA ou
mediante certiddo do 6rgdo ambiental, constando da
averbacdo, quando disponivel na base de dados do
SICAR/CAR, a informacdo se a reserva ou parte dela esta
em processo de regeneracgdo.'®

125.3. A averbacado referida na alinea d do item 125 sera realizada
mediante provocacdo de qualquer pessoa ou por iniciativa da
Secretaria do Meio Ambiente do Estado de Sdo Paulo.®®

126. Nos casos em que houver matricula ou transcricdo em nome do
particular, podera ser averbado o “Termo de Consolidagdo de Dominio”, expedido pelo
Estado de Sado Paulo, nos termos da Lei Estadual n°® 11.600/2003 e dos Decretos
regulamentadores correspondentes, do qual devera constar que o interessado na
regularizacdo se comprometeu a requerer o licenciamento ambiental referente a
Reserva Legal Florestal perante o 6rgéo estadual competente e a proceder a sua
averbacdo na matricula do imével dentro dos prazos previstos no art. 5°, da Lei
Estadual 11.600/2003, cuja base de calculo sera o valor da terra nua atribuido ao
imével pelo érgao competente do Estado de Sao Paulo.

127. As averbagdes de nomes de logradouros e de suas alteracoes,
decretados pelo Poder Publico, deverao ser procedidas de oficio, a vista de
documento oficial.'®®

127.1. Segundo a conveniéncia do servigo, essas averbag¢des poderao
ser efetuadas a medida que houver registro individual a ser
praticado.

127.2. Em nenhuma hipotese serdo devidos emolumentos e custas por
tais averbagdes, ainda que requeridas pelo interessado.

128. Para a averbacéo de abertura de rua, devera ser exigida certiddo da
Prefeitura Municipal, contendo sua perfeita caracterizacao (localizagdo, medidas, area
ocupadg) e possibilitando o seguro controle de disponibilidade do imével em que
aberta.

128.1. Fora dessas hipoteses, sera necessaria a intervencao judicial,
atentando o cartério para o fato de que a abertura de rua, sem o
cumprimento das exigéncias legais, € pratica indevida que facilita
a proliferagédo de loteamentos irregulares e clandestinos.

129. Registrada a hipoteca, ndo deverao ser averbados os pagamentos
de prestagdes, pois apenas cabera averbar o seu cancelamento, apés a regular
quitacao da obrigacéo.

130. O pacto comissoério ndo deve ser objeto de averbagao, pois é da

183 Prov. CGJ 36/2013.

184 prov. CGJ 36/2013.

185 prov. CGJ 36/2013.

%)  6.015/73, art. 167, 11, 13.
871 12.424/2011, art. 5°.
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esséncia da compra e venda condicional, prevista, como ato registravel, no art. 167, I,
n° 29, da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973."® O seu posterior cumprimento,
todavia, podera, a requerimento do interessado, ser averbado.

131. Faculta-se a averbacéo auténoma de documentos comprobatorios da
inexisténcia de débitos para com a Previdéncia Social, relativamente a edificacao,
quando expressamente requerida pelo interessado.

132. O cancelamento sera efetuado mediante averbacido, da qual
cons’ﬁggréo o0 motivo que o determinou e a mencao do titulo em virtude do qual foi
feito.

133. O cancelamento podera ser total ou parcial e referir-se a qualquer
dos atos do registro.'

134. Sera feito o cancelamento:

a) em cumprimento de decisao judicial transitada em julgado;
b) a requerimento unanime das partes que tenham participado do ato
registrado, se capazes, com as firmas reconhecidas;

c) arequerimento do interessado, instruido com documento habil."’

135. O cancelamento de hipoteca s6 podera ser feito:

a) a vista de autorizagdo expressa ou quitagdo outorgada pelo credor
Ou seu sucessor, em instrumento publico ou particular;

b) em razdo de procedimento administrativo ou contencioso, no qual o
credor tenha sido intimado; "%

c) na conformidade da legislagao referente as cédulas hipotecarias.'

136. E dispensavel a averbacdo de cancelamento do registro de
compromisso de compra e venda, quando ocorra o registro da escritura definitiva.
Também é dispensavel a averbagdo do cancelamento do usufruto, quando ocorre a
venda da plena propriedade conjuntamente pelo nu-proprietario e o usufrutuario.

136.1. Se, por conveniéncia do servico, a averbacado vier a ser
efetuada, devera sempre suceder ao registro da escritura
definitiva, ndo sendo, porém, devidos emolumentos e custas por
aquele ato.

136.2. Nos loteamentos registrados sob a égide do Decreto-lei n°® 58, de
10 de dezembro de 1937, caso o imoével tenha deixado de
pertencer a circunscrigdo, sempre devera ser exigida, para a
averbacao de compromisso de compra e venda, de cessao ou de
promessa de cessao, certiddo atualizada da nova circunscricao
imobiliaria, a qual ficara arquivada em cartério.”*

'8 proc. CG 164/81.

12? L. 6.015/73, art. 248.

oL 6.015/73, art. 249,

L. 6.015/73, art. 250.
CPC, art. 698.

931 6.015/73, art. 251.

%4 6.015/73, art. 167, 1I, 3.
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Subsecao IV

Das Retificagcoes do Registro

137. A retificacdo administrativa de erro constante do registro sera feita
pelo Oficial de Registro de Imoveis ou através de procedimento judicial, a
requerimento do interessado.'®

137.1. O oficial retificara o registro ou a averbacdo, de oficio ou a
requerimento do interessado, quando se tratar de erro evidente e
nos casos de:'*®

omissdo ou erro cometido na transposicdo de qualquer

elemento do titulo;

indicacao ou atualizagcao de confrontagao;

alteracdo de denominagéo de logradouro publico, comprovada

por documento oficial;

retificagéo que vise a indicagéo de rumos, angulos de deflexao

ou inser¢ao de coordenadas georreferenciadas, em que nao

haja alteragdo das medidas perimetrais, cuidando para que a

retificacdo ndo altere a conformidade fisica do imovel, e para

que na insercdo de coordenadas georreferenciadas seja

observado o previsto nos itens 59.2 e 59.3 do Capitulo XX

destas Normas de Servico;

alteracao ou insercao que resulte de mero calculo matematico

feito a partir das medidas perimetrais constantes do registro;
reproducdo de descricdo de linha diviséria de imovel

confrontante que ja tenha sido objeto de retificagao;

insercdo ou modificacdo dos dados de qualificacdo pessoal

das partes, comprovada por documentos oficiais, exigido

despacho judicial quando houver necessidade de produgao de

outras provas.'’

137.2. Os documentos em que se fundarem a retificagcdo, bem como a
motivacao do ato pelo oficial registrador nos casos das letras d, e,
f e g do subitem anterior deverdo ser arquivados em classificador
proprio, microfiime ou sistema informatizado, com remissdes
reciprocas que permitam sua identificacido e localizacéo. Efetuada
a retificacdo com base nos assentamentos ja existentes no
registro imobiliario, devera ser feita remissdo na matricula ou
transcricao, também de modo a permitir sua identificacdo e
localizac&o.™®

138. A retificacdo do Registro de Imoveis, no caso de inser¢gdo ou
alteracao de medida perimetral de que resulte, ou nao, alteracdo de area, podera ser
feita a requerimento do interessado, instruido com planta e memorial descritivo
assinados pelo requerente, pelos confrontantes e por profissional legalmente

1:2 L. 6.015/73, art. 212 e Prov. CGJ 2/2005.
Prov. CGJ 2/2005.

7 6.015/73, art. 213, | e Prot. CG 36.477/2004.

%8 prov. CGJ 2/2005.
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habilitado, com prova de anotacdo de responsabilidade técnica no competente
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA, ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), nos
casos em que couber. As firmas de todos os signatarios deverdo ser reconhecidas, na
forma do artigo 221, Il da Lei n® 6.015/1973."°

NOTA — As assinaturas serdo identificadas com o nome e o numero
do RG ou do CPF e a indicagcado da qualidade de quem as langou
(confinante tabular, possuidor de imével contiguo ou requerente da
retificagéo).

138.1. O requerimento de retificacao sera lancado no Livro n°® 1 —
Protocolo, observada rigorosamente a ordem cronologica de
apresentac&o dos titulos.”*

138.2. O protocolo do requerimento de retificagao de registro formulado
com fundamento no artigo 213, inciso I, da Lei n® 6.015/73 n&o
gera prioridade nem impede a qualificagdo e o registro, ou
averbacgdo, dos demais titulos ndo excludentes ou contraditorios,
nos casos em que da precedéncia destes Uultimos decorra
prioridade de direitos para o apresentante.*"

138.3. Protocolado o requerimento de retificagdo de registro de que
trata o artigo 213, inciso Il, da Lei n° 6.015/73, devera sua
existéncia constar em todas as certiddes da matricula, até que
efetuada a averbagdo ou negada a pretensdo pelo oficial
registrador.?®

138.4. Ocorrida a transmissao do dominio do imével para quem nao
formulou, ndo manifestou sua ciéncia ou ndo foi notificado do
requerimento de retificagdo, devera o adquirente ser notificado do
procggimento em curso para que se manifeste em 15 (quinze)
dias.

138.5. E considerado profissional habilitado para elaborar a planta e o
memorial descritivo todo aquele que apresentar prova de
anotagdo da responsabilidade técnica no competente Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), nos casos em que couber.®*

138.6. Uma vez atendidos os requisitos de que tratam o inciso II, § 1°,
do art. 213, da Lei n°® 6.015/73, o oficial averbara a retificagdo no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data do protocolo do
requerimento. A pratica do ato sera langada, resumidamente, na
coluna do Livro n° 1 — Protocolo, destinada a anotacado dos atos
formalizados, e devera ser certificada no procedimento
administrativo da retificacdo. Se, no entanto, em razdo das
notificacdes ou diligéncias que devam se realizar, o procedimento
nao puder ser concluido em 30 (trinta) dias, a prenotacao ficara

1% prov. CGJ 2/2005.
200 proy. CGJ 2/2005.
22; Prov. CGJ 2/2005.

Prov. CGJ 2/2005.
203 proy. CGJ 2/2005.
204 proy. CGJ 2/2005.
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prorrogada até a conclusao do ato, devendo tal dado constar de
todas as certiddes emitidas.*®

NOTA - A retificacao sera negada pelo Oficial de Registro de Iméveis
sempre que néo for possivel verificar que o registro corresponde ao
imével descrito na planta e no memorial descritivo, identificar todos
os confinantes tabulares ou ocupantes do registro a ser retificado,
indicados pelo interessado e pelo profissional técnico, ou implicar
transposigcédo, para este registro, de imdével ou parcela de imével de
dominio publico, ainda que, neste ultimo caso, ndo seja impugnada.

138.7. Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante,
este sera notificado pelo Oficial de Registro de Imodveis, a
requerimento do interessado, para se manifestar em 15 (quinze)
dias, promovendo-se a notificagdo pessoalmente ou pelo correio,
com aviso de recebimento, ou, por solicitagdo do Oficial de
Registro de Imoéveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da comarca da situacdo do imdvel ou do domicilio de
quem deva recebé-la, ou por edital na hipotese do subitem 138.12
deste Capitulo.?®

138.8. Os titulares do dominio do imével objeto do registro retificando
serdo notificados para se manifestar em 15 (quinze) dias quando
nao tiverem requerido ou manifestado, voluntariamente, sua
anuéncia com a retificacéo.””’

138.8.1. A providéncia indicada no subitem acima somente sera
necessaria se a retificagado for requerida por um proprietario
tabular sem a manifestagcdo dos demais. Se, no entanto, for
requerida pelo adquirente do imovel, que deve apresentar,
concomitantemente, seu titulo aquisitivo para registro, sera
dispensada a notificagao.

138.9. Entendem-se como confrontantes os proprietarios e os
ocupantes dos imdveis contiguos. Na manifestacdo de anuéncia,
ou para efeito de notificagéo:**

a) o condominio geral, de que tratam os arts. 1.314 e seguintes
do Cadigo Civil, sera representado por qualquer dos
conddéminos;

b) o condominio edilicio, de que tratam os artigos 1.331 e
seguintes do Cédigo Civil, sera representado pelo sindico ou
pela Comissédo de Representantes;

c) sendo os proprietarios ou os ocupantes dos imoveis contiguos
casados entre si e incidindo sobre o imével comunhdo ou
composse, bastara a manifestagdo de anuéncia ou a
notificagdo de um dos conjuges;

d) sendo o casamento pelo regime da separagao de bens ou nédo
estando o imével sujeito @ comunh&o decorrente do regime de
bens, ou a composse, bastara a notificacdo do cbnjuge que
tenha a propriedade ou a posse exclusiva;

205 proy, CGJ 2/2005.
206 proy, CGJ 2/2005.
207 prov. CGJ 2/2005.
208 prov. CGJ 2/2005.
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e) a Unido, o Estado, o Municipio, suas autarquias e fundagdes
poderao ser notificadas por intermédio de sua Advocacia-
Geral ou Procuradoria que tiver atribuicdo para receber
citacdo em acado judicial. Poderdo tais pessoas de direito
publico, ainda, indicar previamente, junto a cada Juizo
Corregedor Permanente, os procuradores responsaveis pelo
recebimento das notificagbes e o endereco para onde deveréo
ser encaminhadas;

f) no espdlio, o inventariante, apresentando-se comprovagao da
fungdo. Caso ndo haja inventario em andamento, o
administrador provisério sera legitimado a dar anuéncia,
comprovando-se sua condicdo. Se houver inventario
concluido e nao registrado, qualquer daqueles que houver
recebido o imével podera manifestar a anuéncia.

138.10. As pessoas juridicas de direito publico serdo notificadas,
caso nao tenham manifestado prévia anuéncia, sempre que o
imovel objeto do registro a ser retificado confrontar com outro
publico, ainda que dominical.?®®

NOTA — A manifestagdo de anuéncia ou a notificagdo do Municipio
sera desnecessaria quando o imdvel urbano estiver voltado somente
para rua ou avenida oficial e a retificagdo ndo importar em aumento
de area ou de medida perimetral, ou em alteragdo da configuragdo
fisica do imoével, que possam fazé-lo avangar sobre o bem municipal
de uso comum do povo. Se, no entanto, o imdvel retificando
confrontar com rodovias ou estradas abertas a circulagdo publica, é
obrigatéria a manifestagdo do titular desta para que seja verificado o
respeito a faixa de dominio.

138.11. A notificacdo podera ser dirigida ao enderegco do
confrontante constante no Registro de Iméveis, ao proprio imoével
contiguo ou aquele fornecido pelo requerente.?"

138.12. Nao sendo encontrado o confrontante nos enderegos
mencionados no subitem anterior, ou estando em lugar incerto e
ndo sabido, tal fato sera certificado pelo oficial encarregado da
diligéncia, promovendo-se a notificacdo do confrontante mediante
edital publicado por duas vezes em jornal local de grande
circulagdo, com intervalo inferior a 15 (quinze) dias, para que se
manifeste em 15 (quinze) dias que serdo contados da primeira
publicacdo. O edital contera os nomes dos destinatarios e,
resumidamente, a finalidade da retificacdo.?"

138.13. Serdo anexados ao procedimento de retificagdo os
comprovantes de notificagdo pelo Correio ou pelo Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e copias das publicagdes dos
editais. Caso promovida pelo Oficial de Registro de Imdveis,
devera ser por este anexada ao procedimento a prova da entrega
da notificacdo ao destinatario, com a nota de ciéncia por este

209 proy. CGJ 2/2005.
210 proy. CGJ 2/2005.
21" Prov. CGJ 2/2005.
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emitida.?"

138.14. Sera presumida a anuéncia do confrontante que deixar

de apresentar impugnac&o no prazo da notificagdo.?"

138.15. Sendo necessario para a retificagédo, o Oficial de Registro

de Imoveis realizara diligéncias e vistorias externas e utilizara
documentos e livros mantidos no acervo da serventia,
independente da cobranca de emolumentos, langando no
procedimento da retificagdo certiddo relativa aos assentamentos
consultados. Também podera o oficial, por meio de ato
fundamentado, intimar o requerente e o profissional habilitado
para que esclarecam duvidas e complementem ou corrijam a
planta e o memorial descritivo do imdvel, quando os apresentados
contiverem erro ou lacuna.”™

NOTA - As diligéncias e as vistorias externas, assim como a
conferéncia do memorial e planta, poderdo ser realizadas
pessoalmente pelo Oficial de Registro de Imdveis, ou sob sua
responsabilidade, por preposto ou por técnico que contratar, devendo
o resultado ser certificado no procedimento de retificagdo, com
assinatura e identificacdo de quem efetuou a diligéncia ou a vistoria.
Consistindo a prova complementar na simples confrontagdo do
requerimento apresentado com elementos contidos em documentos e
livros mantidos no acervo da prépria serventia, competira ao oficial
registrador promové-la “ex officio”, sem incidéncia de emolumentos,
langando no procedimento respectivo certiddo relativa aos
documentos e livros consultados.

138.16. Findo o prazo sem impugnacédo e ausente impedimento

para sua realizagdo, o oficial averbara a retificacdo em, no
maximo, 10 (dez) dias, a contar do ultimo ato por ele certificado no
procedimento. Averbada a retificacdo, sera a pratica do ato
langada, resumidamente, na coluna do Livro n°® 1 — Protocolo,
destinada a anotacdo dos atos formalizados, e certificada no
procedimento administrativo da retificacdo.?'

138.17. Averbada a retificacao pelo oficial, sera o procedimento

respectivo, formado pelo requerimento inicial, planta, memorial
descritivo, comprovante de notificacdo, manifestacbes dos
interessados, certiddes e demais atos que lhe forem lancados,
arquivado em fichario, classificador ou caixa numerada, com
indice alfabético organizado pelo nome do requerente seguido do
numero do requerimento no Livro Protocolo. Este classificador
podera ser substituido, a critério do oficial registrador, respeitadas
as condicbes de seguranca, mediante utilizacdo de sistema que
preserve as informagcbes e permita futura atualizagao,
moder2n1i62agéo ou substituicido, por arquivo em microfilme ou midia
digital.

212 proy. CGJ 2/2005.
23 prov. CGJ 2/2005.
2% prov. CGJ 2/2005.
215 prov. CGJ 2/2005.
218 prov. CGJ 2/2005.
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138.18.

Oferecida impugnagao motivada por confrontante ou pelo

titular do dominio do imovel objeto do registro de que foi requerida
a retificagcao, o oficial intimara o requerente e o profissional que
houver assinado a planta e o memorial a fim de que se

manifestem no prazo de 5 (cinco) dias.
138.19.

217

Decorrido o prazo de 10 (dez) dias, prorrogavel uma

unica vez pelo mesmo periodo a pedido, sem a formalizagdo de
transacao para solucionar a divergéncia, o Oficial de Registro de
Iméveis:*"®

se a impugnagao for infundada, rejeita-la-a de plano por meio
de ato motivado, do qual constem expressamente as razbes
pelas quais assim a considerou, e prosseguira na retificacao
caso o impugnante nao recorra no prazo de 10 (dez) dias. Em
caso de recurso, o0 impugnante apresentara suas razdes ao
Oficial de Registro de Imodveis, que intimara o requerente
para, querendo, apresentar contrarrazbes no prazo de 10
(dez) dias e, em seguida, encaminhara os autos,
acompanhados de suas informag¢des complementares, ao Juiz
Corregedor Permanente competente; ou **°

I — se a impugnacao for fundamentada, depois de ouvir o

138.20.

requerente e o profissional que houver assinado a planta, na
forma do subitem 138.18, desta Subse¢ao, encaminhara os
autos ao Juiz Corregedor Permanente competente

NOTA — Consideram-se infundadas a impugnag¢do ja examinada e
refutada em casos iguais ou semelhantes pelo Juizo Corregedor
Permanente ou pela Corregedoria Geral da Justica; a que o
interessado se limita a dizer que a retificagdo causara avango na sua
propriedade sem indicar, de forma plausivel, onde e de que forma
iSSo ocorrera; a que ndo contém exposicdo, ainda que sumaria, dos
motivos da discorddncia manifestada; a que ventila matéria
absolutamente estranha a retificagao; e a que o Oficial de Registro de
Iméveis, pautado pelos critérios da prudéncia e da razoabilidade,
assim reputar. 220

Em qualquer das hipéteses previstas no subitem 138.19,

os autos da retificacdo serdo encaminhados ao Juiz Corregedor
Permanente que, de plano ou apds instrugao sumaria, examinara
apenas a pertinéncia da impugnacao e, em seguida, determinara
o retorno dos autos ao Oficial de Registro de Imoveis, que
prosseguira na retificagdo se a impugnacgao for rejeitada, ou a
extinguira em cumprimento da decisdo do juizo que acolheu a

impugnacgao e remeteu os interessados as vias ordinarias.

221

NOTA — O Oficial de Registro de Imdéveis mantera prova em

217

Prov. CGJ 2/2005.

18 prov. CGJ 2/2005 e Prov. CGJ 15/2012
219 proy. CGJ 15/2012.

220

Prov. CGJ 15/2012.

221 proyv. CGJ 2/2005 e Prov. CGJ 15/2012.
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classificador com indice organizado pelo nome do requerente
seguido do numero do protocolo do requerimento no Livro n® 1, e
langcaréa na coluna de atos formalizados contida no mesmo Livro
anotacdo das remessas efetuadas ao Juizo Corregedor Permanente.
Este classificador podera ser substituido por microfiime ou arquivo
em midia digital.’*?

138.21. O Oficial de Registro de Imdveis podera exigir o prévio
depdsito das despesas com notificagdo e do valor correspondente
aos emolumentos correspondentes ao procedimento e ao ato de
averbacao da retificacao, emitindo recibo discriminado, cuja copia
devera ser mantida no procedimento de retificagéo.”*

138.22. Para a notificacao pelo Oficial de Registro de Imdveis ou
pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos sera cobrado o
valor dos emolumentos devidos a este ultimo, conforme a
legislacao vigente. Para a notificacéo por edital sera cobrado valor
correspondente ao das publicagdes respectivas.?*

138.23. Promovida a retificagao, serdo os emolumentos langados,
por cota, no procedimento respectivo.”® Nado efetuada a
retificacdo serdo os emolumentos restituidos ao interessado,
assim como os valores adiantados para as despesas com
notificagdo que nao forem utilizados, mediante recibo cuja copia
permanecera arquivada em classificador proprio que podera ser
substituido por arquivo em microfilme ou em midia digital.?*

138.24. Importando a transacdo em transferéncia de area,
deverdo ser atendidos os requisitos do artigo 213, inciso IlI,
paragrafo 9°, da Lei n° 6.015/73, exceto no que se refere a
exigéncia de escritura publica.”

138.25. O Juiz Corregedor Permanente do Registro de Imodveis
com atribuicdo para a retificacdo decidira a impugnacdo e o
recurso referidos no subitem 138.19, desta subsecao.

138.26. Na hipétese do subitem anterior, fica prorrogada a
prenotacao até final decisdo da impugnacéo.

138.27. Se o imovel passar a pertencer a outra circunscricado na
qual ainda n&o haja matricula aberta, a retificacdo prevista no art.
213, Il, da Lei n® 6.015/73, tramitara no Registro de Iméveis de
origem.”*®

SECAO V

222
223
224
225
226
227
228

Prov. CGJ 15/2012.

Prov. CGJ 2/2005.

Prov. CGJ 2/2005.

Proc. CG 2013/27406.

Prov. CGJ 2/2005.

Prov. CGJ 2/2005.

Art. 169, |, da LRP, e Apelacdes Civeis nos 0003757-13.2012.8.26.0606 e 0000641-

96.2012.8.26.0606.
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DOS CLASSIFICADORES DO REGISTRO DE IMOVEIS

139. Os Oficiais de Registro de Iméveis deverado arquivar, separadamente
e de forma organizada, em pastas, classificadores ou microfichas:**

decisdes do Conselho Superior da Magistratura;
atos normativos do Conselho Superior da Magistratura, da
Corregedoria Geral da Justica e da Corregedoria Permanente;
copias de cédulas de crédito rural;
copias de cédulas de crédito industrial;
copias de cédulas de crédito a exportacao;
copias de cédulas de crédito comercial;
ordens judiciais e administrativas que determinem indisponibilidades
de bens; >
copias de comunicacgoes feitas ao INCRA, relativas as aquisi¢cdes de
imoveis rurais por estrangeiros;
copias de comunicagdes feitas a Corregedoria Geral da Justica,
relativas as aquisi¢gdes de iméveis rurais por estrangeiros;
documentos comprobatdrios de inexisténcia de débitos para com a
Previdéncia Social; **'
recibos e copias das comunicacdes as Prefeituras Municipais dos
registros translativos de propriedade;
recibos e copias das comunicagdes ao 6rgado da Receita Federal
das operacdes imobiliarias realizadas; **
leis e decretos municipais relativos @ denominagao de logradouros
publicos e de suas alteragdes;
recomendagdes da Corregedoria Geral da Justica feitas aos
Cartérios de Notas e do Registro de Imdveis do Estado, para que
nao pratiquem atos com base em procurag¢des lavradas em locais
expressamente indicados, nem lavrem ou registrem escrituras
fundadas em atos praticados nos locais também especificados;
notas de devolugdo de que tratam os itens 40 a 40.3 deste
Capitulo;**®
comunicagdes mensais enviadas ao INCRA relativas a mudancas
de titularidade, parcelamento, desmembramento, loteamento,
remembramento, retificagdo de area, reserva legal e particular do
patriménio natural e outras limitagdes e restrigdbes de carater
ambiental, envolvendo os imdveis rurais, inclusive os destacados do
patriménio publico;***
comunicacgdes recebidas do INCRA relativas aos atos descritos na
alinea anterior;?*°
memoriais descritivos de imdveis rurais certificados pelo INCRA.**

139.1. Os classificadores acima referidos, exceto os das alineas "c",

"d", "e", "f", e "s" podem ser substituidos por arquivos eletrénicos,

229 proy. CGJ 9/2004.

20 proy. CGJ 13/2012.

21 DL 1.958/82.

232  4.380/74: D. 76.186/75: DL 1.510/76 e Coms. da CGJ D.O.J., 29-3-78 e 21-3-80.
233 proc. CG 77.216/86.

234 Proyv. CGJ 9/2004.

25 prov. CGJ 9/2004.

26 prov. CGJ 9/2004.
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com indices.

140. As copias de cédulas de crédito rural, industrial, a exportacao e
comercial deverao ser arquivadas em ordem cronolégica e separadamente, conforme
a sua natureza.

140.1. No verso de cada via, certificar-se-a o ato praticado.

140.2. Formando grupos de 200 (duzentas) folhas por volume, todas
numeradas e rubricadas, as cédulas serdo encadernadas,
lavrando-se termos de abertura e encerramento.

140.3. Ficam dispensados do arquivamento das cédulas, na forma
supra referida, os cartérios que adotem sistema autorizado de
microfilmagem ou digitalizacdo dos documentos, na forma prevista
no item 375, deste Capitulo. Nesta hipotese, deverdo ser
microfilmados ou digitalizados todos os documentos apresentados
com as cédulas, sendo obrigatéria a manutengao, em cartério, de
aparelho leitor de microfilme ou leitor-copiador.”*’

140.4. Os livros existentes, formados de acordo com o sistema previsto
no subitem 140.2, também poderdao ser microfilmados, ou
digitalizados na forma prevista no item 375, e inutilizados por
processo de trituragao ou fragmentacao de papel, com as cautelas
constantes dos itens 380 e 383.

141. Deverdo ser sempre comunicados o0s negécios imobiliarios as
Prefeituras Municipais, através de entendimento com estas mantido, para efeito de
atualizagado de seus cadastros.

142. As comunicagcbes conterdo, em resumo, os dados necessarios a
atualizagao cadastral, podendo ser feitas por sistema de listagem diaria, semanal ou
mensal, segundo o movimento do cartério no setor.

142.1. A listagem sera feita em duas vias, a primeira para uso da
Prefeitura Municipal e a outra para arquivamento em cartério, com
H 238
recibo.

142.2. As comunicacgdes poderao ser substituidas por xerocépias das
matriculas.

142.3. Em qualquer hipotese, as despesas correspondentes ficarao a
cargo das Prefeituras interessadas.

143. A eventual dispensa das comunicagdes, por parte de qualquer das
Prefeituras integrantes da circunscricdo imobiliaria, devera ficar documentada em
cartorio, arquivando-se na pasta proépria.

144. As copias das comunicagbes ao INCRA e a Corregedoria Geral da
Justica relativas as aquisi¢des de imoveis rurais por estrangeiros e as copias e recibos
das comunicagdes as Prefeituras Municipais dos negécios imobiliarios deverdo ser
arquivados em ordem cronoldgica.?*

145. As ordens judiciais e administrativas que determinem

7 proc. CG 65.239/83.
28 proy. CGJ 13/77 e Proc. CG 48.482/77.
29 proy. CGJ 13/2012.
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indisponibilidades serdo arquivadas em ordem cronolégica, dispensado o
arquivamento se forem microfilmadas, de conformidade com a Lei n°® 5.433, de 8 de
maio de 1.968, ou armazenadas em midia digital, na forma prevista no art. 38, da Lei
n° 11.977, de 7 de julho de 2009, ou importadas em arquivo formato XML.**

146. O oficial comunicara as operagbes imobilidrias registradas a
Secretaria da Receita Federal do Brasil, mediante preenchimento e envio da
respectiva Declaracdo sobre Operagdo Imobiliaria (DOI), de conformidade com as
instrugdes normativas vigentes.

146.1. Os respectivos Recibos de Entrega de Declaragdo serao
arquivados em papel ou formato eletrénico.**’'

147. Nas Comarcas onde ndo houver 6rgdo de imprensa oficial dos
Municipios, os cartérios deverao oficiar as Prefeituras, solicitando periddica remessa
de copias dos atos legislativos referidos no item 139, letra "n", para fins de
cumprimento ao disposto no art. 167, Il, 13, da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973.

148. Fica dispensado o arquivamento previsto no item 139, letra "o0", para
as serventias que procedem a prévia consulta no Portal do Extrajudicial.

SEGAO VI

DAS CERTIDOES

149. Os oficiais e servidores do cartério sdo obrigados a lavrar certiddes
do que lhes for requerido e a fornecer as partes as informacdes solicitadas.**

150. Qualquer pessoa pode requerer certidao do registro sem informar ao
oficial ou ao funcionario o motivo ou interesse do pedido.**

151. A certiddo sera lavrada independentemente de despacho judicial,
devendo mencionar o livro do registro ou o documento arquivado no cartério.***

152. A certidao solicitada durante o horario de expediente, com indicacao
do numero da matricula ou do registro no Livro 3, de Registro Auxiliar, sera emitida e
disponibilizada dentro de, no maximo, duas horas, ou até o encerramento do
expediente, prevalecendo o menor periodo de espera.”*®

152.1. Para as demais solicitacbes, o prazo para emissédo e
disponibilizagcao das certidées nao podera exceder 5 (cinco) dias,
devendo o Oficial fornecé-la no menor tempo possivel, em

240 proy. CGJ 13/2012.
241 prov. CGJ 3/90.
42| 6.015/73, art. 16.
23| 6.015/73, art. 17.
Z“; L. 6.015/73, art. 18.
L. 6.015/73, art. 19 e Prov. CGJ 11/2013.
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cumprimento aos deveres de presteza e eficiéncia.**

153. Segundo a conveniéncia do servi¢o, os cartorios poderao empregar,
em relacéo aos pedidos de certiddes, sistema de controle semelhante ao previsto para
a recepcao de titulos.

154. Caso a certiddo nao seja entregue incontinentemente ao pedido,
devera ser fornecido ao interessado o protocolo da respectiva solicitacdo, do qual
deverdo constar a data e hora desta, a prevista para a entrega da certiddo e o valor

247
pago.

155. Faculta-se a opcéo, a ser exercida no momento do requerimento, de
entrega das certiddes no préprio domicilio do usuario, via postal (SEDEX), caso em
que o custo de postagem despendido pela serventia sera acrescido ao preco da
certido.”*®

156. A certidao sera lavrada em inteiro teor, em resumo, ou em relatério,
conforme quesitos, e devidamente autenticada pelo oficial, seus substitutos, ou
prepostos autorizados.**°

157. A certiddo, de inteiro teor, podera ser extraida por meio de
processamento de texto e impress&o, reprografico e eletrénico.?®

157.1. Na certidao expedida por meio de copia reprografica da
matricula, apés o ultimo ato, lavrar-se-a o encerramento, que
podera ser impresso ou carimbado, recomendando-se, por
cautela, direta conferéncia do oficial.

158. De toda certidao deverao constar, conforme o caso, a data em que o
imével passou ou deixou de pertencer a circunscricdo, bem assim a qual cartério
pertencia ou passou a pertencer.

159. As certiddes deverao ser fornecidas em papel e mediante escrita que
permitam a sua reproducéo por fotocdpia ou outro processo equivalente.?’

159.1. E obrigatério o uso de papel de seguranca na lavratura das
certiddes.?*

159.1.1. O papel tera elementos e caracteristicas técnicas de
seguranca.

159.1.2. A fabricagao e distribuicdo do papel de seguranca sera
contratada pela Associacdo dos Registradores de Imoveis
de Sao Paulo — ARISP, que devera escolher empresa
idénea e apta.

159.1.3. A indicagdo da empresa fornecedora e dos modelos de
papéis de seguranca serao submetidos previamente a
homologagao da Corregedoria Geral da Justica.

248 proy. CGJ 11/2013.
Z; L. 6.015/73, art. 20, paragrafo tnico.
ot Prov. CGJ 25/97.
L. 6.015/73, art. 19.
20| 6.015/73, art. 19, § 1°.
1) 6.015/73, art. 19, § 5°.
22 proy. CGJ 07/2010.
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159.1.4. A Associagdo dos Registradores de Imoveis de Sao
Paulo — ARISP encaminhara ao fabricante a relagao de
todos os oficiais de registro de imoveis do Estado de Sao
Paulo e dos substitutos designados para responder pelo
expediente de unidades vagas e a mantera atualizada.

159.1.5. O papel de seguranga sera adquirido pelo oficial de
registro direta e exclusivamente junto ao sobredito
fornecedor aprovado pela Corregedoria Geral da Justica.

159.1.6. Em cada unidade de servico extrajudicial havera
classificador proprio para arquivamento da documentagao
referente a solicitacdo e recebimento do papel de
seguranga, com discriminacdo da quantidade de folhas
entregues, utilizadas e estoque existente.

159.1.7. E defeso o repasse de folhas de papel de seguranca
entre unidades de servigo extrajudicial.

159.1.8. Os oficiais de registro de imdveis e os substitutos
designados para responder pelo expediente de unidades
vagas velardo pela guarda e conservagdo das folhas de
papel de seguranga em local adequado.

159.1.9. O fabricante encaminhara mensalmente a Corregedoria
Geral da Justica relagédo, em suporte digital ou de papel, das
aquisicoes feitas pelos oficiais de registro de imoveis, para
arquivamento.

159.1.10. As serventias serao identificadas na numeracao
lancada no papel de seguranca e parte devera conter o
Cddigo Nacional de Serventias (CNS), atribuido pelo
Conselho Nacional de Justica (CNJ).

159.1.11. O extravio ou subtragdo de papel de seguranca,
com a respectiva numeragao, sera objeto de comunicagao
ao Corregedor Permanente, o qual por sua vez comunicara
a Corregedoria Geral da Justica para fins de publicagao.

159.1.12. No final de cada bimestre o oficial de registro
titular ou designado comunicara ao Corregedor Permanente
a quantidade e a numeragdo de papéis de seguranca
danificados e a informacdo devera ser repassada pelo
Corregedor Permanente a Corregedoria Geral da Justica.

160. Sempre que houver qualquer alteragcdo no ato cuja certidao é pedida,
deve o oficial menciona-la, obrigatoriamente, ndo obstante as especificagbes do
pedido, sob pena de responsabilidade civil, penal e administrativa.?*

161. Quando solicitada com base no Indicador Real, o cartério s6 expedira
certiddo apds cuidadosas buscas, efetuadas com os elementos de indicagcao
constantes da descricdo do imovel.

162. Em vista de sua relevancia, € recomendavel, por cautela, que, para o
setor de certiddes, sejam destacados, no maximo, 2 (dois) escreventes autorizados.

23 .6.015/73, art. 21.
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Subsecao |

Das Certidoes Imobiliarias na Capital, Via Telematica

163. Os pedidos de certiddo de registros imobiliarios da Comarca da
Capital podem ser feitos a qualquer um dos dezoito Servigos de Registro de Imdveis,
ainda que se refiram a imdveis localizados em circunscricdes imobiliarias distintas.”**

164. Poderao também os mencionados pedidos de certidao ser feitos, a
critério do usuario, via telematica, mediante acesso a Central de Servigos Eletrénicos
Compartilhados dos Registradores de Iméveis.?*®

164.1. O pagamento das custas e emolumentos devidos por certidoes
requeridas via telematica podera ser feito mediante comprovante
de depdsito bancario a ser expedido automaticamente pelo
sistema, no momento do pedido.

165. A retirada das certiddes podera ser feita no servigco imobiliario da
Comarca da Capital mais conveniente ao usuario, a ser escolhido no momento do
requerimento, adotando as serventias malote diario para troca de certiddes.?*®

166. Ao prazo previsto no item 152, sera acrescido um (15) dia para a
circulagdo de malotes entre as serventias, postagem ou entrega pessoal.’

167. A contratagdo, desenvolvimento e implantagdo do sistema
informatizado de requerimento e expedicdo de certiddes, bem como troca de
informacdes eletrbnicas entre serventias, ficardo a cargo e sob responsabilidade da
Associacdo dos Registradores de Iméveis de Sao Paulo (ARISP).*®

SECAO VI
DOS LOTEAMENTOS DE IMOVEIS URBANOS E RURAIS

Subsecao |

Disposi¢coes Gerais

168. O parcelamento do solo para fins urbanos sera precedido de

24 proy. CGJ 25/97.
25 proy. CGJ 25/97.
28 proy. CGJ 25/97.
27 proys. CGJ 25/97 e 11/2013.
28 proy. CGJ 25/97.
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averbacao de lei municipal que incluiu o imével parcelado em zona urbana, bem como
da comprovagao da ciéncia do INCRA.**

168.1. A ciéncia sera comprovada pela apresentacdo da certiddo do
INCRA ou do comprovante de protocolo da cientificagao.

168.2. No caso de ser apresentado comprovante de protocolo de
cientificacdo, registrado o parcelamento do solo, o Oficial de
Registro de Imoveis enviara ao INCRA certiddo comprobatéria do
citado ato para conhecimento e respectivas providéncias.

169. O parcelamento de imoével rural para fins urbanos deve ser precedido
de:

a) lei municipal que o inclua na zona urbana ou de expansao urbana
do Municipio;*®

b) averbagdo de alteragao de destinagdo do imovel, de rural para
urbano, com apresentagéo de certiddo expedida pelo INCRA.*'

170. O registro especial, previsto no art. 18, da Lei n° 6.766/79, sera
dispensado nos seguintes casos:

a) as divisdes "inter vivos" celebradas anteriormente a 20 de dezembro
de 1979;

b) as divisdes "inter vivos" extintivas de condominios formados antes
da vigéncia da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

c) as divisdes consequentes de partilhas judiciais, qualquer que seja a
época de sua homologagao ou celebragao;

d) os desmembramentos necessarios para o registro de cartas de
arrematacgdo, de adjudicagdo ou cumprimento de mandados;

e) quando os terrenos tiverem sido objeto de compromissos
formalizados até 20 de dezembro de 1979, mesmo com
antecessores;

f) Quando os terrenos tiverem sido individualmente lan¢ados para o
pagamento de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) para o
exercicio de 1979, ou antes.

NOTA - Consideram-se formalizados os instrumentos que tenham
sido registrados em Registro de Titulos e Documentos; ou em que a
firma de, pelo menos, um dos contratantes tenha sido reconhecida;
ou em que tenha havido o recolhimento antecipado do imposto de
transmisséo; ou, enfim, quando, por qualquer outra forma segura,
esteja comprovada a anterioridade do contrato.

170.1. Nas divisdes, em geral, o registro especial somente sera
dispensado se 0 numero de imdveis originados nao ultrapassar o
numero de conddminos aos quais forem atribuidos.

170.2. Os desmembramentos de terrenos situados em vias e

9 6.766/79, art. 53.
20| 6.766/79, art. 3°, "caput".
21| 6.766/79, art. 53 e Port. 17-B, do INCRA.
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logradouros publicos oficiais, integralmente urbanizados, ainda
que aprovados pela Prefeitura Municipal, com expressa dispensa
de o parcelador realizar quaisquer melhoramentos publicos, ficam,
também, sujeitos ao registro especial do art. 18, da Lei n°® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979.

170.3. Igualmente sujeitos ao mesmo registro especial estardo os
desmembramentos de terrenos em que houver construcdo, ainda
que comprovada por documento publico adequado.

170.4. Nos desmembramentos, o oficial, sempre com o propésito de
obstar expedientes ou artificios que visem a afastar a aplicacado da
Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, cuidara de examinar,
com seu prudente critério e baseado em elementos de ordem
objetiva, especialmente na quantidade de lotes parcelados, se se
trata ou ndo de hipotese de incidéncia do registro especial. Na
duvida, submetera o caso a apreciagao do Juiz Corregedor
Permanente.

170.5. O registro especial sera dispensado nas seguintes hipoteses:

(1) n&o implicar transferéncia de area para o dominio publico;*

(2) nao tenha havido prévia e recente transferéncia de area ao
Poder Publico, destinada a arruamento, que tenha
segregado o imovel, permitido ou facilitado o acesso a ela,
visando tangenciar as exigéncias da Lei n® 6.766/79;

(3) resulte até 10 lotes;

(4) resulte entre 11 e 20 lotes, mas seja servido por rede de
agua, esgoto, guias, sarjetas, energia e iluminag&o publica,
0 que deve ser comprovado mediante a apresentacdo de
certiddo da Prefeitura Municipal;

(5) Ressalva-se que nao é o simples fato de existéncia de
anterior desmembramento que impede novo parcelamento,
havendo possibilidade de ser deferido esse novo
desmembramento sucessivo, desde que se avalie o tempo
decorrido entre eles se os requerentes e atuais proprietarios
ndo sao 0S mesmos que promoveram o anterior
parcelamento ou seja, se ingressaram na cadeia de dominio
subsequente ao desmembramento originario sem qualquer
participagdo no fracionamento anterior se nao houve
intencdo de burla a lei, se houve esgotamento da area de
origem, ou se o novo parcelamento originou lotes minimos,
que pela sua area, impossibilitam novo desdobro;

(6) Na hipotese do desmembramento nao preencher os itens
acima, ou em caso de duvida, o deferimento dependera de
apreciagao da Corregedoria Permanente.

170.6. Em qualquer hipotese de desmembramento ndo subordinado ao
registro especial do art. 18, da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, semgre se exigira a prévia aprovacdo da Prefeitura
Municipal.?®

170.7. Os loteamentos ou desmembramentos requeridos pela Uniao,

%2 6.015/73, art. 246, paragrafo tnico.
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Estado, Municipios, CDHU, COAHBS e assemelhados estao
sujeitos ao processo do registro especial, dispensando-se, porém,
os documentos mencionados nos incisos Il, lll, IV e VII, do art. 18,
da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que forem
incompativeis com a natureza publica do empreendimento.?®

171. E vedado o registro de alienacdo voluntaria de fracdes ideais com
localizagao, numeragao e metragem certas, ou a formagao de condominio voluntario,
que implique fraude ou qualquer outra hipotese de descumprimento da legislagao de
parcelamento do solo urbano, de condominios edilicios e do Estatuto da Terra. A
vedagao ndo se aplica a hipétese de sucesséo causa mortis. **

171.1. Para comprovacao de efetivagdo de parcelamento irregular,
podera o oficial valer-se de imagens obtidas por satélite ou
aerofotogrametria.

Subsecao Il

Dos Conjuntos Habitacionais

172. Nao se aplica o disposto no artigo 18, da Lei n® 6.766/79, para a
averbacdo dos conjuntos habitacionais erigidos pelas pessoas juridicas referidas nos
incisos VIl e VIII, do art. 8°, da Lei n® 4.380/64, salvo se o exigir o interesse publico ou
a seguranca juridica.”®®

172.1. Entende-se como conjunto habitacional o empreendimento em
que o parcelamento do imdvel urbano, com ou sem abertura de
ruas, € feito para alienacdo de unidades habitacionais ja
edificadas pelo préprio empreendedor.”®

172.2. Os empreendimentos promovidos por particulares, embora
referentes a conjuntos habitacionais, subordinam-se ao art. 18, da
Lei n® 6.766/79, ainda que financiados com recursos do Sistema
Financeiro da Habitag&o.?*’

172.3. Entende-se por interesse publico e seguranga juridica, para os
fins do item 172, o atendimento aos requisitos basicos para
assegurar, dentre outros, aspectos urbanisticos, ambientais,
juridicos, registrarios e protetivos dos adquirentes.”®®

173. O registro das transmissdes das unidades habitacionais deve ser
precedido da averbagdo da construgdo do conjunto na matricula do imével parcelado,
a ser aberta pelo cartério, se ainda n&o efetuada.?®

173.1. Para essa averbacgéo, o oficial exigira o depdsito dos seguintes
documentos:*"°

%3 Ap. CSM 570-0, de 25.11.81.

264 proc. CG 59.044/81.

222 Proc. CG 55.239/80, Prov. CGJ 30/98, 18/2012 e 16/2013.
Prov. CGJ 18/2012 e 16/2013.

%7 prov. CGJ 18/2012 e 16/2013.

28 proy. CGJ 30/98, 18/2012 e 16/2013.

zjz Prov. CGJ 18/2012 e 16/2013.
Prov. CGJ 18/2012 e 16/2013.
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a) planta do conjunto, aprovada pelo Municipio e assinada por
profissional legalmente habilitado, com prova de Anotacao de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU), contendo as edificagdes, subdivisdes das
quadras, as dimensdes, area e numeracdo dos lotes,
logradouros, espacgos livres e outras areas com destinagao
especifica, inclusive garagem para veiculos e unidades
autdbnomas, se houver, dispensada a ART ou a RRT, quando
o responsavel técnico for servidor ou empregado publico;*""

b) memorial descrivo com a descricdo sucinta do
empreendimento, a identificagdo dos lotes ou unidades e as
restricobes incidentes, assinado por profissional legalmente
habilitado na forma prevista na alinea “a” supra; %"

c) discriminacao das fragbes ideais de terreno com as unidades
de uso exclusivo que a elas corresponderao, se o caso; >’

d) quadro indicativo das dareas ocupadas pelas unidades,
logradouros (se houver) e espacos livres;

e) comprovante da aprovagdo pelo Municipio e pelo
GRAPROHAB, ou prova da dispensa de analise por este; *"°

f) auto de conclusdo, ou vistoria ("habite-se"), ou documento
municipal equivalente relativo as construgdes existentes; 2’

g) convengdo de condominio, acompanhada do respectivo
regimento interno, se o caso;

h) copia do ato constitutivo do agente empreendedor,
observados o art. 8°, da Lei n® 4.380/64, e o art. 18, da Lei n°
5.764/71; %7

i) documento comprobatério de inexisténcia de débito para com
a Previdéncia Social relativamente a obra, exceto no caso de
declaragdo de preenchimento dos requisitos previstos nos
arts. 322, XXV, e 370, lll, da Instrucdo Normativa n® 971/09,
da Receita Federal do Brasil;*"®

j) contrato padrao, observado o disposto no art. 6°, paragrafos
3° e 4° da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964.7"°

174. O requerimento do interessado e os documentos que o acompanham
serao autuados, numerados e rubricados, formando o processo respectivo, a serem
arquivados separadamente, constando da autuacao a identificacdo de cada conjunto.
O oficial de registro, entdo, procedera as buscas e a qualificacdo da documentagao

apresentada.”

175. Procedida a averbagdo do conjunto habitacional, o oficial de registro
elaborara ficha auxiliar, que fara parte integrante da matricula, da qual constarao todas
as unidades, reservando-se espago para anotacdo do numero da matricula a ser

271
272

Prov

Prov.
Prov.
213 proy.
274 Prov.
Prov.
278 proy,
.CGJ 18/83 , 18/2012 e 16/2013.
Prov.
219 proy,
20 prgy,

CGJ 18/83, 18/2012 e 16/2013.
CGJ 18/83, 18/2012 e 16/2013.
CGJ 18/83, 18/2012 e 16/2013.
CGJ 18/83, 18/2012 e 16/2013.
CGJ 18/83, 18/2012 e 16/2013.
CGJ 18/83, 18/2012 e 16/2013.

CGJ 16/2013.
CGJ 16/2013.
CGJ 18/2012 e 16/2013.
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aberta, quando do primeiro ato de registro relativo a cada uma delas.*®’

175.1. A requerimento do interessado, ou no interesse do servico,
poderao ser abertas todas as matriculas das unidades integrantes
do conjunto, averbando-se esse fato na matricula matriz para
comprovacgao do esgotamento da disponibilidade imobiliaria.?*

Subsecao lll

Do Processo e Registro

176. Os requerimentos de registro de loteamentos ou desmembramentos,
uma vez prenotados, devem ser autuados em processos que terdo suas folhas
numeradas e rubricadas, figurando os documentos pertinentes na ordem estabelecida

+ 283
na lei.

176.1. Além da prenotacéo, serao certificados a expedi¢cao e publicacao
dos editais, a ocorréncia ou ndo de impugnacao, as comunicagoes
a Prefeitura e o registro.

177. Quando, eventualmente, o loteamento abranger, varios imoveis do
mesmo proprietario, com transcricdes e matriculas diversas, € imprescindivel que se
proceda, previamente, a sua unificacdo.?®

177.1. Podera ser objeto de um unico projeto de loteamento mais de
uma area de propriedade do mesmo loteador que for seccionada
por ruas ou estradas ja existentes ou outro bem publico. Nessa
hipétese, o processo sera unico, mas o memorial do loteamento
devera indicar as quadras e lotes situados em cada uma das
areas matriculadas, nas quais se procederao aos respectivos
registros.

178. Sera sempre indispensavel correspondéncia da descricao e da area
do imovel a ser loteado com as que constarem da transcricdo ou da matricula
respectiva, exigindo-se, caso contrario, prévia retificagao.

179. Quando o loteador for pessoa juridica, incumbira ao oficial verificar,
com base no contrato de constituicdo da sociedade e suas posteriores alteragcdes ou
no estatuto social acompanhado da ata da assembleia que elegeu a diretoria vigente,
a regularidade da representagao societaria, especialmente se quem requer o registro
tem poderes para tanto. Tratando-se de pessoa juridica representada por procurador,
sera apresentado conjuntamente com aqueles documentos o traslado do respectivo
mandato, devidamente atualizado pelo prazo de noventa (90) dias, para afericado dos
poderes outorgados ao procurador.

180. Os documentos apresentados para registro do loteamento deverao
vir, sempre que possivel, no original, podendo ser aceitas, porém, cdbpias

21 proyv. CGJ 18/2012 e 16/2013.
22 proy, CGJ 16/2013.

3| 6.766/79, art. 18.

24| 6.015/73, art. 235.
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reprograficas, desde que autenticadas.

180.1. Se o oficial suspeitar da autenticidade de qualquer delas, podera
exigir a exibicao do original.

181. As certiddbes de acbes pessoais e penais, inclusive da Justica
Federal, e as de protestos devem referir-se ao loteador e a todos aqueles que, no
periodo de 10 (dez) anos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imovel; serao
extraidas, outrossim, na comarca da situacdo do imdvel e, se distintas, naquelas onde
domiciliados o loteador e os antecessores abrangidos pelo decénio, exigindo-se que
as certiddes tenham sido expedidas ha menos de 6 (seis) meses.?®
11 Tratando-se de pessoa juridica, as certidées dos distribuidores
criminais deverdao referir-se aos representantes legais da
loteadora.?®®

812" Tratando-se de pessoa juridica constituida por outras pessoas

juridicas, as certiddbes criminais deverdo referir-se aos
representantes legais destas ultimas, ndo se exigindo outras
certiddes das sécias ou de seus representantes legais.?®’

182. Sempre que das certiddes pessoais e reais constar a distribuicdo de
acgoes civeis, deve ser exigida certiddao complementar, esclarecedora de seu desfecho
ou estado atual, salvo quando se tratar de agao que, pela sua propria natureza, desde
logo aferida da certiddo do distribuidor, ndo tem qualquer repercussao econémica, ou,
de outra parte, relagdo com o imével objeto do loteamento.

183. A certiddo esclarecedora podera ser substituida por cépias
autenticadas das partes mais importantes do processo ou por print do andamento da
acao, quando o tribunal correspondente fornecer esta informagao por meio eletrénico,
devendo sua autenticidade ser confirmada pelo oficial ou seu proposto autorizado.

184. Cuidando-se de imével urbano que, ha menos de 5 (cinco) anos, era
considerado rural, deve ser exigida Certiddo Negativa de Débito de Imédvel Rural,
expedida pela Receita Federal do Brasil (RFB).

185. E indispensavel, para o registro de loteamento ou desmembramento
de areas localizadas em municipios integrantes da regido metropolitana, ou nas
hipoteses previstas no artigo 13 da Lei n° 6.766/79, a anuéncia do 6rgéo estadual
competente.”®®

186. Para o registro dos loteamentos e de desmembramentos sujeitos ao
art. 18, da Lei n°® 6.766/1994, o oficial exigira comprovante da aprovagdo pelo
GRAPROHAB, ou prova da dispensa de analise por este.

NOTA — Ao contrario do previsto na legislagdo anterior, a Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979 deixou de exigir expressamente a
prévia manifestacdo das autoridades sanitarias, militares e florestais.

285 6.766/79, art. 18, § 1° e Prov. CGJ 3/97.

% prov. CGJ 11/98.

%7 prov. CGJ 11/98.

28 Com. CGJ, DOJ de 8-2-80; Res. SNM 13/80, Rec. CG, DOJ de 11-6-84; D. 19.191/82 e
Prov. CGJ 16/84.
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187. Sempre que o registro do loteamento ou desmembramento seja
requerido apenas com o cronograma de execucdo das obras de infraestrutura,®® o
oficial exigird o registro da garantia real oferecida pelo loteador, com averbacao
remissiva na matricula mae, ou mencionara no texto do registro outro tipo de garantia

aceita pelo Municipio.

187.1. Decorrido o prazo do cronograma de obras e eventual
prorrogacao, sem que o loteador tenha apresentado o termo de
verificacdo de execucgao das obras, o oficial comunicara a omissao
a Prefeitura Municipal e ao Curador de Registros Publicos, para as
providéncias cabiveis.**

188. O contrato-padrao nao podera conter clausulas que contrariem as
disposicdes previstas nos arts. 26, 31, §§ 1° e 2°, 34 e 35 da Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, bem como na Lei n°® 8.078 de 11 de setembro de 1990 (Cddigo do
Consumidor).

189. Tratando-se de loteamento urbano, o edital sera publicado apenas no
jornal local, ou, ndo havendo, em jornal da regidao. Se o jornal local nao for diario, a
publicacdo nele sera feita em 3 (trés) dias consecutivos de circulagcdo. Na Capital, a
publicacéo se fara, também, no Diario Oficial.*’

190. Nos loteamentos rurais, a publicagdo do edital sera feita no Diario
Oficial, mesmo para aqueles situados fora da Capital.***

191. Todas as restricdes presentes no loteamento, impostas pelo loteador
ou pelo Poder Publico serdo mencionadas no registro do loteamento. Nao cabera ao
oficial, porém, fiscalizar sua observancia.

192. Registrado o loteamento, o oficial podera, a seu critério, abrir
matricula para as vias e pracas, espacos livres e outros equipamentos urbanos
constantes do memorial descritivo e do projeto, registrando, em seguida, a
transmiss&o do dominio para o municipio.”*®

192.1. Tratando-se de providéncia dispensavel e, portanto, facultativa,
efetuada segundo o interesse ou a conveniéncia dos servigos,
jamais podera implicar em ©6nus ou despesas para 0S
interessados.

192.2. E vedado o registro de qualquer titulo de alienacdo ou oneragéo
da propriedade das areas assim adquiridas pelo Municipio, sem
que, previamente, seja averbada, apds regular processo
legislativo, a sua desafetacdo e esteja a transag¢ao autorizada por
lei.

193. O registro de escrituras de doagao de ruas, espacgos livres e outras
areas destinadas a equipamentos urbanos, salvo quando o sejam para fins de
alteracao do alinhamento das vias publicas, mesmo que ocorrido anteriormente a 20
de dezembro de 1979, ndo eximira o proprietario-doador de, no futuro, proceder ao

29| 6.766/79, art. 18, V.

290 6.766/79, art. 38, § 2°.

EZ; L. 6.766/79, art. 19, § 3°.
DL 58/37, art. 2°.

23| 6.766/79, art. 22.

Publicagao Oficial do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - Lei Federal n°® 11.419/06, art. 4°



Disponibilizagéo: quinta-feira, 28 de novembro de 2013 Diario da Justica Eletrnico - Caderno Administrativo Séo Paulo, Ano VII - Edigédo 1549 75

registro especial, obedecidas as formalidades legais.”*

194. No registro do loteamento nao sera necessario repetir a descricao
dos lotes constantes do memorial, sendo suficiente a elaboracado de quadro resumido,
indicando o numero de quadras e a quantidade de lotes que compdéem cada uma
delas.

194.1. Em ficha auxiliar, ndo integrante da matricula, sera feito o
controle de disponibilidade, com simples anotacdo do numero da
matricula aberta para cada lote.

195. Para o registro da cessdo de compromisso de compra e venda,
desde que formalizado o trespasse no verso das vias em poder das partes,*” o oficial,
examinando a documentacdo e achando-a em ordem, praticara os atos que lhe
competir,*® arquivando uma via do titulo. Se a documentacéo for microfiimada, podera
ser devolvida, com a anotagdo do numero do microfiime.

196. O cancelamento do registro de loteamentos urbanos sempre
dependera de despacho judicial.*’

197. Aplicam-se aos loteamentos de iméveis rurais, no que couberem, as
normas constantes desta subsecéo.

Subsecao IV

Das Intimagdes e do Cancelamento

198. O procedimento a que se referem os arts. 32 e 36, Ill, da Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, pressupdem o registro do parcelamento do solo e
do contrato a que se referir.

198.1. Do requerimento do loteador e da intimagdo dirigida ao
adquirente devem constar: a) discriminadamente, o valor da
divida, incluindo juros e despesas; b) o prazo para o pagamento
em cartorio, cujo endereco completo sera destacado; c) o valor
total do contrato; d) o numero de parcelas pagas e seu montante.
Se for o caso, oportunamente, o oficial cumprira o disposto no art.
35, da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

198.2. Serdo recusados requerimentos de intimacao que contenham
exigéncias ilegais ou com verbas nao previstas no contrato.

199. As intimacbes serao pessoalmente feitas pelo oficial ou preposto, ou
a seu pedido, pelo oficial de registro de titulos e documentos da comarca de domicilio
de todos os adquirentes, inclusive, cénjuges. Ndo se admitem intimagdes postais,
ainda que por carta com aviso de recebimento ou por mao prépria.”®®

24| 6.766/79, art. 18.
29  6.766/79, art. 31.
2% 6.015/73, arts. 167, 1, 20 ou 167, I, 3.
;3; L. 6.766/79, art. 23 e §§.
L. 6.766/79, art. 49.
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199.1. As intimagbes as pessoas juridicas serdao feitas aos seus
representantes legais, exigindo-se a apresentacao, pelo loteador,
de certidao atualizada do contrato ou estatuto social, fornecida
pela Junta Comercial ou pelo Registro Civil das Pessoas
Juridicas.

199.2. A intimagdo de compromissario comprador, ou cessionario, que
nao for encontrado no endereco indicado no requerimento, devera
ser tentada no endereco constante no contrato e no do préprio
lote.

200. Recusando-se o destinatario a recebé-la, ou a dar recibo, ou, ainda,
sendo desconhecido o seu paradeiro, a intimacdo, devidamente certificada a
circunstancia, sera feita por edital, publicado, por 3 (trés) dias consecutivos, na
Comarca da situacao do imével. Na Capital, a publicagao far-se-a no Diario Oficial e
num dos jornais de circulagéo diaria. Nas demais Comarcas, bastara a publicagdo num
dos jornais locais, ou, ndo havendo, em jornal da regido. Se o jornal local ndo for
diario, a publicacéo nele sera feita em 3 (trés) dias consecutivos de circulagdo.**

200.1. Tratando-se de loteamento rural, o edital sera publicado na
forma do regulamento do Decreto-Lei n° 58, de 10 de dezembro
de 1937.3%°

200.2. Do edital, individual ou coletivo, deverdo constar além dos
elementos especificados no item 181.1, o niumero do registro do
loteamento ou desmembramento, o numero do registro ou
averbacdo do compromisso de venda e compra, ou da cesséo,
bem como o nome, a nacionalidade, o estado civil, o nimero do
RG, CPF ou CNPJ, caso constantes do registro, e o local de
domicilio ou sede do intimando.

200.3. Decorridos 10 (dez) dias da ultima publicagdo, devidamente
certificado o fato pelo oficial, considerar-se-a aperfeicoada a
intimagao.

200.4. O cancelamento s6 se fara, mediante requerimento do loteador,
se 0 compromissario comprador, ou cessionario, nao efetuar o
pagamento até 30 (trinta) dias depois do aperfeicoamento da
intimagao.

200.5. O prazo sera contado a partir do primeiro dia util seguinte ao do
aperfeicoamento da intimacao e, terminando em dia em que nao
houver expediente, sera prorrogado até o primeiro dia util
seguinte.

201. O cancelamento do registro ou da averbagcdo de compromisso de
venda e compra, ou da cessao, pode ser requerido a vista da intimacao judicial; mas,
tal s6 sera admitido se desta constar certidao do oficial de justica de que o intimando
foi procurado no enderegco mencionado no contrato e no do proprio lote, além de
certiddo do escrivao-diretor do Oficio Judicial, comprovando a inocorréncia de
pagamento dos valores reclamados.

201.1. Verificada qualquer irregularidade na intimacao judicial, o
cancelamento devera ser recusado, elaborando-se nota de

29 6.766/79, arts. 48,49, §§ 1°e 2°e 19 e §§ 1° e 3°.
%0 1 3.079/38, art. 14, § 3°.
01| 6.766/79, art. 32 e § 3°.
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devolucdo.**

202. Ressalvados os casos de intimacgéao judicial, ndo devem ser aceitos
requerimentos de cancelamento em que a intimagéo efetuada tenha consignado, para
pagamento das prestacdes, qualquer outro local que ndo o Registro de Imdveis.*®

203. A averbacdo de cancelamento do registro, por inadimplemento do
comprador, devera consignar se ocorreu, ou nao, a hipétese prevista no art. 35, da Lei
n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

204. Cumpre deixar documentado, através da emissdo de recibo, a
satisfacdo das despesas de intimagao, por parte dos interessados que paguem em
cartério, bem assim o seu efetivo reembolso aos vendedores, que, eventualmente, as
tenham antecipado.

205. Os cartérios deverdao adotar sistema adequado e eficiente para
arquivamento das intimagbes efetuadas, de molde a garantir a seguranga de sua
conservacao e a facilidade de buscas.

205.1. Recomenda-se, para esse fim, sejam as intimagdes arquivadas
em pastas separadas, caso por caso, lancando-se, nos
expedientes formados, as certiddes devidas e toda a
documentacdo pertinente, sendo inconveniente junta-las aos
processos de loteamentos correspondentes, podendo ser
arquivadas em microfilme ou midia digital.

206. As intimagdes referidas no art. 33, da Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, so serao feitas se o interessado apresentar, com o requerimento,
cheque nominal, visado e cruzado, em favor do credor.

207. A restituicao ou o depdsito previsto no art. 35, da Lei n° 6.766, de 19
de dezembro de 1979, sera feito sem qualquer acréscimo, ndo importando o tempo
transcorrido da data do cancelamento do registro ou da averbagao.

207.1. Os juros e a corregdo monetaria s6 tém incidéncia na hipdtese
do depdsito efetuado na forma do § 2° do art. 35, em conta

judicial no Banco do Brasil em nome do credor, que sO sera
movimentada com autorizagao do Juiz.

207.2. Para cada depositante sera aberta conta distinta.

208. As normas constantes desta subsecdo aplicam-se, no que couber,
aos loteamentos de iméveis rurais.

Subsecgdo V

Dos Depésitos nos Loteamentos Urbanos Irregulares

209. O deposito previsto no § 1°, do art. 38, da Lei n° 6.766, de 19 de

302 6.015/73, art. 198.
303 . 6.766/79, art. 32, § 1°.
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dezembro de 1979, sé sera admitido quando o parcelamento nao tiver sido registrado
ou regularmente executado pelo loteador.

209.1. Em se tratando de parcelamento ndo registrado, o depdsito
dependera, também, da apresentacdo do contrato de
compromisso de compra € venda, ou de cessdo, € de prova de
que o imével esta transcrito ou registrado em nome do promitente
vendedor.

210. Os depdsitos serao feitos:

a) em conta conjunta bancaria, em nome do interessado e do Registro
de Imodveis, s6 movimentada com autorizacdo do Juiz;

b) preferencialmente, onde houver, em estabelecimento de crédito
oficial;

C) vencendo juros e corregdo monetaria.

210.1. Os depositos poderédo ser feitos independentemente de
pagamento de juros ou quaisquer acréscimos, mesmo que
relativamente a prestagcées em atraso.

210.2. As contas assim abertas s6 poderdo ser movimentadas com
expressa autorizacido do Juizo.

211. Se ocorrer o reconhecimento judicial da regularidade do loteamento
antes do vencimento de todas as prestacdes, o adquirente do lote, uma vez notificado
pelo loteador, por meio do Registro de Imdveis, passara a pagar as remanescentes
diretamente ao vendedor, retendo consigo os comprovantes dos depdsitos até entdo
efetuados.

211.1. O levantamento dos depdsitos observara o procedimento

previsto no § 3°, do art. 38, da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979.

SECAO VI
DAS INCORPORAGOES
Subsecgao |

Das Disposi¢coes Gerais

212. Os requerimentos de registro de incorporagao devem ser autuados
em processos que terdo suas folhas numeradas e rubricadas, figurando os
documentos pertinentes na ordem estabelecida na lei.**

212.1. Para o registro de incorporagédo imobiliaria deve ser exigido o
projeto de construgdo devidamente aprovado pelas autoridades
competentes, dispensada a apresentacdo do alvara de execucéao

304 . 4.591/64, art. 32.

Publicagao Oficial do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - Lei Federal n°® 11.419/06, art. 4°



Disponibilizagéo: quinta-feira, 28 de novembro de 2013 Diario da Justica Eletrnico - Caderno Administrativo Séo Paulo, Ano VII - Edigédo 1549 79

da obra.

212.2. Logo que autuados, certificar-se-do, apos o ultimo documento
integrante do processo, a protocolizagao e, a final, o registro.

213. Quando o incorporador for pessoa juridica, incumbira ao oficial
verificar, com base no contrato de constituicdo da sociedade e suas posteriores
alteragbes ou no estatuto social acompanhado da ata da assembleia que elegeu a
diretoria vigente, a regularidade da representagcéo societaria, especialmente se quem
requer o registro tem poderes para tanto. Tratando-se de pessoa juridica representada
por procurador, sera apresentado conjuntamente com aqueles documentos o traslado
do respectivo mandato, para aferigdo dos poderes outorgados ao procurador

214. Os documentos apresentados para registro da incorporagédo deverao
vir, sempre que possivel, no original, podendo ser aceitas, porém, cdbpias
reprograficas, desde que autenticadas.

214.1. Se o oficial suspeitar da autenticidade de qualquer delas, podera
exigir a exibicao do original.

215. As certiddes dos distribuidores civeis e criminais, inclusive da Justica
Federal, as negativas de impostos e as de protestos devem referir-se aos alienantes
do terreno (atuais proprietarios e compromissarios compradores, se houver, inclusive
seus conjuges) e ao incorporador.’®

215.1. As certiddes civeis e criminais serdao extraidas pelo periodo de
10 (dez) anos e as de protesto pelo periodo de 5 (cinco).

215.2. As certidées de impostos relativas ao imével urbano sao as
municipais.

215.3. Sempre que das certiddes pessoais e reais constar a distribuicao
de acbes civeis, deve ser exigida certiddo complementar,
esclarecedora de seu desfecho ou estado atual, salvo quando se
tratar de agcéo que, pela sua prépria natureza, desde logo aferida
da certiddo do distribuidor, ndo tem qualquer repercussao
econdmica, ou, de outra parte, relagcdo com o imovel objeto da
incorporacao.

215.4. A certidao esclarecedora podera ser substituida por copias
autenticadas do processo ou por print do andamento da agao.

215.5. Tratando-se de empresa de capital aberto, as certiddes
esclarecedoras poderdo ser substituidas pela apresentacdo do
Formulario de Referéncia, previsto na Instrucdo CVM n°® 480, de 7
de dezembro de 2009, entéo a critério do Oficial, no exercicio da
qualificacdo registral que Ihe foi confiada.*®

215.6. Todas as certiddbes deverao ser extraidas na Comarca da
situacao do imovel e, se distintas, naquelas onde domiciliadas as
pessoas supra mencionadas, ou se for pessoa juridica, apenas na
comarca da sua sede, exigindo-se que nao tenham sido
expedidas ha mais de 6 (seis) meses.*”’

216. Deve ser exigido, das empresas em geral, documento comprobatorio

305 . 4.591/64, art. 32, "b".
3% Art. 18, § 2.°, da Lei n° 6.766/1979.
397 Proc. CG 84.192/88.
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de inexisténcia de débito para com a Previdéncia Social, por ocasidao do requerimento
de registro de incorporagdes.®®

217. O incorporador, particular, construtor ou empresa de comercializagao
de imoveis, ndo vinculados a Previdéncia Social, deverdo apresentar, apenas em
relacdo ao imével, o documento de inexisténcia de débito concernente aos
responsaveis pela execu¢ao das obras, por ocasido da averbagdo da construgao do
prédio ou unidade imobiliaria.**®

217.1. Nessa hipotese, independentemente do prazo de sua validade,
tal documento servira para os posteriores registros das primeiras
alienacgdes das demais unidades autbnomas.

218. Sera sempre indispensavel a correspondéncia da descricdo e da
area do imovel no memorial de incorporagdo com as que constarem da transcricdo ou
da matricula respectiva, exigindo-se, caso contrario, prévia retificagao.

219. Nao podera o cartério registrar pedido de incorporagdo sem que o
apresentante exiba planta ou croqui dos espacos destinados a guarda de veiculos.®'

219.1. Se a legislagédo da Prefeitura local exigir que a demarcagao dos
espacos conste da planta aprovada, nao sera aceitavel a simples
exibi¢ao de croqui.

219.2. A apresentacdo do histérico dos titulos de propriedade,
abrangendo os ultimos vinte anos, acompanhado das certiddes
dos registros correspondentes, somente sera indispensavel caso o
imovel esteja transcrito, ndo sendo necessaria sua apresentacao
se o imovel estiver matriculado ha mais de 20 anos, bastando
apenas um breve resumo dos titulos, acompanhado da certidao
da atual matricula e de eventuais matriculas anteriores.

220. O atestado de idoneidade financeira devera, preferencialmente,
obedecer ao modelo aprovado pela Corregedoria Geral da Justiga, sendo obrigatério,
ao menos, constar o nome ou razdo social e o nimero do CPF ou CNPJ do
incorporador, a identificacdo do imével, o nome do empreendimento.®"”

221. O quadro de areas devera obedecer as medidas que constarem do
registro, ndo se admitindo que ele se refira as constantes da planta aprovada, em caso
de divergéncia.

222. A averbacao de construcdo de prédio s6 podera ser feita mediante
documento habil ("habite-se" ou alvara de conservacgao), expedido pela Prefeitura
Municipal. Sera exigido que do "habite-se" conste a area construida, que devera ser
conferida com a da planta aprovada e ja arquivada. Quando houver divergéncia, o
registro ndo podera ser feito antes que se esclarega a situagao.

222.1. No caso de um conjunto de edificagdes, a que se refere o art. 8°
da Lei n° 4.591/64, sob implantacdo desdobrada de sua
incorporacdo, como admitido pelo art. 6° da Lei n° 4.864/65, a
serem efetivadas todas as suas fases dentro do prazo de validade

08 4.591/64, art. 32, "f" e DL 1.958/82, art. 2°, § 3°.

9P| 1.958/82, art. 2°, Il e § 2°; DL 2.038/83, art. 1° e Prov. CGJ 18/83.
310 4.591/64, art. 32, "p" e L. 4.864/65.

311 . 4.591/64, art. 32, "o".
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do alvara, o incorporador devera indicar as edificagdes objetivadas
em cada uma de suas fases, a subordinagdo ou ndo de cada uma
delas ao prazo de caréncia, devendo constar da minuta da futura
convencao de condominio, enquanto nao concluidas todas as
edificacdes, disposi¢cdes préprias que: (a) regulem as relagcdes de
copropriedade entre os conddminos das edificacbes concluidas e
as relacdes de copropriedade entre os conddbminos destas e o
incorporador pelas edificagbes n&do concluidas; (b) indiguem as
prerrogativas, os direitos e obriga¢des do incorporador em relacao
as fases da incorporagdo por concluir; e (c) os efeitos da
caducidade do alvara de construcao em relacdo as edificacoes
nao construidas.

222.2. Nas incorporagdes de condominio de lotes, a que se refere o art.
3°, do Decreto-lei 271, de 28 de fevereiro de 1967, a execucao
das obras de infraestrutura equipara-se a construcdo da
edificacao, para fins de instituicao e especificacdo do condominio.

223. Para fins do artigo 33 da Lei n° 4.591/64, considera-se concretizada
a incorporagédo em caso de venda ou promessa de venda de ao menos uma das
unidades autbnomas, contratacdo da construcdo, obtencdo de financiamento a
producao ou decorréncia do prazo de caréncia previsto no registro do empreendimento
sem que a incorporagdo tenha sido denunciada pelo incorporador. Nesta ultima
hipotese, sera necessaria a revalidagdo da incorporagao se, decorrido o prazo de
validade do alvara de aprovagdao ou de execucado da obra, nenhuma das outras
primeiras hipéteses tenha ocorrido ou a obra ndo tenha sido iniciada.

223.1. A informacéao da concretizacdo podera ocorrer a qualquer tempo,
ainda que decorridos os 180 (cento e oitenta) dias previstos no
artigo, desde que auténtica e comprovada.

223.2. A averbagao de constituicdo do patriménio de afetagdo podera
ser promovida, a requerimento do incorporador, a qualquer
momento, antes do registro da instituicio de condominio,
independentemente da anuéncia de eventuais adquirentes ou da
prévia estipulacdo no memorial de incorporacéo imobiliaria.

224. A instituicdo e especificacdo de condominio serdo registradas
mediante a apresentacdo do respectivo instrumento publico ou particular, que
caracterize e identifique as unidades autdbnomas, ainda que implique atribuicao de
unidades aos condéminos, acompanhado do projeto aprovado e do "habite-se".

224.1. Para averbagdo da construgcao e registro de instituicdo cujo
plano inicial n&do tenha sido modificado, sera suficiente
requerimento que enumere as unidades, com remissdo a
documentagdo arquivada com o registro da incorporagéo,
acompanhado de certificado de conclusdo da edificacdo e
desnecessaria anuéncia dos condéminos.*"

224.2. Quando do registro da instituicdo, deve ser exigida, também, a
convengao do condominio, que sera registrada no Livro n° 3.

224.3. Quando do registro da incorporagdo ou instituicdo, deve ser
exigida, também, prova de aprovacado pelo GRAPOHAB, desde
gque o condominio especial se enquadre em qualquer um dos
seguintes requisitos (Decreto Estadual n° 52.053/2007 — art. 5°,

312 proc. CG 71.669/84.
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inciso 1V):*"

a) condominios horizontais e mistos (horizontais e verticais), com mais
2.314

de 200 unidades ou com area de terreno superior a 50.000,00m?;

b) condominios verticais, com mais de 200 unidades ou com area de
terreno superior a 50.000,00m?, que n&o sejam servidos por redes
de agua e de coleta de esgotos, guias e sarjetas, energia e
iluminagao publica; *'®

¢) condominios horizontais, verticais ou mistos (horizontais e verticais)
localizados em area especialmente protegidas pela legislacao
ambiental com &rea de terreno igual ou superior a 10.000,00m?2.*'®

225. Recomenda-se a elaboracdo de uma ficha auxiliar de controle de
disponibilidade, na qual constardo, em ordem numérica e verticalmente, as unidades
autbnomas, a exemplo do estabelecido para os loteamentos (item 176.1).

226. Antes de averbada a construgdo e registrada a instituicdo do
condominio, sera irregular a abertura de matriculas para o registro de atos relativos a
futuras unidades auténomas.®"”

226.1. Independentemente da ficha auxiliar a que se refere o item 225,
quando do ingresso de contratos relativos a direitos de aquisicéo
de fragbes ideais e de correspondentes unidades autbnomas em
construgao, serao abertas fichas complementares,
necessariamente integrantes da matricula em que registrada a
incorporac&o.®'®

226.2. Nessas fichas, que receberao numeracao idéntica a da matricula
que integram, seguida de digito correspondente ao numero da
unidade respectiva (Ex.: Apartamento: M.17.032/A.1; Conjunto:
M.17.032/C.3; Sala: M.17.032/S.5; Loja: M.17.032/L.7; Box:
M.17.032/B.11; Garagem: M.17.032/G.15, etc.), serdo descritas as
unidades, com nota expressa de estarem em construcao,
langando-se, em seguida, os atos de registro pertinentes (modelo
padronizado).®"®

226.3. A numeragdo das fichas acima referidas sera langada
marginalmente, em seu lado esquerdo, nada se inserindo no
campo destinado ao nimero da matricula.*®

226.4. Eventuais Onus existentes na matricula em que registrada a
incorporacdo serdo, por cautela e mediante averbacgao,
transportados para cada uma das fichas complementares.*’

227. Uma vez averbada a construcao e efetuado o registro da instituicao e
especificagdo do condominio, proceder-se-a a averbacao desse fato em cada ficha

iﬁ Prov. CGJ 35/2012.
2 Prov. CGJ 35/2012.
2> Prov. CGJ 35/2012.
Prov. CGJ 35/2012.
317 Ap. CSM 286.693, de 17.12.79; 1.176-0, de 28.6.82; 2.145-0, de 4.4.83 e 1.846-0, de
19.4.83.
318 prov. CGJ 28/83.
%19 prov. CGJ 28/83.
320 proy. CGJ 28/83.
321 Prov. CGJ 28/83.
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complementar, com a nota expressa de sua consequente transformagdo em nova
matricula e de que esta se refere a unidade autbnoma ja construida, langando-se,
entdo, no campo préprio, o numero que vier a ser assim obtido (modelo
padronizado).*”

227.1. Antes de operada a transformacdo em nova matricula, quaisquer
certiddes fornecidas em relagao a unidade em construcao deverao
incluir, necessariamente, a da prépria matricula em que registrada
a incorporacgéo.’®

228. Para os cartorios que, na forma da determinagédo emergente do item
226, ja adotem a pratica rigorosa de registrar todos os atos relativos a futuras
unidades autbnomas na propria matricula em que registrada a incorporacéo, sera
facultativa a adoc&o do sistema estabelecido nos itens 226.1 a 226.4, 227 e 227.1.%*

229. O disposto nos arts. 1.331 a 1.358 do Cadigo Civil aplica-se, no que
couber, aos condominios assemelhados, tais como condominio de lotes,
multipropriedade imobiliaria, cemitérios e clubes de campo.

229.1. Na hipdtese de multipropriedade (time sharing) serdo abertas as
matriculas de cada uma das unidades autbnomas e nelas
langados os nomes dos seus respectivos titulares de dominio,
com a discriminacdo da respectiva parte ideal em funcdo do
tempo.

SECAO IX ¥

DA ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS

Subsecao |

Das Disposi¢oes Gerais

230. A alienagao fiduciaria, regulada pela Lei n° 9.514, de 20 de novembro
de 1997, e suas alteracdes, € o0 negdcio juridico pelo qual o devedor, ou fiduciante,
com o escopo de garantia, contrata a transferéncia da propriedade resoluvel de coisa
imével ao credor, ou fiduciario, que pode ser contratada por qualquer pessoa, fisica ou
juridica, e ndo é privativa das entidades que operam no Sistema de Financiamento
Imobiliario (SFI).

231. A alienagao fiduciaria sera constituida mediante registro do contrato
na matricula do imével.**®

232. Com a constituicao da propriedade fiduciaria, da-se o desdobramento

%22 proy. CGJ 28/83.

%23 prov. CGJ 28/83.

%24 Prov. CGJ 10/84.

%25 Prov. CGJ 11/2013.

36 cC, Art. 1.420, § 1° e Art. 1.361, § 3% L. 6.015/1973, |, 29.
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da posse da coisa imével, tornando-se o fiduciante, possuidor direto, e o fiduciario,
possuidor indireto.

233. O imovel enfitéutico pode ser objeto de alienacdo fiduciaria, sem
necessidade de anuéncia do senhorio e do pagamento do laudémio, uma vez que a
transmissao se faz em carater apenas fiduciario, com escopo de garantia.

234. O pagamento do laudémio serd exigivel quando houver a
consolidagao do dominio util em favor do credor fiduciario.

235. Os atos e contratos referidos na Lei n® 9.514/1997, ou resultantes da
sua aplicacdo, mesmo aqueles que visem a constituicao, transferéncia, modificacao ou
renuncia de direitos reais sobre imdéveis, poderao ser celebrados por escritura publica
ou por instrumento particular com efeitos de escritura publica.

235.1. As entidades vinculadas ao Sistema Financeiro da Habitacao
estio dispensadas do reconhecimento de firma.

236. O contrato que serve de titulo ao negdcio fiduciario devera conter os
requisitos previstos no artigo 24, da Lei n°® 9.514/97:

| — o valor do principal da divida;

Il — o prazo e as condigdes de reposicao do empréstimo ou do crédito do
fiduciario;

[l — a taxa de juros e 0s encargos incidentes;

IV — a clausula de constituicdo da propriedade fiduciaria, com a descrigao
do imével objeto da alienagéo fiduciaria e a indicagéo do titulo e modo
de aquisigao;

V — a clausula que assegura ao fiduciante, enquanto adimplente, a livre
utilizagdo, por sua conta e risco, do imével objeto da alienagéo
fiduciaria;

VI — a indicagao, para efeito de venda em publico leildo, do valor do imovel
e dos critérios para a respectiva revisao;

VIl — a clausula que dispde sobre os procedimentos do eventual leildo do
imoével alienado fiduciariamente;

VIIl — o prazo de caréncia a ser observado antes que seja expedida
intimacdo para purgacao de mora ao devedor, ou fiduciante,
inadimplente.

237. O termo de quitacao emitido pelo credor fiduciario é o titulo habil para
averbar a reversao da propriedade plena para o nome do devedor fiduciante, mediante
cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, sé substituivel por quitagao
constante de escritura publica, ou de instrumento particular com forgca de escritura
publica, ou por sentenca judicial, transitada em julgado.

238. O devedor fiduciante, com anuéncia expressa do credor fiduciario,
podera transmitir seu direito real de aquisicdo sobre o imovel objeto da alienacéo
fiduciaria em garantia, assumindo o cessionario adquirente as respectivas obrigacées,
na condi¢cao de novo devedor fiduciante.

239. O titulo que instrumenta a transferéncia de direitos e obrigagdes
devera ingressar para ato de averbacado na matricula do imével, cabendo ao Oficial
observar a regularidade do recolhimento do imposto de transmisséao.
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240. A cessao do crédito objeto da alienagdo fiduciaria implicara a
transferéncia ao cessionario de todos os direitos e obrigagdes inerentes a propriedade
fiduciaria em garantia e independe de anuéncia do devedor fiduciante.

240.1. Havendo cessao da posi¢cao do credor fiduciario, indispensavel
prévia averbacao dessa circunstancia na matricula do imovel, para
fins de substituicdo do credor e proprietario fiduciario originario da
relacdo contratual pelo cessionario, o qual fica integralmente sub-
rogado nos direitos e obrigagdes do contrato de alienacao
fiduciaria.

240.2. Nos casos de transferéncia de financiamento para outra
instituicao financeira, com a sub-rogacao de divida, da respectiva
garantia fiduciaria ou hipotecaria e da alteragdo das condicoes
contratuais, em nome do credor que venha a assumir tal condicao,
a averbacao sera realizada em ato Unico, mediante apresentacao
conjunta do instrumento firmado pelo mutuario com o novo credor
e documento de quitacdo do anterior, dispensada a assinatura do
mutuario neste ultimo.

241. Dispensavel a averbacao da cessao de que trata o subitem anterior
no caso de crédito negociado no mercado secundario de créditos imobiliarios,
representado por Cédula de Crédito Imobiliario sob a forma escritural, hipétese em que
o credor sera o indicado pela entidade custodiante mencionada na cédula.

Subsecao Il

Das Intimagoes e da Consolidagao da Propriedade Fiduciaria

242. Do requerimento do credor fiduciario dirigido ao Oficial do Registro
de Imédveis devem constar as seguintes informacgdes:

a) numero do CPF e nome do devedor fiduciante (e de seu cbnjuge, se
for casado em regime de bens que exija a intimagéo), dispensada a
indicacdo de outros dados qualificativos;

b) endereco residencial atual, e anterior, se houver;

c) endereco comercial, se houver;

d) declaracdo de que decorreu o prazo de caréncia estipulado no
contrato;

e) demonstrativo do débito e projecdo de valores para pagamento da
divida, ou do valor total a ser pago pelo fiduciante por periodos de
vencimento;

f) nimero do CPF e nome do credor fiduciario, dispensada a indicagao
de outros dados qualificativos;

g) comprovante de representagdo legal do credor fiduciario pelo
signatario do requerimento, quando for o caso.

242.1. No demonstrativo do débito ou na projecao da divida, é vedada a
inclusdo de valores que correspondam ao vencimento antecipado
da obrigagéao.
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242.2. Nao cabe ao Oficial do Registro de Imodveis examinar a
regularidade do calculo, salvo a hipétese do subitem anterior.

243. O requerimento podera ser apresentado em uma Uunica via,
dispensado o reconhecimento de firma quando se tratar de entidade vinculada ao
Sistema Financeiro da Habitagao.

244. Prenotado e encontrando-se em ordem, o requerimento devera ser
autuado com as pecas que o acompanharam, formando um processo para cada
execugao extrajudicial.

245. Podera ser exigido, no ato do requerimento, depdsito prévio dos
emolumentos e demais despesas estabelecidas em lei, importancia que devera ser
reembolsada ao apresentante, por ocasido da prestacdo de contas, quando
ressarcidas pelo devedor fiduciante.

245.1. As despesas deverao ser cotadas, de forma discriminada.

246. O requerimento de intimagao devera ser langado no controle geral de
titulos contraditérios, a fim de que, em caso de expedicdo de certiddao da matricula,
seja consignada a existéncia da prenotacao do requerimento.

246.1. O prazo de vigéncia da prenotagdo ficara prorrogado até a
finalizacao do procedimento.

247. Incumbird ao Oficial verificar a regularidade da representacao e,
especialmente, se quem requer a intimagao tem poderes para tanto.

248. Devera o Oficial de Registro de Imoveis expedir intimagéo a ser
cumprida em cada um dos enderecos fornecidos pelo credor fiduciario, da qual
constaréo:

a) os dados relativos ao imovel e ao contrato de alienagéo fiduciaria;

b) o demonstrativo do débito decorrente das prestagdes vencidas e nao
pagas e das que se vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os
encargos legais, inclusive tributos e as contribuigdes condominiais
imputaveis ao imével, bem como a projecdo da divida, em valores
atualizados, para purgacéo da mora;

¢) a indicacao dos valores correspondentes as despesas de cobranca e
de intimacéo;

d) a informagéo de que o pagamento podera ser efetuado no Cartério de
Registro de Imoveis, consignando-se o seu endereco, dias e horarios
de funcionamento, ou por boleto bancario, que acompanhara a
intimacao ou podera ser retirado na serventia;

e) a adverténcia de que o pagamento do débito devera ser feito no prazo
improrrogavel de 15 (quinze) dias, contado da data do recebimento da
intimacao;

f) a adverténcia de que o ndo pagamento garante o direito de
consolidacao da propriedade plena do imoével em favor do credor
fiduciario, nos termos do § 7°, do art. 26, da Lei n® 9.514/97.

249. A intimagdo far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ao seu
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representante legal ou ao seu procurador, e podera ser promovida por Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagao do imovel ou do domicilio
de quem deva recebé-la, mediante solicitacdo do Oficial do Registro de Imdveis, ou
ainda, pelo correio, com Aviso de Recebimento (AR), salvo regra previamente
estabelecida no contrato de financiamento.

250. Preferencialmente, a intimagdo devera ser feita pelo servico
extrajudicial. Quando o Oficial de Registro de Imoveis optar pela via postal, devera
utilizar-se de Sedex registrado, com aviso de recebimento (AR), e do servico
denominado “mao propria” (MP), a afim de que a correspondéncia seja entregue,
exclusivamente, ao destinatario.

251. Ocorrendo o comparecimento espontaneo do devedor em cartério, a
notificagéo sera feita diretamente pelo Oficial do Registro de Iméveis ou seu preposto,
ficando as despesas circunscritas aos emolumentos referentes a prenotacdo e a
notificacdo, vedada a cobranca de despesas postais ou com diligéncias. Ocorrendo o
pronto pagamento, ficardo excluidos, também, os emolumentos relativos a intimacgao.

252. Cuidando-se de varios devedores, ou cessionarios, inclusive
cbnjuges, necessaria a promogao da intimacao individual e pessoal de todos eles.

252.1. Na hipétese de falecimento do devedor, a intimagao sera feita ao
inventariante, devendo ser apresentadas cépias auténticas da
certidao de 6bito e do termo de compromisso de inventariante, ou
certiddo passada pelo oficio judicial ou tabelidao de notas.

252.1.1. Nao tendo havido abertura de inventario, serao intimados
todos os herdeiros e legatarios do devedor, 0os quais serao
indicados pelo credor-fiduciario. Neste caso, seréo
apresentadas copias auténticas da certiddo de o6bito e do
testamento, quando houver, ou declaracido de inexisténcia
de testamento, emitida pelo Registro Central de
Testamentos On-Line — RCTO.

252.2. As intimagbes de pessoas juridicas serdo feitas aos seus
representantes legais, indicados pelo credor-fiduciario.

252.3. Quando o devedor nao for encontrado nos enderegos indicados
pelo credor, tentativa de intimacao devera ser feita no endereco
do imével dado em garantia.

253. Quando o devedor, seu representante legal, ou procurador se
encontrar em local incerto ou ndo sabido, o Oficial incumbido da intimacéao certificara o
fato, e o Oficial do Registro de Imdveis promovera intimagao por edital, publicado por 3
(trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulagéo local ou noutro de
Comarca de facil acesso, se no local nao houver imprensa diaria.

254. Purgada a mora perante o Registro de Iméveis, o Oficial entregara
recibo ao devedor e, nos 3 (trés) dias seguintes, comunicara esse fato ao credor
fiduciario para recebimento na serventia das importancias recebidas, ou procedera a
transferéncia diretamente ao fiduciario.

255. Decorrido o prazo da intimagdo sem purgagéo da mora, o Oficial do
Registro de Imoveis langara CERTIDAO DE TRANSCURSO DE PRAZO SEM
PURGACAO DA MORA e dara ciéncia ao requerente.

256. A consolidacado da plena propriedade sera feita a vista da prova do
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pagamento do imposto de transmissao “inter vivos” e, se for o caso, do laudémio. Para
tais fins, sera considerado o preco ou valor econdmico declarado pelas partes ou o
valor tributario do imével, independentemente do valor remanescente da divida.

256.1. Decorrido o prazo de 120 (centro e vinte) dias sem as
providéncias elencadas no item anterior, os autos serao
arquivados. Ultrapassado esse prazo, a consolidagdo da
propriedade fiduciaria exigird novo procedimento de execucao
extrajudicial.

257. O fiduciante pode, com anuéncia do fiduciario, dar seu direito
eventual ao imével em pagamento da divida, dispensada a realizacao do leildo.

258. A dacao em pagamento enseja o recolhimento do imposto de
transmissdo de bens imdveis, calculado sobre o valor do saldo devedor e demais
encargos, ou sobre o valor venal do imével, prevalecendo o maior, podendo ser
adotada a forma publica ou particular.

259. Uma vez consolidada a propriedade em nome do fiduciario, este
devera promover a realizagdo de leildo publico para venda do imével, nos 30 (trinta)
dias subsequentes, contados da data da averbacao da consolidacdo da propriedade,
nao cabendo ao Oficial do Registro de Imdveis o controle desse prazo.

259.1. Havendo lance vencedor, a transmissdo do imovel ao licitante
sera feita por meio de registro de contrato de compra e venda, por
instrumento publico ou particular, no qual devera figurar, de um
lado, como vendedor, o antigo credor fiduciario e, de outro, como
comprador, o licitante vencedor.

260. A averbacdo dos leildes negativos sera feita a requerimento do
credor fiduciario ou de pessoa interessada, instruido com copias auténticas das
publicacbes dos leildes e dos autos negativos, assinados por leiloeiro oficial.

261. Na contagem dos prazos do contrato de alienagao fiduciaria, exclui-
se o dia do comeco e inclui-se o dia do vencimento. Encerrando-se o prazo
regulamentar em sabado, domingo ou feriado, prorroga-se para o primeiro dia util
subsequente.

262. Os procedimentos previstos nesta subsecao poderao ser feitos sob a
forma eletrénica, por meio da Central de Servicos Eletrébnicos Compartilhados dos
Registradores de Imoveis (Central Registradores de Imoveis), cumpridos os requisitos
previstos nestas normas para o acesso de titulos ao Protocolo Eletrénico de Titulos (e-
Protocolo).

Subsecao lll

Da Cédula de Crédito Imobiliario

263. A Cédula de Crédito Imobiliario (CCIl) & emitida para representar
crédito imobiliario decorrente de financiamento ou de outro contrato imobiliario.
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263.1. A CCI sera emitida pelo credor do crédito imobiliario, e podera
ser integral, quando representar a totalidade do crédito, ou
fracionaria, quando representar parte dele, ndo podendo a soma
das CCls fracionarias emitidas em relacado a cada crédito, exceder
o valor total do crédito que representam.

263.2. As CCls fracionarias poderao ser emitidas simultaneamente ou
nao, a qualquer momento antes do vencimento do crédito que
representam.

263.3. Sendo o crédito imobiliario garantido por direito real, a emissao
da CCI sera averbada no Registro de Imdveis, na respectiva
matricula, devendo dela constar, exclusivamente, o numero, a
série e a instituicao custodiante.

264. A averbacdo da emissdao da CCl e o registro da garantia do
respectivo crédito, quando solicitados simultaneamente, seréo considerados como ato
Unico para efeito de cobranca de emolumentos.

264.1. Quando a CCI for apresentada isolada e posteriormente, os
emolumentos devidos pela averbacdo de sua emissdo serao
cobrados como averbacao sem valor declarado.

265. A CCI devera conter:

| — a denominacdo “Cédula de Crédito Imobiliario”, quando emitida
cartularmente;

Il — o nome, a qualificacdo e o enderego do credor e do devedor €, no
caso de emissao escritural, também o do custodiante;

Il — a identificacdo do imével objeto do crédito imobiliario, com a
indicacdo da matricula e do registro da constituicdo da garantia, se
for o caso;

IV — a modalidade da garantia, se for o caso;

V — o nUmero e a série da cédula;

VI — o valor do crédito que representa;

VIl — a condicdo de integral ou fracionaria e, nessa ultima hipotese,
também a indicacao da fracdo que representa;
VIl — o prazo, a data de vencimento, o valor da prestacao total, nela

incluidas as parcelas de amortizagdo e juros, as taxas, seguros e
demais encargos contratuais de responsabilidade do devedor, a
forma de reajuste e o valor das multas previstas contratualmente,
com a indicagao do local de pagamento;

IX — o local e a data da emissao;

X — a assinatura do credor, quando emitida cartularmente;

XI — a autenticacao pelo Oficial do Registro de Iméveis, no caso de contar
com garantia real; e

XII - clausula a ordem, se endossavel.

266. A emissado e a negociagcao de CCI independem de autorizagao do
devedor do crédito imobilidrio que ela representa.

266.1. A cessao do crédito representado por CCI implica automatica
transmissao das respectivas garantias ao cessionario, que se sub-
roga em todos os direitos representados pela cédula, ficando o
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cessionario, no caso de contrato de alienacao fiduciaria, investido
na propriedade fiduciaria.

267. A cessao de crédito garantido por direito real, quando representado
por CCl emitida sob a forma escritural, € dispensada de averbagdo no Registro de
Imoéveis, aplicando-se, no que a Lei n® 10.931 de 2 de agosto de 2004 nao contrarie, o
disposto nos arts. 286 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro.

267.1. Como a cessao de crédito por CCIl implica automatica
transmissdo das respectivas garantias e direitos ao cessionario,
incluindo a propriedade fiduciaria, em caso de requerimento de
consolidagao, cabera a instituicao custodiante, no caso de CCI
emitida sob a forma escritural, identificar o atual credor fiduciario..

268. A CCI, objeto de securitizacdo nos termos da Lei n°® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, sera identificada no respectivo Termo de Securitizagédo de
Créditos, mediante indicagcdo do seu valor, numero, série e instituicdo custodiante,
dispensada a enunciacao das informagdes ja constantes da Cédula ou do seu registro
na instituicdo custodiante.

269. O regime fiduciario de que trata a Sec¢ao VI do Capitulo | da Lei n°®
9.514, de 1997, no caso de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
lastreados em créditos representados por CCI, sera registrado na instituicao
custodiante.

270. O resgate da divida representada pela CCl prova-se com a
declaracao de quitacao, emitida pelo atual credor, identificado pela instituicdo
custodiante, ou na falta desta, por outros meios admitidos em Direito, aos quais o
Oficial fara meng¢ao no corpo da averbacdo, dispensada averbacdo autbnoma da
cessao.

271. Os emolumentos devidos para o cancelamento do regime fiduciario e
das garantias reais serdo cobrados como ato unico.

272. E vedada a averbagdo da emissdo de CCI com garantia real quando
houver prenotacdo ou registro de qualquer outro 6énus real sobre os direitos
imobiliarios, inclusive penhora ou averbagao de qualquer mandado ou agao judicial.

SEGCAO X
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA®**’
Subsecao |

Das disposi¢oes gerais

273. A presente secado destina-se a viabilizar o registro da regularizagao

327 Provs. CGJ 18/2012 e CGJ 21/2013.
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fundiaria de assentamentos consolidados sobre imdveis urbanos por destinacao ainda
que cadastrados como rural e a conferir titulacdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

273.1. O registro do projeto de regularizagdo independe de averbacgéo
prévia do cancelamento do cadastro de imoével rural junto ao
INCRA e de inclusao no perimetro urbano.

273.2. Uma vez registrado o projeto de regularizacdo de gleba
cadastrada como rural, o Oficial de Registro de Imodveis
comunicara ao INCRA, para que este 6rgao possa cancelar total
ou parcialmente o certificado de cadastro de imével rural e a
Receita Federal do Brasil, quanto ao Imposto Territorial Rural,
enviando certiddo da matricula do parcelamento regularizado.

273.3. Os procedimentos de regularizagao fundiaria sao processados
no Registro de Imoéveis, independentemente de manifestacao
judicial, exceto nos casos previstos nos itens 285.6 a 285.8, desta
secao.

273.4. O procedimento de regularizagdo fundiaria iniciado antes da
vigéncia do Provimento CG 18/2012 e ainda em tramite perante a
Corregedoria Permanente sera, mediante anuéncia do seu agente
promotor, encaminhado ao Registro de Imdveis para continuidade
na forma do item 273.3.

273.5. A regularizacado de imoveis em areas ambientalmente protegidas
devera observar os dispositivos previstos em legislacdo cabivel,
especialmente o disposto no art. 54, paragrafos 1° e 3°, da Lei n°
11.977/09, e nos artigos 64 e 65 da Lei n® 12.651/12.

274. Considera-se situacao consolidada aquela em que o prazo de
ocupacao da area, a natureza das edificagdes existentes, a localizacdo das vias de
circulagdo ou comunicagdo, os equipamentos publicos disponiveis, urbanos ou
comunitarios, dentre outras circunstancias peculiares, indiquem a irreversibilidade da
posse que induza ao dominio, sob exclusiva responsabilidade do Municipio.

275. A regularizacao fundiaria de interesse social caracteriza-se na
presenca dos seguintes requisitos:

a) em terras particulares, quando haja ocupagéo, titulada ou néo,
predominantemente de populagdo de baixa renda e para fins
residenciais, de forma mansa e pacifica, por pelo menos 5 anos; ou

b) em imoéveis situados em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
ou de outra forma definido pelo Municipio como de interesse social ou
em terras publicas declaradas de interesse social para implantacédo de
projetos de regularizagao fundiaria pela Unido, Estado ou Municipio,
dispensada averbacgao especifica para tais fins.

276. O procedimento de registro do projeto de regularizagéo fundiaria de
interesse social ou especifico € uno e deve observar o disposto na Lei n® 11.977/09,
no Capitulo Xll, do Titulo V, da Lei n° 6.015/73, e nas normas técnicas desta Secéo,
cabendo ao Oficial do Registro de Imoveis a realizagdo do controle de legalidade
meramente formal acerca das aprovagdes dos 6rgdaos competentes.
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277. Nao sera exigido reconhecimento de firma nos requerimentos,
projetos de regularizagdo fundiaria, termos e contratos apresentados pela Uniao,
Estado e Municipios e demais entes da Administracao Indireta.

278. O registro do parcelamento decorrente do projeto de regularizagéao
fundiaria importara na abertura de matricula para toda a area objeto de regularizacao,
se nao houver, e para cada uma das parcelas resultantes do projeto, inclusive dos
bens publicos.

279. Havendo fragdes ideais registradas nao especializadas no projeto de
regularizacéo, as novas matriculas dos lotes serdo abertas mediante requerimento de
especializagdo formulado pelo titular da fragdo ideal ou seus legitimos sucessores,
dispensada a outorga de escritura de rerratificagéo para indicagao da quadra e lote
respectivos.

280. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial de registro
de imoveis adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de
regularizacdo fundiaria, devendo averba-lo anteriormente ao registro do projeto,
dispensando-se requerimento e procedimento autdnomos de retificagcao e notificagao
de confrontantes.

280.1. Havendo duvida quanto a extensao da gleba matriculada, em
razao da precariedade da descri¢ao tabular, o oficial de registro de
imoveis abrira nova matricula para area destacada, averbando
referido destaque na matricula matriz.

280.2. A precariedade da descricdo tabular ndo é elemento suficiente
para que o Oficial de Registro de Imodveis notifique os
confrontantes, salvo se ficar demonstrado que algum deles foi, em
tese, atingido ou que a area do projeto de regularizac&o € superior
a area do imovel.

281. Na hipétese da regularizagao fundiaria implementada por etapas ou
trechos, o registro sera feito com base em planta e memorial descritivo referentes a
area parcelada, averbando-se o destaque na matricula da area total.

Subsecao Il

Do procedimento geral do registro do projeto de regularizagao fundiaria

282. O requerimento de registro do projeto de regularizacdo fundiaria
devera ser apresentado diretamente ao Oficial do Registro de Iméveis, acompanhado
de apenas uma via dos seguintes documentos:

a) planta do parcelamento assinada por profissional legalmente
habilitado, com prova de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU), devidamente aprovada pelo
Municipio, contendo as subdivisbes das quadras, as dimensobes e
numeracgao dos lotes, logradouros, espacos livres e outras areas com

Publicagao Oficial do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - Lei Federal n°® 11.419/06, art. 4°



Disponibilizagéo: quinta-feira, 28 de novembro de 2013 Diario da Justica Eletrnico - Caderno Administrativo Séo Paulo, Ano VII - Edigédo 1549

destinacdo especifica, dispensada a ART ou RRT quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

b) quadro indicativo das éareas ocupadas pelos lotes, logradouros,
espacos livres e outras areas com destinacao especifica, caso tais
dados ndo constem da planta referida na alinea "a";

c) memorial descritivo da gleba, da area parcelada, dos lotes, dos bens
publicos e das demais areas, dispensado o da gleba total no caso do
item 281;

d) certidao atualizada da matricula ou transcricao do imével,

e) instrumento de instituicdo, especificacdo e convengao de condominio,
se for o caso; e

f) auto de regularizagdo municipal ou documento equivalente.

282.1. As cooperativas habitacionais, associacbes de moradores,
fundacgdes, organizag¢des sociais, organizagbes da sociedade civil
de interesse publico ou outras associacdes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagéo fundiaria deverdo apresentar certidao atualizada de
seus atos constitutivos que demonstrem sua legitimidade para
promover a regularizagéo fundiaria.

282.2. O requerimento inicial apresentado pelo agente promotor da
regularizacao fundiaria, desde que suficientemente
compreensivel, legitima e autoriza o Oficial de Registro de Imdveis
a praticar todos os atos subsequentes e necessarios a
regularizacéo pretendida.

282.3. O loteador ¢é legitimado a requerer a regularizacdo do
assentamento ilegal de sua autoria, fazendo uso dos permissivos
da Lei n® 11.977/2009 e desta Secao técnica.

282.4. O Municipio podera indicar os respectivos lotes correspondentes
as fracoes ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade,
dispensando-se o procedimento previsto no item 293 e seguintes
para a especializacao das areas registradas em comum.

283. A aprovagao municipal correspondera ao licenciamento urbanistico
do projeto de regularizacdo fundiaria, bem como ao licenciamento ambiental, se o
Municipio tiver conselho de meio ambiente e 6rgao ambiental capacitado.

283.1. Presume-se capacitado o orgdo Municipal que emitir o
licenciamento ambiental, ficando dispensado o Oficial do Registro
de Imoveis de verificar a composicao de seu conselho de meio
ambiente e a capacitacdo do 6rgao ambiental municipal.

283.2. Ndo sendo apresentado o licenciamento ambiental pelo
Municipio, sera exigida a Declaracdo de Conformidade
Urbanistica e Ambiental (DCUA) emitida pelo Estado, por meio do
Programa Estadual de Regularizacdo de Nucleos Habitacionais —
Cidade Legal (Decreto Estadual n° 52.052, de 13 de agosto de
2007).

283.3. Nao havendo convénio entre o Municipio e o Estado para
estabelecer o Programa Estadual de Regularizacdo de Nucleos
Habitacionais — Cidade Legal, sera exigida licenga expedida pela
CETESB para os casos previstos em lei.
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284. Os padroes dos memoriais descritivos, das plantas e demais
representagdes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos,
seguirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal competente,
considerando-se atendidas com a emissdo do respectivo auto de regularizagdo ou
documento equivalente.

285. Prenotado o requerimento e os documentos que o instruem, o Oficial
de Registro o autuara e efetuara as buscas em seus assentos.

285.1. Constatada expansao do parcelamento para além da area
descrita na matricula ou transcricdo, o oficial de registro de
iméveis aproveitara o procedimento em curso para notificar o
confrontante em tese atingido e proceder a retificagdo do registro.

285.2. O confrontante sera notificado para, querendo, apresentar
impugnacdo no prazo de 15 (quinze) dias. A notificacdo sera
pessoal, preferencialmente pelo correio com aviso de
recebimento, ou pelo oficial do registro de titulos e documentos da
comarca da situagdo do imével ou do domicilio de quem deva
recebé-la.

285.3. A notificagdo sera dirigida ao endereco do notificando constante
do Registro de Imdveis, podendo ser dirigida ao proprio imével
contiguo ou aquele fornecido pelo requerente. Nao sendo
encontrado, estando em lugar incerto e ndo sabido, ou se
recusando recebé-la, tal fato sera certificado pelo Oficial
encarregado da diligéncia, promovendo-se a notificagdo mediante
edital, com o mesmo prazo fixado no item anterior, publicado uma
vez em jornal de circulagéo local e afixado na Unidade de Registro
de Imoveis.

285.4. Findo o prazo sem impugnacao, o oficial praticara os atos
cabiveis, como o registro do parcelamento do solo ou da
instituicdo e especificacdo de condominio e a respectiva
convencado, com a subsequente abertura das matriculas das
unidades imobiliarias e registro da atribuicdo de unidades nas
matriculas correspondentes.

285.5. Se houver impugnagao, o oficial intimara o requerente e o
profissional que houver assinado a documentagao técnica para
que se manifestem no prazo de 10 (dez) dias. Se as partes nao
formalizarem transagao para soluciona-la, o oficial de registro de
imoveis designara audiéncia de conciliagdo no prazo de 15
(quinze) dias.

285.6. Infrutifera a conciliagdo, procedera o oficial da seguinte forma:

| — se a impugnacao for infundada, rejeita-la-a de plano por meio de ato
motivado do qual constem expressamente as razbes pelas quais
assim a considerou e dara seguimento ao procedimento caso o
impugnante nao recorra no prazo de 10 (dez) dias. Em caso de
recurso, o impugnante apresentara suas razbes ao oficial de
registro de imodveis, que intimara o requerente para, querendo,
apresentar contrarrazdes no prazo de 10 (dez) dias e, em seguida,
encaminhara os autos, acompanhados de suas informagdes
complementares, ao Juiz Corregedor Permanente da circunscricao
em que situado o imével; ou

Il — se a impugnagao for fundamentada, depois de ouvir o requerente no
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prazo de 10 (dez) dias, encaminhara os autos ao Juiz Corregedor
Permanente da circunscrigdo em que situado o imovel.

285.7. Consideram-se infundadas a impugnacao ja examinada e
refutada em casos iguais ou semelhantes pelo Juizo Corregedor
Permanente ou pela Corregedoria Geral da Justica; a que o
impugnante se limita a dizer que o procedimento causara avanco
na sua propriedade sem indicar, de forma plausivel, onde e de
que forma isso ocorrera; a que nao contém exposicao, ainda que
sumaria, dos motivos da discordéncia manifestada; a que ventila
matéria absolutamente estranha ao pedido formulado; e a que o
oficial de registro de iméveis, pautado pelos critérios da prudéncia
e da razoabilidade, assim reputar.

285.8. Em qualquer das hipdteses previstas no item 285.6, os autos
serdo encaminhados ao Juiz Corregedor Permanente que, de
plano ou apods instrucdo sumaria, ouvido o Ministério Publico,
examinara apenas a pertinéncia da impugnacao e, em seguida,
determinara o retorno dos autos ao oficial de registro de iméveis
para as providéncias que indicar, isto €, extingdo ou continuidade
do procedimento, no todo ou em parte.

286. Quando a area objeto da regularizagao atingir dois ou mais iméveis,
total ou parcialmente, ainda que de proprietarios distintos, o oficial de registro de
imoveis procedera a unificagcdo das areas respectivas, mediante fusdo de todas as
matriculas ou averbagdo dos destaques nas matriculas ou transcricdes originarias e
abertura de nova matricula para a area resultante, efetivando-se, a seguir, o registro
do projeto de regularizagao.

286.1. Também sera possivel a unificagdo quando dois ou mais imoveis
contiguos forem objeto de imissdo proviséria na posse registrada
em nome do poder publico expropriante, diretamente ou por
entidade delegada, podendo a unificagdo abranger um ou mais
imoveis de dominio publico que sejam contiguos a area objeto da
imissao provisoéria na posse.

286.2. A existéncia de registros de direitos reais ou constricdes
judiciais, inclusive as averbagbes de bloqueios e
indisponibilidades, sobre os imdveis nao obstara a unificacao das
areas e o registro do projeto de regularizacao fundiaria.

286.3. Ocorrendo unificacdo de iméveis de proprietarios distintos, o
oficial do registro de imoveis, logo apds a abertura da matricula,
averbara as parcelas correspondentes aos titulares de dominio ou
procedera de conformidade com o previsto no item 297.7, lll,
juntamente com os 6nus e constricbes judiciais, legais ou
convencionais que sobre elas existirem, independentemente de
prévia anuéncia do beneficiario, do credor, do exequente ou de
manifestacao judicial.

287. Registrado o projeto de regularizagdo fundiaria, os compradores,
compromissarios ou cessionarios poderao requerer o registro dos seus contratos,
padronizados ou n&o, apresentando o respectivo instrumento ao oficial do registro de
iméveis competente.

287.1. Os compromissos de compra e venda, as cessd0es e as
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promessas de cessao valerao como titulo habil para transmissao
da propriedade, quando acompanhados da respectiva prova de
quitacdo das obrigagcbes do adquirente e serdo registrados nas
matriculas das correspondentes unidades imobiliarias resultantes
da regularizag¢ao fundiaria.

287.2. O registro de transmissdo da propriedade podera ser obtido,
ainda, mediante a comprovacao idénea, perante o oficial do
registro de imoveis, da existéncia de pré-contrato, promessa de
cessao, proposta de compra, reserva de lote ou outro documento
do qual constem a manifestacdo da vontade das partes, a
indicacao da fracao ideal, lote ou unidade, o preco e 0 modo de
pagamento, e a promessa de contratar.

287.3. A prova de quitagao dar-se-a por meio de declaragao escrita ou
recibo assinado pelo loteador, com firma reconhecida, ou com a
apresentacao da quitacido da ultima parcela do preco avencado.

287.4. Equivale a prova de quitagéo a certiddo emitida apos 5 (cinco)
anos do vencimento da ultima prestagéo pelo Distribuidor Civel da
Comarca de localizagdo do imdével e a da comarca do domicilio do
adquirente, se diversa (CC, art. 206, § 5° [), que explicite a
inexisténcia de acdo judicial que verse sobre a posse ou a
propriedade do imdvel contra o adquirente ou seus cessionarios.

287.5. Nos instrumentos referidos nos itens 287 a 287.2 ficam
dispensadas testemunhas instrumentarias.

288. Quando constar do titulo que o parcelador foi representado por
procurador, devera ser apresentada a respectiva prova da regularidade de sua
representacao na data do contrato.

288.1. Derivando a titularidade atual de wuma sucessédo de
transferéncias informais, o interessado devera apresentar copias
simples de todos os titulos ou documentos anteriores, formando a
cadeia possessoéria, € a certidao prevista no item 287.4 de cada
uma dos adquirentes anteriores.

288.2. No caso do item anterior, o Oficial de Registro de Imodveis
realizara o registro do ultimo titulo, fazendo mencéo as
transferéncias intermediarias em seu conteudo, a vista da prova
do pagamento do imposto de transmisséo inter vivos e, se for o
caso, do laudémio, devidos pela ultima transacgao.

289. Apresentados por copias ou ausente o reconhecimento de firma nos
documentos indicados nos itens 287, 287.1 e 287.2, o Oficial de Registro de Iméveis
providenciara a notificagdo dos seus subscritores para impugnacao no prazo de 15
(quinze) dias e exigira apresentacao da certiddo prevista no item 287.4, de cada um
deles. Decorrido o prazo sem impugnacao, o Oficial de Registro de Imoveis efetivara a
transmissdo imobiliaria, arquivando uma copia do titulo, os comprovantes de
pagamento e as respectivas certiddes.

289.1. Se a documentacao for microfiimada em conformidade com a Lei
n°® 5.433/68 ou armazenada em midia digital na forma prevista no
art. 38, da Lei n° 11.977/09, podera ser devolvida ao
apresentante.

289.2. Os requisitos de qualificagdao do adquirente no ato registral
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poderao ser comprovados por meio da apresentagao de copias
simples da cédula de identidade (RG) ou documento equivalente,
do CPF, da certiddo de casamento e de eventual certiddao de
registro da escritura de pacto antenupcial, podendo os demais
dados serem complementados mediante simples declaracéo
firmada pelo beneficiario, dispensado o reconhecimento de firma
quando firmada na presenca do Oficial ou de seu preposto.

290. Quando a descrigdao do imovel constante do titulo de transmisséao for
imperfeita em relagdo ao projeto de regularizacao fundiaria registrado, mas nao houver
duvida quanto a sua identificacao e localizagdo, o interessado podera requerer seu
registro, de conformidade com a nova descricdo, com base no disposto no art. 213,
§13, da Lei n° 6.015/73.

291. Caso o titulo de transmissao ou a quitagcdo ostente imperfeicbes
relacionadas a especialidade ou a continuidade registraria, o Oficial de Registro de
Imoveis, seguindo o critério da prudéncia e a vista dos demais documentos e
circunstancias de cada caso, verificara se referidos documentos podem embasar o
registro da propriedade.

291.1. Nao se consideram 6bices a qualificagdo do item 291:

| — a auséncia do formal de partilha de bens, da certiddao de casamento
com averbacgado da separacéo ou divorcio e do pacto antenupcial,
quando for o caso, do transmitente, quando decorridos mais de
dois anos da data da celebragdo do negécio juridico com o
apresentante do titulo;

Il — a auséncia de apresentacao do Cadastro de Pessoa Fisica — CPF
ou do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ, dos
alienantes anteriores, exceto do ultimo adquirente;

[l — a auséncia do reconhecimento de firmas de que trata o art. 221, I,
da Lei n® 6.015/73, quando decorridos mais de dez anos da data do
instrumento, para registros de compromissos de compra e venda,
cessbes e promessas de cessdo, pré-contrato, promessa de
cessao, proposta de compra, reserva de lote ou outro instrumento
do qual constem a manifestacdo da vontade das partes e a
respectiva conversdo em propriedade.

291.2. Para a qualificacao referida no item 291, o Oficial de Registro de
Imdveis podera exigir que o interessado apresente, além do titulo
da transmisséo:

a) prova de que habita de boa fé no imével ha mais de 10 anos
sem interrupcao e oposicao;

b) certiddao de inexisténcia de acdo que verse sobre direitos da
propriedade indicada no instrumento.

291.3. Sao documentos aptos a demonstrar a boa-fé referida na alinea
"a", do item 291.2, dentre outros, os relativos ao Imposto Predial
Territorial Urbano — IPTU, alvara de construcdo emitido pela
Municipalidade, contas de agua, luz e telefone, correspondéncias
€ quaisquer comprovantes de residéncia.

292. Se, ainda assim, a qualificagéo for negativa, o Oficial de Registro de
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Imoveis encaminhara, de oficio, a nota devolutiva fundamentada e os documentos que
a acompanham ao Juiz Corregedor Permanente que, de plano ou apds instrugédo
sumaria, e ouvido o Ministério Publico, atestara se os documentos estdo ou néo
habilitados para registro.

292.1. Para a validacdo do titulo de transmissao, o interessado poder3,
a critério do Juiz Corregedor Permanente, produzir prova
documental ou técnica.

292.2. Se necessario, o Juiz Corregedor Permanente podera, de oficio,
determinar a notificagdo do titular de dominio ou do
empreendedor, observando-se o disposto no item 285.3.

292.3. Ap6s o transito em julgado, o Juiz Corregedor Permanente
devolvera ao Oficial de Registro de Imoveis as vias originais de
todos os documentos recebidos, e arquivara as copias.

Subsecao Il

Da regularizagdo de condominio de fragdes ideais

293. Na hipotese de a irregularidade fundiaria consistir na ocupagao
individualizada de fato, cuja propriedade esteja idealmente fracionada, as novas
matriculas serdo abertas a requerimento dos titulares das fragdes ideais ou de seus
legitimos sucessores, em conjunto ou individualmente, aplicando-se, conforme o caso
concreto, o disposto no art. 3°, do Decreto-lei n°® 271/67, o art. 1°, da Lei n° 4.591/64,
ou o art. 2° da Lei n° 6.766/79.

293.1. O requerimento devera especificar a modalidade de
regularizacao pretendida, se parcelamento do solo ou instituigéo e
especificagcdo de condominio, com as respectivas atribuicbes de
unidades autdbnomas ou lotes, obedecidas as condigées abaixo.

293.2. O adquirente por meio de contrato ou documento particular de
fracdo ideal ja registrada esta legitimado a promover a
especializacao dessa fracdo nos moldes desta subsecéao para fins
de registro de seu titulo aquisitivo.

294. O interessado na especializacdo de fragdo ideal contida em
parcelamento regularizado nos moldes desta se¢ao apresentara requerimento dirigido
ao oficial de registro de iméveis competente instruido com os seguintes documentos:

a) anuéncia dos confrontantes da fracdo do imével que pretende
localizar, expressa em instrumento publico ou particular, neste
caso, com as assinaturas dos signatarios reconhecidas por
semelhanca;

b) a identificacdo da fracdo, em conformidade com o projeto de
regularizacdo registrado, por meio de certiddo atualizada
expedida pelo Municipio; e

c) certiddo de langamento fiscal ou de simulagcao do valor venal.

294.1. Nao apresentadas as anuéncias previstas na alinea "a", do item
294, o Oficial seguira o rito previsto nos itens 285.2 a 285.8.
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294.2. Nao apresentada a certiddo prevista na alinea "b", do item 294, o
oficial do registro de imdveis fara publicar, em jornal de circulagao
local, em resumo, edital do pedido de especializacdo, podendo
esse ato ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da publicagdo. Findo o prazo sem impugnagdo, o Oficial
praticara os atos cabiveis. Se houver, seguir-se-a o disposto nos
itens 285.5 a 285.8, no que couber.

294.3. Findo o prazo sem impugnacgao, o oficial abrira nova matricula
para a fracdo destacada e averbara o destaque na matricula
matriz; se houver impugnacao, seguira o rito previsto nos itens
285.5 a 285.8.

294 4. Realizada a especializacdo de todas as fragbes registradas, o
Oficial de Registro de Imodveis averbara o esgotamento da
disponibilidade registral e o encerramento da matricula matriz.

295. O requerimento de regularizagdo como condominio devera vir
subscrito por todos os titulares de fragdes registradas ou seus legitimos sucessores,
nos termos da Lei n® 4.591/64 ou no art. 3°, do Dec. Lei n® 271/67, e instruido com:

a) certidao atualizada da matricula do imével;

b) instrumento de instituicdo e especificagcdo de condominio;

c) plantas e memorial descritivo com a descrigdo sucinta do
empreendimento, a identificagdo das unidades autbnomas com
as respectivas fragdes ideais de terreno e as restricbes
incidentes sobre elas, bem como das areas comuns, ambos
assinados por profissional legalmente habilitado e aprovados
pelo Municipio;

d) calculo das areas das edificagdes e dos lotes, discriminando,
aléem da global, a das partes comuns, inclusive areas de
circulacao interna, quando houver, e indicando para cada tipo de
unidade a respectiva metragem de area construida ou a
metragem de cada lote;

e) convengcdo de condominio, acompanhada do respectivo
regimento interno;

f) auto de regularizacdo municipal ou de vistoria (“habite-se”) ou,
ainda, documento equivalente das construcdes existentes;

g) certiddo negativa de débito para com a Previdéncia Social
relativamente as construgcdes existentes, dispensada a
apresentagcdo mediante declaracdo de preenchimento dos
requisitos previstos nos arts. 322, XXV e 370, lll, da Instrucéo
Normativa n°® 971, de 13 de novembro de 2009, da Receita
Federal do Brasil,

h) suprimido;

i) instrumento de atribuicdo de unidades autbnomas.

295.1. Na hipotese do requerimento previsto no item 295 nao estar
subscrito pela totalidade dos titulares do dominio, e estando a
documentagcdo em ordem, os faltantes serdo notificados pelo
oficial de registro de imoveis para se manifestarem em 15 (quinze)
dias, seguindo a regra prescrita no subitem 285.2 (parte final) e
seguintes.

295.2. Para fins da regularizagdo prevista nessa subsecgdo, €
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desnecessaria a outorga de escritura de rerratificacdo do titulo
aquisitivo para indicacdo de quadra e lote ou de escritura de
divisdo entre os coproprietarios.

Subsecao IV

Da demarcacgao urbanistica

296. O procedimento de demarcagao urbanistica é indispensavel para a
regularizacéo fundiaria de areas ainda nédo matriculadas e facultativo para as demais
situagdes de regularizagao de interesse social e especifico.

296.1. O auto de demarcacao urbanistica podera abranger parte ou a
totalidade de um ou mais imdveis inseridos em uma ou mais das
seguintes situagoes:

| — dominio privado com proprietarios nao identificados, em razédo de
descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

II — dominio privado objeto do devido registro no Registro de Imoveis
competente, ainda que de proprietarios distintos; ou

[Il — dominio publico.

296.2. O auto de demarcacgao urbanistica deve ser instruido com:

| — planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes,
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, nimero das matriculas ou transcricbes
atingidas, indicagéo dos proprietarios identificados e ocorréncia de
situagcdes mencionadas no inciso | do subitem 296.1;

Il — planta de sobreposicdo do imoével demarcado com a situagdo da
area constante do registro de iméveis, quando esta o permitir, e,
quando possivel, com a identificacdo das situagdes mencionadas
no inciso | do subitem 296.1; e

Il = certiddo da matricula ou transcricdo da area a ser regularizada,
emitida pelo registro de iméveis, ou, diante de sua inexisténcia, das
circunscricbes imobiliarias anteriormente competentes, quando
possivel identifica-las.

296.3. Antes de encaminhar o auto de demarcacdo urbanistica ao
registro de iméveis, o poder publico colherd as anuéncias dos
6rgaos responsaveis pela administragdo patrimonial dos demais
entes federados ou os notificara para que se manifestem no prazo
de 30 (trinta) dias quanto:

| — a anuéncia ou oposi¢cao ao procedimento, na hipétese de a area a
ser demarcada abranger imével publico;

I — aos limites definidos no auto de demarcacdo urbanistica, na
hipotese de a area a ser demarcada confrontar com imével publico;
e

Il — a eventual titularidade publica da area, na hipétese de inexisténcia
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de registro anterior ou de impossibilidade de identificacao dos
proprietarios em razdo de imprecisao dos registros existentes.

296.4. Apos a notificacdo, na auséncia de manifestacdo no prazo
previsto no subitem 296.3, presumir-se-a a anuéncia do notificado
e o procedimento de demarcacgao urbanistica tera continuidade.

296.5. No que se refere as areas de dominio da Unido, aplicar-se-a o
disposto na Secao llI-A do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro
de 1946, inserida pela Lei n°® 11.481, de 31 de maio de 2007, e,
nas areas de dominio dos Estados, Distrito Federal ou Municipios,
a respectiva legislagcéo patrimonial.

296.6. Os titulos de direito real ou de legitimacao de posse aludidos no
item 298 podem ingressar no registro de imoveis,
independentemente de prévia demarcagao urbanistica, quando
area objeto de regularizagao ja esteja matriculada ou seja passivel
de ser matriculada.

297. Encaminhado o auto de demarcagdo urbanistica ao registro de
imoveis, sera imediatamente prenotado e autuado. Em seguida, o oficial devera
proceder as buscas para identificagdo do proprietario da area a ser regularizada e das
matriculas ou transcricbes que a tenham por objeto. Na impossibilidade de
identificacdo da totalidade dos titulares do dominio da area em questado, as buscas
deverao se estender as circunscricdes imobiliarias anteriores.

297.1. Realizadas as buscas, o oficial do registro de iméveis devera
notificar o proprietario e os confrontantes da area demarcada,
pessoalmente, pelo correio com aviso de recebimento ou, ainda,
por solicitagcdo ao oficial de registro de titulos e documentos da
comarca da situagdo do imével ou do domicilio de quem deva
recebé-la, para, querendo, apresentarem impugnagdo a
averbagado da demarcagao urbanistica, no prazo de 15 (quinze)
dias.

297.2. O poder publico responsavel pela regularizagdo, em todas as
hipéteses contempladas neste item — especialmente se a
descricao constante de transcricdo ou matricula relativa a area
objeto de demarcacdo urbanistica for imprecisa ou omissa de
modo que impossibilite a segura identificacdo dos titulares do
dominio de toda a area -, devera notificar, por edital, eventuais
interessados, bem como o proprietario e os confrontantes da area
demarcada, estes se ndo forem localizados nos enderecos
constantes do registro de imoveis ou naqueles fornecidos pelo
poder publico, para manifestagdo na forma estabelecida no
subitem 285.2.

297.3. Sao requisitos para a notificacao por edital:

| — resumo do auto de demarcacao urbanistica, com a descricado que
permita a identificacdo da area a ser demarcada e seu desenho
simplificado;

Il — publicagao do edital, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, uma
vez pela imprensa oficial e uma vez em jornal de grande circulagao
local; e

Il — determinagéo do prazo de 15 (quinze) dias para apresentagdo de
impugnacdo a averbacdo da demarcacado urbanistica perante o
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Registro de Imoveis.

297.4. Decorrido o prazo sem impugnacdo, a demarcacao urbanistica
sera averbada nas matriculas ou transcricdes alcancadas pela
planta e memorial indicados no inciso | do subitem 296.2, abrindo-
se matricula para a area objeto da demarcacdo, salvo se area
demarcada coincidir exatamente com a do imével objeto da
matricula ou transcrigao.

297.5. Havendo impugnagcéo, o oficial do registro de imoveis notificara o
poder publico para que se manifeste no prazo de 60 (sessenta)
dias, oportunidade em que podera propor a alteracao do auto de
demarcacao urbanistica ou adotar qualquer outra medida que
possa afastar a oposigcado do proprietario ou dos confrontantes a
regularizagdo da area ocupada, podendo apresentar nova planta
para fins da averbacao da demarcacéo.

297.6. Persistindo a divergéncia, o oficial de registro de imoveis
promovera audiéncia de conciliagdo entre o impugnante e o poder
publico no prazo de 15 (quinze) dias. Ndo havendo acordo,
proceder-se-a na forma dos subitens 285.6 a 285.8 desta secao,
prosseguindo-se em relagdo a area nao impugnada, para a qual o
poder publico devera apresentar planta que a retrate.

297.7. Na matricula aberta para a area objeto da demarcagao
urbanistica e depois, nas matriculas abertas para cada parcela
decorrente da regularizagdo fundiaria, deverdo constar nos
campos referentes ao registro anterior e ao proprietario:

| — quando for possivel identificar a exata origem da parcela
matriculada, por meio de planta de sobreposicdo do parcelamento
com os registros existentes, a matricula anterior e 0 nome de seu
proprietario;

Il — quando ndo for possivel identificar a exata origem da parcela
matriculada, todas as matriculas anteriores atingidas pelo auto, a
expressao “proprietario nao identificado” e, em sendo o caso, os
nomes dos proprietarios identificados, dispensando-se neste caso
os requisitos dos itens 4 e 5 do inciso Il do art. 176, da Lei n°
6.015/73; e

Il — na hipétese de multiplicidade de proprietarios, no predmbulo da
matricula da unidade imobiliaria resultante da regularizacao
fundiaria, devera constar a seguinte adverténcia no campo
destinado a indicagao do proprietario: “proprietarios indicados na
matricula de origem” em vez do determinado no item anterior.

Subseciao V

Da legitimagcao de posse

298. Na regularizacao fundiaria iniciada por demarcacgao urbanistica e nas
hipéteses em que esta é dispensada, nos termos dos itens 296.6 e 298.3, apos a
regularizacao das unidades imobiliarias, com a abertura das matriculas respectivas,
nelas serédo registrados os titulos de direito real ou de legitimacao de posse
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apresentados e aptos a registro.

298.1. O titulo de legitimacao de posse apresentado ao registro de
imoveis devera ser acompanhado de declaragéao do legitimado,
com firma reconhecida, de que:

| — ndo é concessionario, foreiro ou proprietario de outro imével urbano
ou rural; e

I — ndo € beneficiario de legitimagdo de posse concedida
anteriormente.

298.1.1. O titulo de legitimagcao de posse podera ser encaminhado
por meio da Central de Servigos Eletrédnicos Compartilhados
dos Registradores de Imoéveis, desde que apresentado sob a
forma de documento eletrénico estruturado em XML
(Extensible Markup Language), aplicando-se no que couber
as disposicoes do subitem 113 da Subsecéo Il da Secéo Il
deste Capitulo.

298.2. A legitimacao de posse pode ser concedida ao coproprietario da
gleba, titular de cotas ou de fracdes ideais devidamente
cadastradas pelo poder publico, desde que exerca seu direito de
propriedade em um lote individualizado e identificado no
parcelamento registrado, bem como ao ocupante de lote em
parcelamento ou de unidade autbnoma em condominio edilicio
regular.

298.3. Quando o Poder Publico dispensar a demarcagéo urbanistica em
decorréncia de a area ja se encontrar adequadamente demarcada
e especializada no Registro Imobiliario, o titulo de legitimacao de
posse podera ingressar no félio real observados os requisitos
desta Subsecao.

299. O detentor do titulo de legitimagédo de posse, apds 5 (cinco) anos de
seu registro, podera requerer ao oficial de registro de imdéveis a conversao desse titulo
em registro de propriedade, tendo em vista sua aquisigdo por usucapido, nos termos
do art. 183 da Constituicdo Federal.

299.1. O pedido de conversao devera ser instruido pelo legitimado com
0s seguintes documentos:

| — certidbes do cartdrio distribuidor demonstrando a inexisténcia de
acdes em andamento que versem sobre a posse ou a propriedade
do imével;

Il — declaracédo de que nao possui outro imével urbano ou rural;

lIl — declaracdo de que o imovel é utilizado para sua moradia ou de sua
familia; e

IV — declaragao de que nao teve reconhecido anteriormente o direito a
usucapiao de imoéveis em areas urbanas.

299.2. As certiddes previstas no inciso | do item anterior sdo as
relativas ao titular da legitimagao de posse.

299.3. No caso de area urbana de mais de 250m? e no de legitimacao
de posse decorrente de projeto de regularizacao fundiaria de
interesse especifico ou de parcelamento do solo anterior a 19 de
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dezembro de 1979, o prazo para requerimento da conversao do
titulo de legitimagao de posse em propriedade sera o estabelecido
na legislacao pertinente sobre usucapiao.

299.4. O titulo de legitimacao de posse podera ser extinto pelo poder
publico emitente quando constatado que o beneficiario ndo esta
na posse do imovel e nao houve registro de cessao de direitos. O
poder publico, apés o procedimento para extingdo do titulo,
solicitara ao oficial de registro de imodveis a averbagdo do
cancelamento de seu registro na forma do art. 250, Ill, da Lei n°
6.015/73.

Subsecao VI

Da regularizagao de glebas urbanas parceladas antes da Lei n°® 6.766/79

300. O pedido de regularizagdo fundiaria fundado no art. 71, da Lei n°
11.977/09, devera ser instruido com os seguintes documentos:

a) certidao do Municipio atestando que o loteamento foi implantado
antes de 19 de dezembro de 1979 e que esta integrado a cidade;

b) planta da area em regularizacdo assinada por profissional
legalmente  habilitado, com prova de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), contendo as subdivisbes das quadras, as
dimensdes e numeracgéo dos lotes, logradouros, espacos livres e
outras areas com destinagdo especifica, dispensada a ART ou o
RRT quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico;

c) certiddo de matricula ou transcricao da area em regularizacao; e

d) memoriais descritivos da gleba, da area parcelada, dos lotes, dos
bens publicos e das demais areas.

300.1. Esta modalidade de regularizacdo também pode ser feita por
parcelas, lotes, trechos ou etapas, independentemente de
retificacdo, bastando a apresentacdo de planta e memorial
descritivo das areas destacadas, anuéncia ou notificacdo dos

confrontantes tabulares ou ocupantes e a certidao da alinea “a”.**®

300.2. A apresentagao da certiddo da autoridade municipal referida na
alinea “a” do caput, deste item, atestando que o parcelamento foi
implantado anteriormente a 19 de dezembro de 1979 e que esta
integrado e consolidado a cidade, com irreversibilidade da
ocupacao, dispensa quaisquer outras manifestacoes, licengas ou
alvaras, inclusive do 6rgao ambiental estadual.

300.3. Aplicam-se as regularizacbes promovidas com base nesta
subsecao, os institutos previstos subsecgodes lll, IV e V.

328 11.977/2009, art. 71, 1.
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Subsecao VI

Da abertura de matricula para area publica em parcelamento nao registrado

301. O Municipio podera solicitar ao registro de iméveis competente a
abertura de matricula de parte ou da totalidade de imdveis publicos, assim
considerados pela destinagcdo dada e consolidada, oriundos de parcelamento do solo
urbano, ainda que nao inscrito ou registrado, por meio de requerimento acompanhado
dos seguintes documentos:

| — planta e memorial descritivo do imdvel publico a ser matriculado, dos
quais constem a sua descricdo, com medidas perimetrais, area
total, localizagdo, confrontantes e coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

Il —anuéncia dos confrontantes; e

lll- planta de parcelamento assinada pelo loteador ou confeccionada e
aprovada pelo Municipio, acompanhada da declaracdo de que o
parcelamento se encontra implantado, quando houver.

301.1. Na hipétese de o requerimento nao estar subscrito ou instruido
com anuéncia de todos os confrontantes, e estando a
documentagdo em ordem, os faltantes serdo notificados pelo
oficial de registro de imdveis, seguindo a regra prescrita no
subitem 285.2 (parte final) e seguintes.

301.2. Findo o prazo sem impugnacao, o Oficial abrirda a matricula
respectiva em nome do Municipio, independentemente do regime
juridico do bem publico, e efetuara a averbagido remissiva na
matricula ou transcricdo da area original para controle de
disponibilidade, salvo se se tratar de aquisicdo imemorial, o que
deve ser expressamente declarado pelo Municipio.

301.3. Se houver impugnagao por parte de algum confrontante, o oficial
de registro de imbveis seguira o rito previsto nos itens 285.5 a
285.8.

301.4. Na abertura de matricula de imével publico oriundo de
parcelamento do solo urbano, havendo divergéncia nas medidas
perimetrais de que resulte, ou ndo, alteracao de area, a situacao
de fato implantada do bem devera prevalecer sobre a situagao
constante do registro ou da planta de parcelamento, respeitados
os limites dos particulares lindeiros.

301.5. Nos casos de parcelamentos urbanos regularizados nos termos
desta subsec¢édo, ainda que realizados na vigéncia do Decreto-Lei
n® 58/37, ndo se exigird a formalizacdo da doacdo de areas
publicas pelo loteador para a transferéncia de dominio.
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Subsecao VIl

Da abertura de matricula de imoével publico

302. O requerimento da Uniao ou do Estado para abertura de matricula de
parte ou da totalidade de iméveis urbanos sem registro anterior, cujo dominio lhe
tenha sido assegurado pela legislagdo, devera ser acompanhado dos documentos
mencionados no item 301.

302.1. Recebido o requerimento na forma prevista no caput, o oficial de
registro de imoveis abrira a matricula em nome do requerente,
observado o disposto no § 5°, do art. 195-A, da Lei n°® 6.015/73.

302.2. O Municipio podera realizar, em acordo com o Estado, o
procedimento de que trata este artigo e requerer, em nome deste,
no registro de imoveis competente, a abertura de matricula de
iméveis urbanos situados nos limites do respectivo territorio
municipal.

302.3. Na hipétese de o requerimento nao estar subscrito ou instruido
com anuéncia de todos os confrontantes, aplicar-se-a o
procedimento previsto nos itens 301.1 a 301.3.

Subsecao IX

Da regularizagio dos Conjuntos Habitacionais **

303. A regularizagdo dos conjuntos habitacionais erigidos pelas pessoas
juridicas referidas nos incisos VIl e VIII, do art. 8°, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de
1964, compreende:**

a) a averbagdo do conjunto na matricula do imével, em forma de
condominio edilicio ou parcelamento, e das respectivas construcoes;

b) o registro da convengao do condominio edilicio, se o caso;

c) a abertura de matricula dos lotes ou das unidades autbnomas,
observado o subitem 303.4.

303.1. Para essa averbacao, o oficial exigira o depdsito dos seguintes
documentos:**’

a) planta do conjunto, aprovada pelo Municipio e assinada por
profissional legalmente habilitado, com prova de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), contendo as edificagbes, subdivisbes das
quadras, as dimensdes, area e numeracdo dos lotes,

329 prov. CGJ 16/2013.
330 prov. CGJ 16/2013.
31 prov. CGJ 16/2013.
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logradouros, espacos livres e outras areas com destinagao
especifica, inclusive garagem para veiculos e unidades
autébnomas se houver, dispensados a ART e o RRT quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

b) memorial descritvo com a descricdo sucinta do
empreendimento, a identificagcdo dos lotes ou unidades e as
restrigbes incidentes, assinado por profissional legalmente
habilitado na forma prevista na alinea “a” supra;

c) discriminacao das fracbes ideais de terreno com as unidades de
uso exclusivo que a elas corresponderao, se o0 caso;

d) convengcdao de condominio, acompanhada do respectivo
regimento interno, se o caso;

e) prova do ato constitutivo do agente empreendedor, observados o
art. 8°, da Lei n® 4.380/64, e o art. 18, da Lei n® 5.764/71;

f) auto de regularizagao do Municipio ou documento equivalente;

g) certiddao negativa de débito para com a Previdéncia Social
relativa a construgao, dispensada sua apresentacdo nos casos
de regularizacao fundiaria de interesse social;

h) auto de vistoria ou “habite-se” emitido pelo Municipio para as
construgdes existentes.

303.2. Co:rg2 relagcdo ao licenciamento ambiental, observar-se-a o item
283.

303.3. O requerimento do interessado e os documentos que o
acompanham serdo autuados, numerados e rubricados formando
O processo respectivo, a serem arquivados separadamente,
constando da autuacéao a identificacdo de cada conjunto. O oficial
de registro, entao, procedera as buscas e a qualificacdo da
documentagao apresentada.’*®

303.4. Procedida a averbacao do conjunto habitacional, o oficial de
registro elaborara ficha auxiliar, que fara parte integrante da
matricula, da qual constardo todas as unidades, reservando-se
espaco para anotacdo dos numeros das matriculas.**

303.5. Serao abertas todas as matriculas das unidades integrantes do
conjunto regularizado, averbando-se esse fato na matricula matriz
para comprovagao do esgotamento da disponibilidade
imobiliaria.**

Subsecao X

Das disposig¢oes finais

304. Nao serdo cobradas custas e emolumentos para o registro do auto
de demarcagao urbanistica, do titulo de legitimacdo e de sua conversdo em titulo de

%32 prov. CGJ 16/2013.
333 prov. CGJ 16/2013.
334 Prov. CGJ 16/2013.
3% prov. CGJ 16/2013.
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propriedade e dos parcelamentos oriundos da regularizagdo fundiaria de interesse
social.

304.1. Serao realizados independentemente do recolhimento de custas
e emolumentos:

|- o primeiro registro de direito real constituido em favor de
beneficiario de regularizagéo fundiaria de interesse social em areas
urbanas e em areas rurais de agricultura familiar;

Il — a primeira averbagcdo de construcao residencial de até 70 m?
(setenta metros quadrados) de edificacdo em areas urbanas objeto
de regularizagéo fundiaria de interesse social;

Il — o registro de titulo de legitimacao de posse, concedido pelo poder
publico, de que trata o art. 59 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de
2009, e de sua conversido em propriedade.

304.2. O registro e a averbacado de que tratam os incisos I, Il e Il do
item anterior independem da comprovagdo do pagamento de
quaisquer tributos, inclusive previdenciarios.

305. Sao gratuitos os atos praticados em cumprimento de mandados
judiciais expedidos em favor da parte beneficiaria da justica gratuita, sempre que
assim for expressamente determinado pelo Juizo, bem como quando a lei determinar.

306. Nos procedimentos para registro de novos parcelamentos
implantados diretamente pela Unido, Estado e Municipios, CDHU, Cohabs e
assemelhadas, os oficiais de registro de imdveis nao exigiréo as certiddes previstas no
art. 18, da Lei n° 6.766/79 que forem incompativeis com a natureza publica do
empreendimento.

307. A Uniao, o Estado, os Municipios, as Cohabs e assemelhadas, a
CDHU e as Instituicdes Financeiras autorizadas pelo Banco Central do Brasil poderao
usar chancela mecanica para firmar contratos com seus mutuarios no ambito do SFH
e do SFI.

308. A certidao negativa de débitos emitida pela previdéncia social relativa
a construcdo nao precisara ser revalidada depois de expirado seu prazo de validade
se mantida a mesma area construida.

309. Em todas as situacbes descritas nesta Secado, considera-se
confrontante o titular de direito real ou o ocupante, a qualquer titulo, da area lindeira
que for alcancada pela inser¢ao ou alteragdo de medidas perimetrais.

309.1. Quando necessaria a expedicao de notificagcdes para os casos
previstos nesta Segao, o Oficial de Registro de Imdveis as emitira
de forma simplificada, sem anexagdo de plantas, projetos,
memoriais ou outros documentos, convidando o notificado a
comparecer a sede da Serventia para tomar conhecimento do
projeto de regularizacdo, com a adverténcia de que o nao
comparecimento, e eventual impugnacdo, no prazo legal,
importara em anuéncia tacita ao projeto apresentado.

310. Aplica-se o § 10, do art. 213, da Lei 6.015/73, a todas as situagdes
nesta Secao em que haja pluralidade de proprietarios ou confrontantes, em situagcao
de condominio, notificando-se apenas um deles de cada matricula.
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311. Nos procedimentos de regularizacdo fundiaria, os efeitos da
prenotacao cessardo automaticamente se, decorridos 60 (sessenta) dias de seu
langamento no protocolo, o titulo nao tiver sido registrado por omissdo do interessado
em atender as devidas exigéncias, salvo no caso de outras hipoteses de prorrogagéo
por previsdo legal ou normativa, observado o prazo previsto no item 43, da Secéo I,
deste Capitulo, para qualificacdo ou eventual devolucdo com indicagdo das
pendéncias a serem satisfeitas.

312. O registro da regularizagdo fundiaria nao exime o parcelador faltoso
da responsabilidade civil, administrativa ou criminal, mesmo nas hipéteses em que ele
préprio promova a regularizagao juridico-registral.

313. Quando houver seccionamento da area original do imével por ato do
poder publico para criacdo ou ampliagdo de sistema viario, ou em decorréncia de
alienagdes parciais, dando origem a mais de uma area remanescente, a apuragao
conjunta ou individual de cada uma delas podera ser feita em procedimento auténomo,
caso em que serao considerados como confrontantes tdo somente os confinantes das
areas remanescentes, procedendo-se a necessaria averbacao dos desfalques na
matricula ou transcri¢do aquisitiva para controle da disponibilidade.

SEGAO XI
DO REGISTRO ELETRONICO DE IMOVEIS (SREI) ***

Subsecao |

Das Disposi¢oes Gerais

314. Os Oficiais de Registro de Imdveis disponibilizardo servigos de
recepcao de titulos e de fornecimento de informagdes e certiddes, em meio eletronico,
na forma prevista nestas normas.

315. O Servigo de Registro Eletrénico de Iméveis (SREI) sera prestado
aos usuarios externos por meio de plataforma unica na Internet que funcionara no
Portal Eletronico da Central de Servigos Eletrdnicos Compartilhados dos Registradores
de Imoveis (Central Registradores de Imoveis), desenvolvido, operado e administrado
pela Associacao dos Registradores Imobiliarios de Sdo Paulo (ARISP), composto dos
seguintes médulos e submodulos:

| — Oficio Eletrdnico;

Il — Penhora Eletrénica de Imoveis (Penhora Online);

[Il — Certidao Digital;

IV — Matricula Online;

V — Pesquisa Eletrbnica;

VI — Protocolo Eletrénico de Titulos (e-Protocolo);

VII — Repositdrio Confiavel de Documento Eletronico (RCDE);

338 Provs. CGJ 22/2012, CGJ 42/2012, e CGJ 11/2013.
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VIII - Acompanhamento Registral Online;

IX — Monitor Registral;

X — Correigao Online (Acompanhamento, controle e fiscalizagéo);
X| — Cadastro de Regularizagao Fundiaria Urbana; e

Xl — Cadastro de Regularizagao Fundiaria Rural;

Xl — Central de Indisponibilidade de Bens.**

Subsecao ll

Do Oficio Eletrénico®®

316. O Sistema de Oficio Eletrénico consiste em aplicativo de Internet
destinado a requisicdo eletrénica, por 6rgdos da Administracdo Publica, de
informacdes e de certiddes registrais, as unidades de Registro de Imoveis do Estado,
em substituicdo aos oficios em papel.

317. Integra o sistema base de dados (Banco de Dados Light) operada
por Sistema de Gerenciamento de Banco de Dados (SGBD) e interface de softwares,
com o fim de proporcionar ao usuario, em "tempo real", informagcbes sobre a
titularidade de bens e direitos registrados em nome da pessoa fisica ou juridica.

317.1. O Banco de Dados Light (BDL) compde-se de quatro campos: 1)
codigo da serventia (CNS), 2) CPF ou CNPJ, 3) nome e 4) niUmero
da matricula. Esses campos devem permitir identificar a
ocorréncia positiva ou negativa de registros de bens e direitos e,
quando positiva, a respectiva unidade de registro de iméveis.

317.2. Ao fazer a pesquisa no Sistema de Oficio Eletrénico, o
requisitante devera receber instantaneamente ("tempo real") a
informacao da ocorréncia positiva ou negativa.

317.3. Revelando-se positiva a ocorréncia de bens ou direitos
registrados em nome do pesquisado, em qualquer unidade de
registro de iméveis, podera o solicitante, no mesmo ato, solicitar a
expedicao da respectiva certidao, que lhe sera enviada no formato
eletrébnico, em ndo mais do que 5 (cinco) dias.

318. As operacbes de consulta e resposta serdo realizadas,
exclusivamente, por meio de aplicativo de Internet, hospedado na Central
Registradores de Imoveis, vedado o transito e disponibilizacdo de informacdes
registrais por correio eletrénico ou similar.

318.1. Fica ressalvada a hipotese de a serventia disponibilizar as
informacgdes diretamente ao interessado em terminal de
autoatendimento (quiosque multimidia ou quaisquer outros
dispositivos eletrbnicos), desde que operados e mantidos,
exclusivamente, nas dependéncias fisicas da prdpria serventia.

319. Poderao aderir a utilizagdo do Oficio Eletrénico todos os entes e
orgaos publicos que manifestem interesse nas informagbes registrais, mediante
celebracao de convénio padrédo com a Central Registradores de Imdveis, pelo qual se

37 Prov. CGJ 13/2012.
338 prov. CGJ 4/2011, Prov. 12 VRPSP 1/2008, Prov. 12 VRPSP, 1/2009, Prov. CGJ 30/2011
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ajustem as condicoes, os limites temporais da informacédo (art. 18), o escopo da
pesquisa, a identificacdo do requisitante e a extensdo da responsabilidade dos
convenentes.

320. A requisicao e prestagao de informagdes no formato eletrénico, bem
como a expedicao de certiddes, quando rogados por entes ou 6rgaos publicos, estardo
isentas do pagamento de custas e emolumentos, ou somente de custas, conforme as
hipoteses legais.

321. A prestacdo de informacdes no formato eletronico (pesquisa
eletrénica), bem como a remessa de certiddes digitais, quando requeridas por pessoas
ou entidades privadas, dar-se-a por meio da Central Registradores de Imodveis, em seu
enderego aberto ao publico, no sitio http://www.registradores.org.br, e estarao sujeitas
ao pagamento das respectivas despesas.

322. O convénio padréo do Oficio Eletrénico devera ser disponibilizado
nos sitios da Central Registradores de Imdveis, com livre acesso para amplo
conhecimento de seus termos e condi¢gdes, assim como para informacbes dos
possiveis interessados.

323. Para identificacdo inequivoca do usuario, e eventual apuracao de
responsabilidade por uso indevido das informagdes registrais, o modulo Oficio
Eletrbnico somente podera ser acessado com a utilizacao de Certificado Digital no
padrao ICP-Brasil A-3 ou superior.

324. Podera o convenente ajustar com a Central Registradores de Iméveis
comunicagao entre servidores (WebService), autenticados com certificados digitais
ICP-Brasil, quem. além de garantir a autenticidade, preservem a seguranga e o sigilo
dos dados transmitidos por meio eletrénico.

325. Para afastamento de homonimia e protecdo de privacidade, as
pesquisas para localizagao de bens e direitos serao feitas, exclusivamente, a partir do
nuamero de contribuinte da pessoa fisica (CPF) ou juridica (CNPJ).

325.1. Nao dispondo o requisitante desses elementos identificadores,
podera dirigir o pedido de pesquisa diretamente as serventias, que
estardo obrigadas a responder a demanda, nos termos da
legislacéo vigente.

326. O periodo abrangido pela pesquisa, na base de dados do Oficio
Eletrbnico, compreendera, obrigatoriamente, o interregno que se inaugura, pelo
menos, com o advento do sistema de matricula (1° de janeiro de 1976) até o dia util
imediatamente anterior a data da pesquisa.

327. Os oficiais de registro de imdéveis que nao dispuserem de solugédo de
comunicagao sincronizada (WebService) deverao, diariamente, atualizar o Banco de
Dados Light (BDL) e o banco de imagens do ambiente compartiihado da Central
Registradores de Iméveis, atualizagdo que devera ocorrer até as 24 horas de cada dia
atil.

328. Nao havendo comunicagdo sincronizada (WebService), e néo
estando atualizada a base de dados no BDL: a) as requisi¢cdes serdo repassadas
diretamente ao registro de imoveis, que as respondera no prazo improrrogavel de 5
(cinco) dias; e b) o sistema informara, automaticamente, o fato a Corregedoria Geral
da Justica do Estado e ao Juiz Corregedor Permanente, para fins de abertura de
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procedimento administrativo de verificagao.

328.1. O controle da atualizacao diaria sera feito automaticamente pelo
Sistema de Oficio Eletrobnico, com emissdo de relatério de
pendéncias, a ser encaminhado ao Oficial de Registro de Imdveis
responsavel pelos servigos da unidade em atraso.

329. Todas as requisicoes, transacodes, envio de informacdes e certidoes,
bem como o acesso a relatérios gerenciais que indiquem o regular funcionamento do
sistema serao disponibilizados no link "servigos", do site www.oficioeletronico.com.br,
para acompanhamento continuo, controle e fiscalizagdo pela Corregedoria Geral da
Justica e pelo Juiz Corregedor Permanente (Correi¢cdo Online).

Subsecao Il

Da Penhora Eletronica de Iméveis (Penhora Online)***

Sub subsecio |

Das comunicagodes eletronicas da penhora, do arresto, da conversao
do arresto em penhora e do sequestro.

330. O sistema eletrobnico denominado penhora online destina-se a
formalizagdo e ao trafego de mandados e certidbes, para fins de averbagdo, no
registro de imoveis, de penhoras, arrestos, conversao de arrestos em penhoras e de
sequestros de imoveis, bem como a remessa e recebimento das certidoes registrais
da pratica desses atos ou da pendéncia de exigéncias a serem cumpridas para
acolhimento desses titulos.

331. A certidao de que trata o item 48, do Capitulo 1V, das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica, sera expedida, obrigatoriamente, pelo
preenchimento do respectivo formulario eletrbnico no sistema da penhora online.

332. Idéntico procedimento sera observado quando se tratar de arresto,
de sua conversao em penhora e de sequestro.

333. As comunicacdes dos juizos do Tribunal de Justica de Sdo Paulo que
incidirem sobre iméveis situados no Estado de Sao Paulo far-se-ao, exclusivamente,
pelo sistema eletronico, vedada, a expedigdo de certiddes, oficios ou mandados em

papel.

334. Os oficiais de registro de imdveis que nao dispuserem de
comunicagao via Web Service deverao verificar, na abertura e no encerramento do
expediente, bem como a cada intervalo maximo de duas horas, se existe alguma das
comunicagdes mencionadas no item 330 e adotar, prontamente, as providéncias
necessarias.

335. O protocolo sera realizado rigorosamente de acordo com a ordem de

339 proc. CGJ 888/2006, Prov. CGJ 6/2009, Prov. CGJ 30/2011, Prov. CGJ 22/2012.
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apresentacido dos titulos e o oficial de registro de imdveis lancara de imediato no
sistema o prazo de vigéncia da prenotacéo.

336. O oficial de registro de imoveis qualificara os titulos indicados nesta
subsecado e informara o resultado no sistema dentro do prazo de 5 (cinco) dias,
contados da data do ingresso do titulo na serventia e da prenotagdo no Livro
Protocolo. Caso a qualificacdo seja positiva e ndo haja incidéncia de emolumentos,
devera anexar a certidao da matricula onde conste a averbacdo, dentro do mesmo
prazo.

337. As averbagbes dos institutos previstos no item 330 somente se
realizarao apds a qualificagdo registraria e dependerdo de depdsito prévio,
ressalvadas as hipoteses de determinacado judicial de dispensa do depdsito e de
beneficiario de assisténcia judiciaria gratuita, as quais deverdao ser indicadas, em
espacos proprios, no formulario eletrénico de solicitacao.

338. Estando o titulo apto para averbacgédo, o oficial informara, dentro do
prazo do item 336, o valor dos emolumentos no campo proprio do sistema e aguardara
o depdsito prévio para a pratica do ato registral. Caso existam exigéncias a serem
satisfeitas, lancara no sistema, dentro do mesmo prazo, a respectiva nota de
devolucao, onde devera ficar disponivel para consulta e download.

338.1. As informacbes constantes deste item também deverao ficar
disponiveis para consulta presencial na unidade de registro de
imoveis.

339. O depdsito prévio far-se-a mediante pagamento de boleto bancario,
a ser impresso na unidade judicial pelo proprio sistema, ou mediante pagamento direto
ao respectivo registro de iméveis, devendo o oficial, neste ultimo caso, informar desde
logo essa circunstancia no sistema.

340. O boleto sera impresso pela unidade judicial e entregue a parte
responsavel pelo pagamento com, pelo menos, 3 (irés) dias de antecedéncia ao
vencimento da prenotagao.

341. Fica autorizado o cancelamento da prenotagao, caso néo realizado o
depdésito prévio até o seu vencimento.

342. Consumada a averbagéo, o registrador fara imediato langamento da
informacao no sistema.

Sub subsecao Il

Da pesquisa e da certidao eletronica de imoveis

343. A pesquisa de titularidade de imdével e a requisicdo de certiddes
imobiliarias que provenham de juizos do Tribunal de Justica de Sao Paulo, relativas a
imoveis situados no Estado de Sao Paulo, somente poderdo ser feitas por meio do
sistema eletrbnico da penhora online, vedada a expedi¢ao de oficios aos respectivos
oficiais registradores, com tal finalidade.
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344. Pedidos de pesquisa e de certiddes encaminhados a Corregedoria
Geral da Justica por tribunais que ja utilizam o sistema da penhora online seréao
devolvidos ao juizo de origem com a informacao de que o respectivo tribunal integra o
sistema e que a pesquisa ou a solicitacdo de certiddo devera ser feita diretamente
através de tal sistematica.

Subsecao IV

Da Certidao Digital**

345. A certidao digital expedida pelo Oficial de Registro de Imdveis sera
gerada unicamente sob forma de documento eletrénico de longa duragao, assinada
com Certificado Digital ICP-Brasil tipo A-3 ou superior, com inclusdo de “metadados”,
com base em estruturas terminoldgicas (taxonomias) que organizem e classifiquem as
informacgdes do arquivo digital no padréo Dublin Core (DC), atendidos os requisitos da
Infra Estrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) e a arquitetura e-Ping
(Padrées de Interoperabilidade de Governo Eletrénico), em especial o conjunto
normativo relativo aos Padrdes Brasileiros de Assinatura Digital.**’

345.1. Enquanto o certificado digital nao contiver atributo funcional,
para a assinatura digital do documento eletrénico, o oficial
registrador de imoveis utilizara o software “Assinador Digital
Registral” desenvolvido pela ARISP, ou similar, desde que
submetido a aprovacao desta Corregedoria Geral, especialmente
para a verificacdo de interoperabilidade.?*?

346. A certidao digital solicitada durante o horario de expediente, com
indicagdo do numero da matricula ou do registro no Livro 3, sera emitida e
disponibilizada dentro de, no maximo, duas horas, e ficara disponivel para download
pelo requerente pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.**®

346.1. O interessado podera solicitar a qualquer Oficial de Registro de
Imodveis, integrante da Central Registradores de Imoveis, que a
certiddo disponivel em formato eletrébnico, mesmo que nao tenha
sido expedida por sua serventia, seja materializada em papel de
seguranga, observados os emolumentos correspondentes a uma
certidao.

346.2. A certidao lavrada nos termos do subitem anterior terd a mesma
validade e sera revestida da mesma fé publica que a certidao
eletrénica que |he deu origem.

347. As certiddbes em formato eletrbnico deverdo ser arquivadas nas
unidades de servico, em meio digital seguro e eficiente, observado o subitem 26.1 do

%0 proy. CGJ 32/2007, Prov. 12 VRPSP 1/2008, Prov. CGJ CG. 4/2001, Prov. CGJ 11/2013.
31 prov. CGJ 4/2011.

%2 provs. CGJ 32/2007 e 4/2011; Prov. CGJ ¢j. 12 e 22 VRP 01/2008 e Prov. 1 VRP
1/2009.

33 Prov. CGJ 4/2011.
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Capitulo XIlII destas Normas, com sistema de facil busca, recuperacao de dados e
leitura, que preserve as informacdes e seja suscetivel de atualizagao, substituicdo de
midia e entrega, em condi¢cdes de uso imediato, em caso de transferéncia do acervo
da serventia.**

348. A postagem, o download e a conferéncia das mencionadas certiddes
em documentos eletrbnicos far-se-ao apenas por meio da Central de Servigos
Eletrdbnicos Compartilhados dos Registradores de Imdveis, cujos sistemas
computacionais e fluxo eletrénico de informacgbes deverdao atender aos padrdes de
autenticidade, integridade, validade e interoperabilidade da Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil, bem como as determinagdes e normas técnicas e de
segurancga que forem instituidas para implantacdo e operacédo do sistema, e, ainda,
contar com médulo de geracdo de relatérios, para efeito de continuo
acompanhamento, controle e fiscalizagao pela Corregedoria Geral da Justica e pelos
Juizos Corregedores Permanentes.>*

348.1. E vedada & serventia o trafego da certiddo digital por correio
eletrénico (e-mail) ou similar, ou sua postagem em outros sites,
inclusive o da unidade de servigo.**

349. As certidoes em formato eletrénico recebidas deverao ser arquivadas
nas unidades de servigo, em meio digital seguro e eficiente, observado inclusive o item
48 do Capitulo XIII destas Normas, com sistema de facil busca, recuperacao de dados
e leitura, que preserve as informacgoes e seja suscetivel de atualizagao, substituicdo de
midia e entrega, em condi¢cdes de uso imediato, em caso de transferéncia do acervo
da serventia.**’

Subsecido V

Da Matricula Online

350. As unidades de Registro de Imodveis prestardo, por meio da Central
Registradores de Imdveis, servigo de visualizagao eletrénica de matriculas (matricula
online), mediante disponibilizacdo de imagem da matricula, em "tempo real", por
armazenamento em ambiente compartilhado ou adocédo de solugdo de comunicacao
sincronizada (WebService).

351. A visualizagéo sera feita, exclusivamente, na Central Registradores
de Imdéveis, vedado o trafego e a disponibilizagdo de imagens de matriculas por
correio eletrénico (e-mail) ou similar, ou sua postagem em outros sites, inclusive o da
unidade de servico.

351.1. Fica ressalvada a hipotese de a serventia disponibilizar as
imagens diretamente aos interessados, em terminal de
autoatendimento (quiosque multimidia, ou quaisquer outros
dispositivos eletronicos), desde que operados e mantidos

%4 provs. CGJ 32/2007 e 4/2011.

% Provs. CGJ 32/2007 e 4/2011; Prov. CGJ ¢j. 12 e 22 VRP 01/2008 e Prov. 12 VRP
1/2009.

6 Provs. CGJ 32/2007 e 4/2011; Prov. CGJ ¢j. 12 e 22 VRP 01/2008 e Prov. 12 VRP
1/2009.

%7 Provs. CGJ 32/2007 e 4/2011.
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exclusivamente, nas dependéncias fisicas da propria serventia.

352. Cada uma das imagens das matriculas sera apresentada aos
usuarios com a data e a hora da visualizacdo e com uma tarja com os seguintes
dizeres: "Para simples consulta — Ndo vale como certidao".

Subseciao VI

Da Pesquisa Eletrénica

353. As unidades de registro imobiliario do Estado de Sao Paulo
prestardo, por meio da Central Registradores de Imdveis, servico de pesquisa
eletrdnica, a partir do nome da pessoa fisica ou juridica, que retorne, "em tempo real",
informacdes sobre titularidade de bens e direitos.>*®

353.1. Aplicam-se a pesquisa eletrbnica as mesmas regras e
procedimentos técnicos previstos para a pesquisa efetivada no
Oficio Eletrénico, exceto quanto a satisfacido das despesas e ao
prazo para resposta, que fica estipulado em 3 (trés) dias.

Subsecgao VII

Do Protocolo Eletronico de Titulos (e-Protocolo)

354. A postagem e o trafego de traslados e certiddes notariais e de outros
titulos, publicos ou particulares, elaborados sob a forma de documento eletrénico, para
remessa as serventias registrais para prenotagao (Livro n° 1 — Protocolo) ou exame e
calculo (Livro de Recepcao de Titulos), bem como destas para os usuarios, serao
efetivados por intermédio da Central Registradores de Imdveis.

355. Os documentos eletrbnicos apresentados aos servigos de registro de
iméveis deverao atender aos requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
(ICP-Brasil) e a arquitetura e-PING (Padrdes de Interoperabilidade de Governo
Eletrdnico) e serdo gerados, preferencialmente, no padrdo XML (Extensible Markup
Language), padrédo primario de intercAmbio de dados com usuarios publicos ou
privados, podendo ser adotado o padrdo PDF/A (Portable Document Format/Archive),
vedada a utilizagao de outros padrdes, sem prévia autorizagdo da Corregedoria Geral
da Justica.

355.1. Os titulos em documento eletrénico deverao conter metadados
em conformidade com o padrao e-PMG (derivado do Padrao
Dublin Core elaborado pela DCMI — Dublin Core Metadata
Initiative, definido pelo e-PING — Padrées de Interoperabilidade de
Governo Eletrénico Brasileiro), e com o conjunto semantico que
venha a ser definido em Portaria da Corregedoria Geral da

38 proyv. CGJ 4/2011.
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Justica.®**

355.2. Até que o conjunto semantico seja definido pela Corregedoria
Geral da Justica, fica autorizada a recepcdo de documentos
eletrdnicos sem atribuicdo de metadados.**

355.3. A recepgcdo de documentos eletrbnicos em XML fica
condicionada a observancia de modelos de estruturagcdo que
venham a ser definidos em portaria da Corregedoria Geral da
Justica.®'

355.4. O Oficial Registrador devera verificar se o titular do certificado
digital utilizado no traslado ou certiddo eletrénicos é tabelido,
substituto ou preposto autorizado, ou tinha essa condicdo a época
da assinatura do documento, procedimento denominado
verificacdo de atributo, mediante consulta a base de dados do
Colégio Notarial do Brasil.**?

355.5. A consulta a base de dados do Colégio Notarial do Brasil para
verificagdo de atributo podera ser automatizada e realizada pela
Central Registradores de Iméveis.**

355.6. A consulta sera dispensada caso o documento eletrdnico
contenha, além do Certificado Digital do tabelido, substituto ou
preposto autorizado, Certificado de Atributo, em conformidade
com a ICP-Brasil.>*

355.7. A recepcéo de instrumentos particulares com efeito de escritura
publica, em meio eletrénico, s6 podera ocorrer quando se tratar de
documento digital nativo (ndo decorrente de digitalizagdo), que
contenha os certificados digitais de todos os contratantes.?*®

356. A partir da entrada em funcionamento do Protocolo Eletrénico de
Titulos (e-Protocolo), os Oficiais de Registro de Imdveis verificardo, obrigatoriamente,
na abertura e no encerramento do expediente, bem como, pelo menos, a cada
intervalo maximo de 2 (duas) horas, se existe comunicacado de remessa de titulo para
prenotagdo ou protocolo para exame e calculo, mediante importacdo PDF/A ou do
XML.

357. Sem implicar em dispensa do acompanhamento periddico
obrigatério, o sistema podera gerar, avisos eletrénicos ao oficial destinatario, a titulo
de cautela, de que existe solicitagdo pendente.

357.1. O titulo apresentado em arquivo eletrdnico, disponivel ao oficial
do registro de imdveis na Central Registradores de Imoveis,
podera ser baixado (download) mediante importacao para o
sistema da serventia, ou materializado, mediante impressdo do
arquivo PDF/A ou do arquivo decorrente da conversao do arquivo
XML para PDF/A, hipétese em que, na impressdo constara
certiddo de que o documento foi obtido diretamente na Central
Registradores de Imoéveis, e que foram verificados sua origem,

9 proyv. CGJ 11/2013.
®0 prov. CGJ 11/2013.
%1 prov. CGJ 11/2013.
%2 proy. CGJ 11/2013.
%3 pProv. CGJ 11/2013.
%4 Prov. CGJ 11/2013.
3% prov. CGJ 11/2013.
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integridade e elementos de seguranga do certificado digital com
que foi assinado.

357.2. O documento digital em PDF/A ou XML, com certificado ICP-
Brasil, devera ser arquivado em sistema de Gerenciamento
Eletrénico de Documentos (GED).

357.3. As serventias que optarem por solugdo de comunicagdo via
WebService estdo dispensadas da verificagdo continuada,
atendidas as determinacdes e normas técnicas de seguranca
utilizadas para integracao de sistemas definidas pela Central
Registradores de Imoveis.

357.4. O titulo eletrbnico podera também ser apresentado direta e
pessoalmente na serventia registral em dispositivo de
armazenamento portatil (CD, DVD, cartdo de meméoria, pendrive
etc.), vedada a recepcao por correio eletrénico (e-mail), servigos
postais especiais (SEDEX e assemelhados) ou download em
qualquer outro site.

358. Realizar-se-a protocolo do titulo eletrénico no Livro n® 1 (prenotagao)
ou protocolo no Livro de Recepgéo de Titulos (exame e calculo), observando-se a
ordem de apresentacéo.

359. Os emolumentos devidos pela prenotagdo ou pelo exame e calculo
serdo pagos no ato da remessa. Caso o titulo prenotado seja devolvido para o
cumprimento de exigéncias e reapresentado dentro do prazo de validade, o valor da
prenotacao sera descontado do valor cobrado pelo ato registral.

360. O Oficial fara jus ao valor da prenotacado se o titulo prenotado for
devolvido para cumprimento de exigéncia, e se a qualificagdo e emissao da respectiva
nota ocorrerem dentro do prazo previsto no item 43.

361. A qualificacdo sera levada a efeito pelo Oficial de Registro de
Iméveis, no prazo previsto no item 43 do capitulo XX das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica. Mostrando-se o titulo apto para os atos registrais, o
Oficial devera informar o valor dos emolumentos em campo préprio, e aguardar o
depdsito para a pratica do ato. Caso existam exigéncias a serem satisfeitas, devera
anexar nota de devolucéo.

362. Os atos registrais somente serao lavrados apds a qualificagao
positiva e dependerdo de depdsito prévio, mediante recolhimento do valor constante
de boleto a ser impresso por meio do préprio sistema, ou utilizacédo, pelo interessado,
de crédito adquirido na Central Registradores de Iméveis.

362.1. O depdsito prévio podera também ser efetuado diretamente ao
Oficial a quem incumbe a pratica do ato registral e o pagamento
devera ser langado no sistema, na mesma data.

363. Fica autorizada a devolugcdo do titulo sem a pratica dos atos

requeridos, caso o depdsito prévio nado seja realizado durante a vigéncia da
prenotagao.

Subsecao VI
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Do Repositério Confiavel de Documento Eletronico (RCDE)

364. O Repositério Confiavel de Documento Eletronico (RCDE) consiste
em submoédulo do Protocolo Eletrénico de Titulos (e-Protocolo), localizado em
ambiente igualmente seguro e controlado pela Central Registradores de Imoéveis, onde
poderdo ser postados documentos eletrénicos de suporte aos atos registrais, e que,
assim como os titulos, poderao ser consultados ou baixados (download), pelos Oficiais
de Registro de Imdveis.

Subsecao IX

Do Acompanhamento Online do Procedimento Registral

365. A Central Registradores de Imoéveis possibilitara que o usuario
acompanhe gratuitamente a tramitagao do titulo eletrénico pela Internet.

366. O Acompanhamento Online do Procedimento Registral consistira na
visualizagao das etapas percorridas pelo titulo em sua tramitacédo a partir da indicacao
do numero do protocolo ou da senha de acesso, fornecidos no ato da solicitagao do
servigo, conforme opgéao técnica do oficial do registro de imoveis.

367. As consultas permitirdo a localizagdo e identificagdo dos dados
basicos do procedimento registral com, pelo menos, as seguintes informacoes:

| — data e o numero do protocolo do titulo;

Il — data prevista para retirada do titulo;

Il — dados da nota de devolugao com as exigéncias a serem cumpridas;

IV — fase em que se encontra o procedimento registral;

V — data de eventual reapresentacao do titulo;

VI — o valor do depésito prévio, dos emolumentos pelos atos praticados e
do correspondente saldo.

368. A Central Registradores de Imdéveis podera remeter (apenas) avisos
ao interessado por correio eletrénico (e-mail) ou por SMS (Short Message Service),
informando as etapas do procedimento registral.

369. Os servicos previstos nesta subsecdo poderao também ser

prestados diretamente pelos oficiais de registros de imdveis, nos sistemas de suas
serventias, sem prejuizo da alimentacao da Central de Registradores de Iméveis.

Subsecgido X

Do Monitor Registral
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370. O Monitor Registral consistird em ferramenta de suporte eletrénico
que mantera o interessado permanentemente atualizado sobre ocorréncias
relacionadas a matricula que indicar, a partir de expressa solicitagdo do usuario a
serventia de competéncia registral, por meio da Central Registradores de Iméveis.

371. O Monitor Registral funcionara como modulo da Central
Registradores de Imoveis mediante aplicagdo da tecnologia push. A informagao sera
prestada ou disponibilizada ao interessado em tempo real, admitida a possibilidade de
retardo (delay) maximo de 48 (quarenta e oito) horas entre a ocorréncia (registro ou
averbagao) e sua comunicagao.

372. A comunicacdo das alteracbes na matricula sera efetuada por
disponibilizacdo da respectiva informagcao em ambiente protegido da Central
Registradores de Imdveis, acessivel pelo interessado, ou por comunicagdo via
WebService, podendo a Central, opcionalmente, remeter (apenas) aviso por correio
eletrénico (e-mail) ou por SMS.

373. O servico de monitoramento de matriculas, também denominado
certiddo permanente da matricula, sera prestado exclusivamente pela Central
Registradores de Imdveis, vedado a serventia o envio de informacdes desse género
por e-mail, ou sua postagem em sites de despachantes, prestadores de servigos e
comeércio de certiddes ou outros ambientes de Internet.

Subsecao Xl

Da Gestiao de Dados e Documentos Eletronicos

374. Os documentos previstos neste capitulo poderao ser arquivados
pelos registradores em formato digital ou microfiimados, salvo quando houver
exigéncia legal de arquivamento do original e este houver sido produzido em papel.

375. No procedimento de microfiimagem, deverdo ser atendidos os
requisitos da Lei n® 5.433, de 8 de maio de 1968, do Decreto n° 1.799, de 30 de janeiro
de 1996, e da Portaria n° 12, de 8 de junho de 2009, da Secretaria Nacional de
Justica, do Ministério da Justica.

376. No procedimento de digitalizagdo, deverao ser obrigatoriamente
observadas as seguintes etapas:

| — os documentos relacionados com a pratica dos atos registrais que nao
forem nativamente eletrdnicos deverao ser digitalizados por meio de
captura de imagem a partir dos documentos originais. A captura
devera, necessariamente, gerar representantes digitais de alta e
baixa resolugcbes denominados, respectivamente, matrizes e
derivadas, conforme “Recomendagdes para Digitalizacdo de
Documentos Arquivisticos Permanentes”, publicadas pelo Conselho
Nacional de Arquivos — CONARQ (2010);

I — Para a geracdo de matrizes e derivadas deverdo ser sempre
adotados os formatos abertos (open source), previstos no
Documento de Referéncia e-PING (2012) e em suas atualizagdes;
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Il — A substituicdo do arquivamento dos originais por arquivos
decorrentes de digitalizacdo dependera de conterem Certificado
Digital de Arquivamento ICP-Brasil do titular da delegacao, ou de seu
substituto, ou de preposto autorizado e Certificado Digital de Carimbo
de Tempo;

IV — a indexagado dos documentos digitais ou digitalizados sera feita, no
minimo, com referéncia aos atos (livro, folha e nimero ou numero da
prenotagao) onde foram utilizados ou em razdo do qual foram
produzidos, de modo a facilitar a localizagdo e conferéncia por
sistema de Gerenciamento Eletrénico de Documentos (GED).

377. Os dados e imagens deverao ser armazenados de forma segura e
eficiente, que garanta facil localizagéo, preservacao, integridade e que atenda Plano
de Continuidade de Negocio (PCN), mediante solugdes comprovadamente eficazes de
Recuperagao de Desastres (DR — Disaster Recovery), dentre elas, testes periddicos.

378. O arquivo redundante (backup) devera ser gravado em midia digital
segura, local ou remota, com coépia fora do local da unidade do servico, em Data
Center localizado no Pais, que cumpra requisitos de seguranca, disponibilidade,
conectividade. A localizagao fisica do Data Center e o endereco de rede (endereco
l6gico IP) deverdao ser comunicados ao Juiz Corregedor Permanente, assim como
eventuais alteracoes.

379. Facultativamente, sem prejuizo da geragdo de backup, fica
autorizado o armazenamento sincronizado em servidor dedicado ou virtual (private
cloud) alocado em Data Center localizado no Pais, cujo enderego sera, igualmente,
comunicado ao Juiz Corregedor Permanente da Comarca.

380. Os documentos em meio fisico apresentados para lavratura de atos
registrais deverao ser devolvidos as partes, apos sua microfilmagem ou digitaliza¢do.

381. Poderao ser inutilizados os documentos em meio fisico arquivados
nas unidades do servigo desde que microfiimados ou digitalizados com os requisitos
previstos nestas normas, por processo de ftrituragdo ou fragmentagédo de papel,
resguardados e preservados o interesse historico e o sigilo.

382. As fichas dos indicadores real e pessoal, confeccionadas
anteriormente a implantacdo do registro eletrénico, poderdo ser microfiimadas, ou
digitalizadas, ou lancadas em sistema seguro de banco de dados (DBMS), dispensada
a manutencdo em meio fisico.

383. Os oficios recebidos, as copias de oficios expedidos, as copias dos
recibos e contrarrecibos mencionados nas alineas “e” e “f”, do item 65, e nos itens 66,
70 e 70.1, do capitulo XIll, poderao ser substituidos, a critério do oficial, respeitadas as
condicbes de segurancga e preservagao das informagdes durante sua temporalidade,
mediante utilizacdo de sistema de digitalizagdo comum ou arquivamento do nativo
digital, dispensada a manutengdo em meio fisico.

384. E vedada a incineragdo dos documentos em papel, que deverdo ser

destinados a reciclagem, mediante coleta seletiva ou doagédo para associagdes de
catadores de papel ou entidades sem fins lucrativos.

Subsecgao Xl
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Da Correigao Online

385. Os sistemas da Central Registradores de Imdveis deverdo contar
com médulos para acompanhamento continuo, controle e fiscalizagdo das serventias
registrais pela Corregedoria Geral da Justica e Juizos Corregedores Permanentes

(Correigao Online).

385.1. Os relatérios destinados a chamada “Correicdo Online” ficarao

disponiveis no site do Oficio Eletrénico, cujo acesso se dara
mediante certificado digital ICP-Brasil. Serdo gerados e-mails
automaticos para a Corregedoria Geral da Justica e para o Juizo
Corregedor Permanente, relativos ao descumprimento de prazos,
para fins de abertura de procedimento administrativo de
verificacao.

385.2. Sem prejuizo de disposigbes pretéritas®*® os relatérios de

funcionamento do Protocolo Eletrénico de Titulos deverao trazer,
pelo menos, os seguintes campos de informagoes:

1) data e hora da apresentagao do titulo;

2) nome do apresentante;

3) numero do CPF ou CNPJ do apresentante;

4) tipo de protocolizagdo pretendida (prenotagdo ou exame e
calculo);

5) Oficial de Registro de Imoveis destinatario do titulo;

6) data e hora do download do titulo pelo registrador destinatario;

7) data e numero da prenotagao no Livro ° 1 — Protocolo ou do
protocolo para Exame e Calculo no Livro de Recepcao de
Titulos;

8) histdrico das etapas do procedimento registral;

9) data e hora do download final do titulo pelo apresentante.

385.3. E vedado ao registrador e a seus prepostos o envio de certiddes

e informagdes registrais aos solicitantes ou aos tabelides de notas
por correio eletrdnico (e-mail), por meios diretos de transmissao
como FTP — File Transfer Protocol ou VPN — Virtual Private
Network, postagem nos sites das serventias, servicos de
despachantes, prestadores de servicos eletrbnicos ou
comerciantes de certiddées, bem como o recebimento pela Internet
de traslados notariais e outros titulos, para fins de exame ou
prenotacdo, a nao ser por meio da Central Registradores de
Imoveis.

Subsecao Xlll

Do Cadastro de Regularizagdo Fundiaria Urbana®’

%6 Provs. CGJ 32/2007 e 4/2011; Prov. CGJ c¢j. 1 e 22 VRP 01/2008 e Prov. 12 VRP

1/2009.

37 Prov. CGJ 25/2012.
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386. O Cadastro de Regularizagdo Fundiaria Urbana é destinado ao
cadastramento dos projetos de regularizagdo fundiaria registrados nas unidades de
registros de iméveis do Estado de S&o Paulo.

387. O Cadastro de Regularizagdo Fundiaria Urbana do Estado de Sao
Paulo é constituido por Sistema de Banco de Dados Eletrénico (DBMS) e estatisticas,
aléem de interface de acesso disponivel pela Internet, com informacbes das
regularizagdes fundiarias efetivadas a partir da edicdo da Medida Proviséria n® 459, de
25.3.2009, convertida na Lei n° 11.977, de 7.7.20009.

388. A base de dados do Cadastro de Regularizagdo Fundiaria Urbana
sera composta por:

a) identificagéo da serventia registral;

b) comarca;

C) numero da matricula;

d) nome do municipio, distrito, subdistrito e bairro de
localizacao da area regularizada;

e) quantidade de unidades;

f) data da prenotagao do requerimento;

g) data do registro da regularizagao fundiaria;

h) tipo de interesse: social, especifico ou parcelamentos
anteriores a Lei n® 6.766/79;

i) agente promotor da regularizagdo (poder publico ou
particular).

389. Os dados do sistema serao publicos e acessiveis a populagédo e as
autoridades por aplicativo web, assim como poderdo ser compilados e livremente
divulgados, exigindo-se indicac&o da fonte.

390. As unidades de registro de iméveis deverdo lancar os dados das

regularizagdes fundiarias registradas no Cadastro de Regularizagdo Fundiaria Urbana
do Estado de Sao Paulo na mesma data da pratica do ato.

Subsecgao XIV

Do Cadastro de Regularizagiao Fundiaria Rural®**®

391. O Cadastro de Regularizacao Fundiaria Rural é destinado ao
cadastramento das regularizacdes efetivadas mediante averbacdo do Termo de
Consolidagdo de Dominio (112, "b") e sujeita-se as mesmas regras de gestao,
funcionamento e acesso do Cadastro de Regularizagdo Fundiaria Urbana.

392. A base de dados do Cadastro de Regularizagéo Fundiaria Rural sera

%8 Prov. CGJ 13/2013.
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composta por:

a) identificacao da serventia registral;

b) comarca;

C) numero da matricula;

d) nome do municipio e distrito;

e) area do imovel;

f) data da prenotacéao do titulo;

g) data da averbacao do Termo de Consolidagdao de Dominio.

Subsecao XV

Da Central de Indisponibilidade de Bens>*°

393. A Central de Indisponibilidade de Bens funcionara no Portal
Eletrénico publicado sob o dominio http://www.indisponibilidade.org.br, desenvolvido,
mantido e operado, perpetua e gratuitamente, pela Associacdo dos Registradores
Imobiliarios de Sdo Paulo (ARISP), na Central Registradores de Imoveis, sob continuo
acompanhamento, controle e fiscalizagdo pela Corregedoria Geral da Justica e pelos
Juizos Corregedores Permanentes.

394. A Central de Indisponibilidade é constituida por Sistema de Banco de
Dados Eletronico (DBMS) que sera alimentado com as ordens de indisponibilidade
decretadas pelo Poder Judiciario e por 6rgaos da Administracdo Publica, desde que
autorizados em Lei.

395. As indisponibilidades de bens determinadas por juizos do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo deverao ser imediatamente cadastradas na Central de
Indisponibilidade de Bens, vedado o encaminhamento de oficios ou mandados em
papel a esta Corregedoria Geral da Justica ou aos Oficiais de Registros de Imdveis.

395.1. Quando se tratar de indisponibilidade de imdvel determinado, a
ordem sera enviada diretamente a serventia de competéncia
registral, com a indicagédo do nome do titular de dominio ou dos
direitos reais atingidos, endere¢co do imével e o numero da
matricula.

396. As indisponibilidades de bens decretadas por juizos de outros
tribunais e por 6rgdaos administrativos que detenham competéncia legal poderdo ser
langadas por seus respectivos emissores na Central de Indisponibilidade de Bens, na
forma prevista neste Provimento.

396.1. As solicitagdes encaminhadas para comunicag¢des genéricas de
indisponibilidade de bens a oficiais registradores de imoveis,
oriundas de autoridades judiciarias e administrativas deste e de
outros Estados da Federacado, serdo devolvidas aos respectivos
remetentes com a informacao de que, para tal desiderato, devem
utilizar o sistema ora instituido ou fazé-lo de forma especifica,
diretamente a serventia de competéncia registral, indicando o
nome do titular de dominio ou direitos reais atingidos, o endereco

%9 prov. CGJ 13/2012.
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do imdével e o nUmero da matricula.

396.2. Os cancelamentos e as alteragdes relacionados com as ordens
de indisponibilidades anteriores a criagdo do Portal do
Extrajudicial, e comunicadas por este 6rgao, serao regularmente
recepcionados e publicados no referido Portal, salvo as
indisponibilidades cadastradas na Central diretamente pela
Diretoria da Corregedoria Geral da Justica (DICOGE 1.2).

397. A consulta a Central de Indisponibilidade de Bens sera obrigatéria
para todos os notarios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas
atividades e para a pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

398. Os oficiais de registro de iméveis verificardo, obrigatoriamente, pelo
menos, na abertura e no encerramento do expediente, se existe comunicagcdo de
indisponibilidade de bens e fardo a importagdo dos dados (XML) ou impressédo do
arquivo para o respectivo procedimento registral.

398.1. As serventias que optarem por solugdo de comunicagao via Web
Service estdo dispensadas da verificagdo continuada, atendidas
as determinacdes e normas técnicas de segurancga utilizadas para
integracdo de sistemas definidas pela Central Registradores de
Iméveis.

399. O acesso para inclusdo, cancelamento ou consulta pormenorizada
de ordens de indisponibilidade somente podera ser feito com a utilizagao de certificado
digital emitido por autoridade certificadora oficial credenciada pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) e dependera de prévio cadastramento do
6rgao utilizador.

399.1. A consulta simples sera livre e podera ser feita, em carater
individual, por qualquer pessoa.

400. Poderao aderir a Central de Indisponibilidade de Bens outros
tribunais, os 6rgaos da Administracao Publica que detenham essa competéncia legal,
bem como outros entes e 6rgaos publicos e entidades privadas, estes para simples
consulta via Web Service, mediante celebragdo de convénio padrao com a ARISP,
pelo qual ajustam as condicdes, os limites e a temporalidade da informagéo, o escopo
da pesquisa, a identificagdo da autoridade ou consulente e a extensdao das
responsabilidades dos convenentes.

400.1. As adesbes de outros tribunais e de 6rgaos da administragéo
publica que detenham competéncia para imposicdo de
indisponibilidade de bens deverado ser comunicadas pela ARISP a
Corregedoria Geral da Justiga.

401. O convénio padrao devera ser disponibilizado no sitio da Central de
Indisponibilidade de Bens, com livre acesso para amplo conhecimento de seus termos
e condicbes, assim como para informacgdes dos possiveis interessados.

402. As requisigcbes de informacbes e certiddes, quando rogadas por
entes ou 6rgaos publicos, estardo isentas de custas e emolumentos, conforme as
hipéteses contempladas em lei; ficarao condicionadas ao pagamento das despesas as
solicitagcbes de entidades privadas.

403. Para afastamento de homonimia e protegdo da privacidade, os
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cadastramentos e as pesquisas na Central de Indisponibilidade de Bens serao feitas,
exclusivamente, a partir do numero de contribuinte de pessoa fisica (CPF) ou juridica
(CNPJ).

404. Os registradores de imoveis deverdo, antes da pratica de qualquer
ato de alienagao ou oneragao, proceder a consulta a base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens.

404.1. Os Oficiais do Registro de Imdveis deverao manter registros de
todas as indisponibilidades em fichas do Indicador Pessoal (Livro
n°® 5), ou em base de dados informatizada off-line, ou por solugcao
de comunicacao via Web Service, destinados ao controle das
indisponibilidades e consultas simultdneas com a de titulos
contraditérios.

404.2. Verificada a existéncia de bens no nome cadastrado, a
indisponibilidade sera prenotada e averbada na matricula ou
transcricdo do imével, ainda que este tenha passado para outra
circunscri¢do. Caso nao figure do registro o numero do CPF ou do
CNPJ, a averbacao de indisponibilidade somente podera ser feita
desde ndo haja risco de tratar-se de pessoa homénima.

404.3. Em caso de aquisicao de imével por pessoa cujos bens foram
atingidos por indisponibilidade, devera o oficial, imediatamente
apo6s o langcamento do registro aquisitivo na matricula, promover a
averbacdo da indisponibilidade, independentemente de prévia
consulta ao adquirente.

404.4. Apos a averbagao da indisponibilidade na matricula, o Oficial do
Registro de Imodveis devera cadastra-la no sistema, em campo
préprio para essa informacgao.

404.5. Os Mandados Judiciais de indisponibilidades genéricos, ou que
determinem a indisponibilidade de qualquer bem imodvel, que
tenham sido prenotados nos termos dos Provimentos CG. n°
17/1999 e CG.n° 26/2010, e cujas prenotagbes ainda se
encontrem prorrogadas no aguardo de ulterior deliberagao judicial,
poderdo ser registrados no Livro de Registro das
Indisponibilidades e serdo averbados nas respectivas matriculas,
passando-se a qualificacdo de eventuais titulos com direitos
conflitantes protocolados posteriormente, observada a ordem de
prioridade.

404.6. Caso a serventia ndo opte pelo registro no Livro de Registro das
Indisponibilidades, devera manter a prorrogacéo da prenotagao e
o controle referido no § 2°, do artigo 12, sem prejuizo do imediato
langcamento das averbagdes nas matriculas.

405. As indisponibilidades averbadas nos termos do Provimento CG.

13/2012, e na forma do § 1°, do art. 53, da Lei n°® 8.212, de 24 de julho de 1991, nado
impedem a alienacgao, oneragao e constricao judiciais do imovel.

Subsecao XVI

Das informagoes estatisticas
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406. Os oficiais de registro de iméveis deverao fornecer mensalmente,
para formacao de indices e indicadores, dados sobre operacdes imobiliarias no Estado
de Sao Paulo a ARISP, que ficara responsavel pelo armazenamento, protecgao,
segurancga e controle de acesso.**

407. As informacdes estatisticas conjunturais e estruturais relativas ao
mercado imobiliario e as operacdes de crédito serdo processadas de conformidade
com os dados remetidos pelas unidades de Registro de Imoéveis, de forma a
possibilitar a consulta unificada das informacdes relativas ao crédito imobiliario e
permitir ao Banco Central do Brasil o acesso as informagdes e aos documentos
necessarios ao desempenho de suas atribuigdes legais.*’

Art. 2° - Este provimento entrara em vigor sessenta dias apos sua publicagao.

S30 Paulo, 26 de novembro de 2013

(a) JOSE RENATO NALINI
Corregedor Geral da Justica

30 proc. CG 2012/7387 — SP; Com. CG 602/2013.
%1 Res. BACEN 4088, de 24.05.2012.
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