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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2360338-90.2024.8.26.0000, da Comarca de Santos, em que ¢ agravante CARLA
VILLARINHO REBOUCAS, ¢ agravado CONDOMINIO EDIFICIO LIZETE
CLARO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Nao
conheceram do recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente sem voto), ALFREDO ATTIE E DAISE
FAJARDO NOGUEIRA JACOT.

Sao Paulo, 30 de dezembro de 2024.
DARIO GAYOSO

Relator
Assinatura Eletronica
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Voto 8010

Agravo de Instrumento 2360338-90.2024.8.26.0000
Agravante: Carla Villarinho Reboucas

Agravado: Condominio Edificio Lizete Claro
Origem: Santos - 12° Vara Civel

MM. Juiz: Rodrigo Garcia Martinez

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE
DEBITOS CONDOMINIAIS. IMPUGNACAO AO
LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL
PENHORADO.

Respeitavel decisdo considerou que a impugnacio
ao valor da avaliacdo do imovel ja havia sido
rejeitada por julgado anterior e homologou a
referida avaliacio.

Recurso da devedora.

Impugnacio ao valor da avaliacio anteriormente
rejeitada, sem noticia de interposicdo de recurso.
Preclusao. Precedente. Julgado recorrido apenas
enfatizou a manutencao do valor da avaliacdo e a
homologou. Nao conhecimento.

Nulidades no edital de leildo suscitadas de forma
genérica pela agravante. Ofensa ao principio da
dialeticidade que impede o conhecimento da
matéria.

RECURSO NAO CONHECIDO.

Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra respeitavel
despacho que, em execugao de débitos condominiais, considerou que a impugnagao
ao valor da avaliagdo do imodvel ja havia sido rejeitada por julgado anterior e
homologou a referida avaliacao (p. 06).

A executada interpés agravo de instrumento alegando ter
impugnado as avaliagdes particulares obtidas de forma unilateral pelo agravado e
sem o crivo do contraditério, observado que as avaliagdes nao refletiam o real valor
de mercado do imével. Salienta que o despacho agravado aprovou a minuta de edital
do leildo e deu ciéncia de sua realizagdo, sem que que houvesse decorrido o prazo
para interposi¢cdo de recurso contra a homologagdo da avaliacdo. Argumenta que, em
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recurso, ha discussao acerca do excesso de execugdo; ¢ que o edital de leildo esta
eivado de nulidades que impedem o prosseguimento da hasta. Pugna pela concessao
de liminar para suspender o andamento do incidente e para cancelamento do leildo.
Quer o provimento do recurso para que seja determinada a realizacdo de pericia a fim
de aferir o valor atual de mercado do imovel.

Liminar denegada (p. 22/23).
Contraminuta pela manutenc¢do do julgado (p. 26/31).

Recurso tempestivo, sem recolhimento de preparo em razdo da
gratuidade (p. 19).

E o relatorio.
VOTO.
O recurso nao sera conhecido.

O que se depreende dos autos € que a pretensao da recorrente ¢ que
seja feita nova avaliagdo do imével por considerar que a avaliagdo questionada nao
corresponde ao valor de mercado do bem que sera levado a leildo; todavia, a
agravante impugnou anteriormente o valor da avaliagdo (p. 491/492 dos autos de
origem) o que foi rejeitado (p. 493/494 dos autos de origem), sem noticia de
interposicao de recurso contra tal questdo, observado que o agravo de instrumento
2342364-40.2024.8.26.0000 trata apenas do excesso de execugao.

Assim, o respeitavel despacho agravado apenas reforgou, “para
que niao paire duvidas” (destaquei) (p. 06, especificamente), a manutencao da
avaliagdo com a consequente homologacdo, de modo que a questdo estd preclusa e
nao pode ser conhecida.

Neste sentido:

EMENTA: ARREMATACAO — Bem mével — Arrematacio —
Alegacdo de preco vil afastada — Arrematacdo correspondente a 51,69% do
valor de avaliacido dos veiculos — Inteligéncia art. 891, §1° do CPC -
Impugnacio ao valor de avaliacio — Parte que nio se insurgiu em momento
oportuno — Preclusdo temporal consumada — Decisio mantida — Recurso nao
provido (TJSP - Agravo de Instrumento 2201616-65.2018.8.26.0000 - Relator: Maia
da Rocha - 21* Camara de Direito Privado - 05/02/2019).

Além disso, as nulidades que a agravante diz estarem contidas no
edital de leildo foram alegadas genericamente na minuta do agravo o que representa
ofensa ao principio da dialeticidade que impede também o conhecimento desta parte
do recurso, ressaltado que eventual reconhecimento de excesso de execugdo em razao
da indevida inclusdo de despesas, custas processuais e honorarios advocaticios
sucumbenciais nos calculos do condominio exequente ndo impede a realizacao e
arrematacdo do imovel, pois bastard ser feito o abatimento e repasse da sobra do
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produto da arrematagdo a devedora.

Nesse contexto, pelo meu voto, NAO SE CONHECE DO
AGRAVO.

DARIO GAYOSO

Relator
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