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ALIENACAO  FIDUCIARIA — BEM
IMOVEL - ACAO ANULATORIA DE TODOS OS
EFEITOS DA CONSOLIDACAO DE IMOVEL C.C.
CONSIGNACAO EM PAGAMENTO, COM PEDIDO
DE TUTELA ANTECIPADA EM CARATER
ANTECEDENTE — INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS E DANOS MATERIAIS — SUSPENSAO DO
LEILAO DEFERIDA — NOTICIA DE ACORDO
REALIZADO ENTRE AS PARTES PARA
RECOMPRA DO IMOVEL — PEDIDO DE
HOMOLOGACAO E EXTINCAO DA ACAO
PROTOCOLADO EM PRIMEIRO GRAU —
RECURSO PREJUDICADO - NAO
CONHECIMENTO. Considerando a superveniente
noticia de que as partes celebraram acordo para
recompra do imovel, tendo protocolado pedido de
homologacdo e extingdo do processo em primeiro grau,
apresentando comprovantes de pagamentos combinados,
tem-se por esvaido o objeto recursal, tornando
prejudicada a andlise do recurso.

EDSON RIBEIRO propds ac¢do anulatéria de todos os efeitos
da consolidagdo de imdvel c/c consignagdo em pagamento c/c tutela

antecipada em carater antecedente, com indenizagdao por danos morais e
materiais frente 8a BANCO BRADESCO S/A.
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O MM. Juiz a quo deferiu a liminar pleiteada para suspender o
leilao do imoével.

Inconformado, ofereceu o réu agravo de instrumento,
almejando a reforma da decisdo, alegando que: demonstrou que o
agravado/autor foi regularmente notificado para fins de purgacao da
mora; o inadimplemento do agravado se iniciou em 04/10/2023, quando
deixou de efetuar o pagamento das parcelas do contrato de financiamento
de R$ 3.211,77, tendo o banco credor requerido a intimagao do agravado
em 28/11/2023, com fundamento na lei 9.514/97; conforme previsto em
cladusula contratual, toda e qualquer prestagdo vencida e ndo paga, em sua
totalidade ou em partes, tera o prazo de caréncia de trinta dias, para que
seja efetuado o pagamento dos débitos em aberto; conforme extrato
juntado pela parte agravada aos autos, o ultimo deposito em conta
efetuado deu-se no dia 29/09/2023, sendo debitado para o pagamento da
prestacdo, porém, o agravado sé voltou a depositar o saldo em conta
corrente em 16/11/2023, ultrapassando o prazo de caréncia de 30 dias;
seguiu o procedimento previsto na Lei 9.514/97; sem razao a alegagao do
agravado de que foi impedido de purgar a mora, pois deveria ser realizada
no Cartorio de Registro de Imoveis, conforme estabelece o § 5 © do art. 26
da Lei 9.514/97, bem como expressamente previsto no contrato de
alienacdo fiduciaria firmado entre as partes; embora regularmente
notificado, o agravado deixou voluntariamente transcorrer o prazo in
albis sem a purgacao da mora, o que ensejou na legitima consolidagdo da
propriedade em nome do credor (requerido), nos termos do § 7°, do Art.
26, da Lei 9.514/97, nao tendo o autor fundamento para eventual
descaracterizagdo da mora ou anula¢do da consolidagdo do bem; a casa
bancaria nao ¢ obrigada a compor amigavelmente, nem mesmo receber
valores a menor do devido; se tratando de agdo de consignagao, € a recusa
do credor o requisito imprescindivel para demonstrar a utilidade e
necessidade do pleito em Juizo; ndo havendo recusa pela casa bancéria,
indevida ¢ a pretensdo do autor de consignar parcelas nos autos, devendo
o referido autor observar os tramites especificos da Lei n® 9.514/97, vez
que ja existe procedimento em tramite.

Foi concedido o efeito suspensivo pleiteado (fls. 59/60), tendo
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o agravado ofertado recurso de Agravo Interno, que foi rejeitado (fls.
187/191). O agravado noticiou a formalizagdo de TERMO DE ACORDO
~ RECOMPRA DO BEM IMOVEL objeto da demanda, e requereu a
suspensdo do feito para homologacdo do acordo em primeiro grau (fls.
196/97). O acordo assinado pelas partes foi juntado aos autos em primeiro
grau as fls. 355/358, bem como os comprovantes de pagamentos
combinados.

E O RELATORIO.

Dou por prejudicado o presente agravo em face do pedido de
homologac¢ao de acordo e extingao do processo.

Trata-se, na origem, de ac¢do anulatoria de consolidagdo e
pedido de tutela de urgéncia c/c indenizacao por danos morais, distribuida
pelo autor em face do Banco réu, com pedido de suspensao dos leildes do
imovel, alegando o autor ter caido em golpe, sendo que a fraude da qual
foi vitima ocorreu por falha na prestagdo de servigo do Banco credor.

O MM. juiz a quo concedeu a tutela de urgéncia para obstar a
realizagdo de leildao. O réu ofertou agravo de instrumento, ao qual foi
concedido o efeito suspensivo pleiteado. Inconformado, ofertou o autor
Agravo Interno, que foi rejeitado.

O agravado noticiou a realizagdo de acordo entre as partes, para
recompra do imoével, com pedido de extingdo da acdo. O acordo foi
assinado por ambas as partes, e juntado aos autos principais as fls.
355/358, e estd aguardando apreciacao do juizo de primeiro grau.

Do conteudo do termo destaca-se:
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14. Ex positis, requerem as partes digne-se V. Exa., a HOMOLOGACAQ do presente acordo,
para que produza seus regulares efeitos de direito, devolvendo os autos para primeira instancia,
abrangendo os autos do agravo de instrumento sob o n? 2246557-90.2024.8.26.0000, a fim de que seja
decretada a extingdo do processo em conformidade com o artigo 487, IlI, alinea "b" do Cédigo de Processo

Civil.

Assim, tem-se por esvaido o objeto recursal, até porque o litigio
ndo mais persiste em primeiro grau, ja que foi requerida a extincdo da
acdo, tendo ambas as partes desistido do processamento da agdo e deste
agravo de instrumento.

Posto isto, dou por prejudicado este recurso.

Intime-se.

Sao Paulo, 3 de janeiro de 2025.

PAULO AYROSA
Relator
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