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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2259923-02.2024.8.26.0000, da Comarca de Sdo Paulo, em que sdo agravantes
DULCE ANTONIA CAMASMIE ABDALLA, ALUISIO ABDALLA, MARTHA
MARIA PONTES ABDALLA e ARO EXPORTACAO, IMPORTACAO,
INDUSTRIA E COMERCIO LTDA. EM RECUPERACAO JUDICIAL, ¢ agravado
BANCO SAFRA S/A.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 16* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo:
Conheceram em parte do recurso e, na parte conhecida, negaram-lhe
provimento. V.U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores COUTINHO DE
ARRUDA (Presidente) E SIMOES DE VERGUEIRO.

Sao Paulo, 6 de janeiro de 2025.
CELSO ALVES DE REZENDE

Relator(a)
Assinatura Eletronica



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Agravo de Instrumento n.° 2259923-02.2024.8.26.0000
Comarca: Sao Paulo — Foro Regional IX — Pinheiros — 4.* Vara Civel
Agravantes: Aro Exportag¢do, Importacao, Indtstria e Comércio Ltda. (em
recuperagdo judicial);
Martha Maria Pontes Abdalla;
Aluisio Abdalla e
Dulce Antonia Camasmie Abdalla,
Agravado: Banco Safra S/A

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE
EXECUCAO POR QUANTIA CERTA CONTRA
DEVEDOR SOLVENTE. IMPUGNACAO. REJEICAO.
INCONFORMISMO DOS DEVEDORES.
INSUBSISTENCIA.

1. Nao se conhece as matérias suscitadas nesse instrumento
que foram objetos de outros recursos, ora pendentes de
julgamento de Recursos Especiais, ou entdo, de decurso de
prazo para interposicdo de recurso nas Instancias
Superiores.

2. A homologacdo da arrematagdo ndo ¢ ato expropriatorio.
3. A avaliagdo judicial do im6vel é valida e a proposta de
arrematacado ¢ aceitavel.

4. A luz do disposto no artigo 891 do CPC, considera-se vil
o prego inferior a 50% do valor da avaliagdo, quando ndo
houver pregco minimo estipulado pelo juiz e constante do
edital. No caso em tela, o valor da arrematacdo, embora
inferior ao valor da avalia¢do, ndo se mostrou vil, porquanto
superior a 50% do referido valor, inexistindo, ademais,
preco minimo estipulado pelo juiz.

4. RECURSO DESPROVIDO.

VOTO N.° 2348

Trata-se de agravo de instrumento interposto a r.
decisdo que, em ac¢do de execucdo por quantia certa contra devedor solvente,
rejeitou a impugnacdo apresentada pelos agravantes e homologou a
arrematacao referente ao bem objeto da matricula n® 26.891.

Os agravantes alegam, em sintese, o descabimento
da homologacdo da arrematacdo do imdvel de matricula n° 26.891 do CRI de
Campos do Jordao — SP, porquanto pendente a deliberagdo do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo acerca da legalidade do leilao realizado no dia
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08.07.2024 (processo n.° 2205326-83.2024.8.26.0000); as irregularidades da
proposta relativa ao imével de matricula 114.472 do 1.° CRI de Guarulhos —
SP, dada a defasagem da avaliagdo realizada nos autos da Carta precatéria n.°
1031073-48.2021.8.26.0224; ¢ a pendéncia da analise do laudo apresentado
pelo Administrador Judicial nomeado nos autos da Recuperacao Judicial n°
1027796-97.2016.8.26.0224, acerca da essencialidade dos 1moveis de
matricula n°® 114.472, n° 96.353 e n® 96.354 do CRI de Guarulhos — Sao Paulo
para continuidade do desenvolvimento da atividade empresarial da Executada
ARO Exportacdo e Importagao Ltda.

Agravo tempestivo e preparado.

As fls. 2170, deferiu-se a atribuicio do efeito
suspensivo.

Contraminuta as fls. 2174/2185.

Observa-se que, no prazo estabelecido na
Resolucdo n.° 772/2017 do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo, ndo houve oposi¢do ao julgamento virtual.

E O RELATORIO.

Inicialmente, por ndo se cuidar de matéria que
versa sobre tutelas de provisorias de urgéncia ou de evidéncia (CPC, artigo
937, inciso VIII), libere-se para imediato julgamento virtual.

O recurso comporta parcial conhecimento, e na
parte conhecida, desprovimento.

Com efeito. O agravo de instrumento n.°
2112908-29.2024.8.26.0000 que desafiou a r. decisdo de fls. 1.729/1.736
(autos principais), em que se manteve a penhora dos imoveis de matricula n°
26.891 do CRI de Campos do Jordao SP e matricula n® 114.472 do 1° CRI de
Guarulhos SP, além de determinar a adocao de atos de alienacao forcada dos
bens por intermédio de leildo judicial, a Colenda 16.* Camara de Direito
Privado decidiu pelo desprovimento do recurso, consoante ementa abaixo
transcrita:

“Agravo de instrumento. Execugdo de titulo extrajudicial.
Penhora. Imoéveis. Nomeagdo de perito para a avaliagdo.
Trabalho que dispensa conhecimentos especificos e que
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pode ser facilmente realizado por oficial de justica em
observancia ao disposto nos arts. 154, V e 870, do CPC.
Essencialidade do imovel de matricula 114.472 ndo
verificada. Crédito extraconcursal. Manutencdo da
penhora. Recurso ndo provido.”

Posteriormente, foi interposto o agravo de
instrumento n.° 2205326-83.2024.8.26.0000 contra a r. decisdo de fls.
1871/1884 (autos principais), que manteve o leildo dos imoveis de matriculas
n® 28.691 do CRI de Campos de Jorddo e o de n® 114.472 do 1° CRI de
Guarulhos, vindo a Colenda 16.* Camara de Direito Privado decidir pelo
parcial provimento do recurso, consoante ementa abaixo transcrita:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCANO DETITULO
EXTRAJUDICIAL, INSURGENCIA DOS EXECUTADOS
CONTRA A DECISAO QUE MANTEVE A REALIZACAO
DO LEILAO JUDICIAL.

1. Pretendem os executados a reforma da decisdo agravada,
para que seja determinada a anulagdo do leildo judicial,
bem como a revogagdo da penhora realizada sobre o imovel
de matricula n® 114.472 do CRI de Guarulhos/SP.

2. INSERCAO DO RECURSO NO  SISTEMA
DEJULGAMENTO VIRTUAL. Auséncia de previsdo legal
de sustentag¢do oral que torna desnecessaria a inclusdo em
sessdo. Hipotese que ndo se amolda a qualquer dos incisos
do art. 937, do CPC. Interpretagdo restritiva.

3. Parcial conhecimento, para determinar a suspensdo da
emissdo da carta de arrematagdo até o transito em julgado
dos agravos anteriormente interpostos e pendentes de
apreciagdo de Recursos Especiais.

4. Recurso parcialmente conhecido, e na parte conhecida,
parcialmente provido.”

De assinalar-se que a homologag¢dao do auto de
arrematacao referente ao imovel objeto da matricula n.° 26.891 do CRI de
Campos do Jordao ndo constitui ato expropriatério que, como cedigo, se da
com a emissdo da referida carta que, no caso, se encontra suspensa até o
julgamento dos recursos pendentes.

No instrumento acima indicado houve a
pronunciamento judicial sobre a questdo da avaliagdo do imovel de matricula
114.472 do 1.° CRI de Guarulhos — SP, ndo cabendo abrir a discussdo com a
alegacdo de sua defasagem, com fundamento na necessidade de retorno da
Carta precatoria n.° 1031073-48.2021.8.26.0224, e como apontou o MM. Juiz
Singular, os agravantes pretendem rediscutir o que ja fora objeto de decisdes
anteriores, desafiadas por agravos de instrumento, uns ja julgados no egrégio
Tribunal de Justica de Sao Paulo, estando aguardando decurso de prazo para
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interposicdo de recurso as Instancias Superiores, outros desafiados por
Recursos Especiais.

A par disso, ndo cabe a reabertura da discussao da
avaliacao do 1mével de matricula 114.472 do 1.° CRI de Guarulhos — SP,
observando-se, ademais, a auséncia de prejuizo, porquanto determinada a
suspensdo da expedi¢do da carta de arrematacao (ato expropriatorio), de modo
que, na hipotese de a carta precatoria n.° 1031073-48.2021.8.26.0224 trazer
fatos supervenientes que alterem a situacdo da avaliacdo do imovel, eles
devem ser comunicados nos autos dos agravos de instrumentos, objetos dos
recursos especiais, para que a Instancia Superior os considere (Codigo de
Processo Civil, artigo 493).

Sobre a pendéncia da andlise do laudo apresentado
pelo Administrador Judicial nomeado nos autos da Recuperacao Judicial n°
1027796-97.2016.8.26.0224, ¢ evidente que ela ndo tem o conddo de alterar a
avaliacdo judicial realizada nesses autos.

Sobre a proposta da empresa S.R. Trade em relacao
ao imoével de matricula 114.472 do 1.° CRI de Guarulhos — SP, o valor de
avaliacdo do imovel objeto da matricula n® 114.472 do Servico de Registro de
Imoveis de Guarulhos era de R$ 1.732.602,55 (fl. 1786), de forma que a
proposta de R$ 1.039.561,53 representa 60% do valor da avaliagdo, o que nédo
configura preco vil, consoante dispde o inciso II do artigo 895 do Codigo de
Processo Civil.

Sobre o tema, ja decidiu essa Colenda Camara:

“Contratos bancario. Execugdo de titulo extrajudicial.
Impugnagdo a arrematagdo. Rejei¢do necessaria. Nulidade
de edital ndo configurada. Alega¢do de falta de intimagao
das partes. Descabimento. O pre¢co minimo deve ser fixado
pelo juiz (art. 885 do CPC), ou, ndo tendo sido fixado preco
minimo, a arrematagdo por valor ndo inferior a cinquenta
por cento do valor da avaliagdo ndo é considerada vil.
Inteligéncia do artigo 891 do CPC. Recurso ndo provido.”
(Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, 16* Camara de
Direito Privado, Agravo de Instrumento n°® 2088324
92.2024.8.26.0000, Rel. Des. MIGUEL PETRONI NETO, j.
14/06/2014).

Por sua vez, ndo ha indicio ou inicio de prova da
falta de idoneidade financeira da arrematante, e ainda que houvesse o
inadimplemento, ele autoriza a resolucdo da arrematagao, por isso dispensada
a garantia fiduciaria da arrematagdo (Codigo de Processo Civil, artigo 895, §§
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1.° e 5.°). Dai porque ndo se vislumbra nenhum impedimento a aceitacdo da
proposta de fls. 1951/1952, referente ao imdvel de matricula n.° 114.472 do 1.°
CRI de Guarulhos — SP.

Se nao bastasse, a proposta estd sujeita a
atualizagdo monetaria. Alias, ela se destina a recomposi¢ao do valor real da
moeda corroida pelo processo inflacionario, ndo se constituindo, pois, num
“plus” que se acresce ao principal, sendo em providéncia que afasta o
“minus” da perda do seu poder de compra.

Concluindo, a r. decisdo guerreada deve ser
mantida por seus préoprios e juridicos fundamentos, ndo havendo ofensa aos
preceitos legais, afigurando-se a resisténcia injusta dos agravantes a satisfacao
da divida limitrofe da litigdncia de ma-fé, de modo que fica a mesma advertida
acerca da possibilidade de lhe ser aplicada a penalidade cabivel a espécie.

Ante o exposto, conhece-se, em parte, o recurso, e
na parte conhecida, nega-se-lhe provimento.

CELSO A. REZENDE
Relator
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