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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1001278-83.2024.8.26.0032, da Comarca de Aragatuba, em que ¢ parte recorrente Mrv
Engenharia e Participagdes S.a., € a parte recorrida Rafael Eduardo Custodio Farias.

ACORDAM, em sessao permanente ¢ virtual da 10* Camara de Direito
Privado, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao recurso. V. U., de
conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacao dos Desembargadores: ANGELA MORENO
PACHECO DE REZENDE LOPES (Presidente sem voto), ELCIO TRUJILLO E
COELHO MENDES.

Sao Paulo, 6 de janeiro de 2025.
JAIR DE SOUZA

Relator
Assinatura Eletronica
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Voto n°: 22027

Apelacio n°: 1001278-83.2024.8.26.0032

Orgio Julgador: 10* Camara de Direito Privado
Comarca de origem: Aracatuba

Foro de origem: Foro de Aracatuba

Vara de origem: 5* Vara Civel

Juiz(a) de origem: Marcelo Yukio Misaka
Recorrente: Mrv Engenharia e Participacées S.a.

Recorrido(a): Rafael Eduardo Custodio Farias

APELACAO. VICIOS DE CONSTRUCAO. Danos morais.
Insurgéncia em face da r. sentenga que julgou procedente o
pedido formulado pela parte entdo autora, consistente, em
sintese, na indenizagdo por danos morais em razdo de vicios
construtivos em imovel adquirido. Alegacdes de inexisténcia
de vicios por parte da requerida, ndo havendo que se falar em
danos morais, subsidiariamente, a redugdo dos valores fixados.
Descabimento. Entrega de unidade imobiliaria com diferengas
de estrutura e acabamento entre o apartamento decorado e o
efetivamente entregue. Existéncia de colunas (“shafts”) para
passagem de fios/tubulagdes que ndo constavam no modelo
apresentado no momento da comercializagdo. Necessidade de
certa similitude com a oferta de publicidade, sob pena de
caracterizagdo de propaganda enganosa. Indenizacdo por danos
morais. Peculiaridades do caso que justificam o dever de
indenizagdo. Ocorréncia de desgostos sofridos pela parte autora
em razdo do recebimento de um produto defeituoso € com
caracteristicas diversas daquele contratado. Dever de reparar
moralmente que se impde. Quantia fixada com parcimonia (R$
10.000,00). Precedentes desta C. Camara. Sentenga mantida.
Adocdo do art. 252 do RITJ. RECURSO DESPROVIDO.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto contra a r. sentenga de fls.

255/260, que julgou procedente o pedido formulado pela parte entdo autora, consistente,
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em sintese, na indenizag¢ao por danos morais em razao de vicios construtivos em imoével
adquirido, aduzindo que foi lhe entregue de forma diferente da que adquiriu, em

contrato de compra e venda.

R. sentenga cujo dispositivo se colaciona a seguir:

"(...) Ante o exposto JULGO PROCEDENTE o pedido de
indenizacao por danos morais para CONDENAR a ré a pagar ao autor
indenizacdo por danos morais no importe de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), nos termos da fundamentagdo, corrigido monetariamente pela
Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sao Paulo, a partir desta
data, acrescido de juros de mora de 1% ao més, contados da citacdo.
Ante a sucumbéncia, condeno a ré ao pagamento das custas, despesas
processuais, ¢ honorarios advocaticios fixados em 10% sobre o valor
da condenagdo, nos termos do artigo 85, § 2° do CPC. P.R.L
Oportunamente arquivem-se."

Inconformada, a recorrente-requerida interpos recurso, aduzindo em suas
razoes: 1) que a Apelante cumpriu com seu dever de informar a Apelada sobre todos os
itens constantes no imoével, conforme se vé através do memorial descritivo, de forma
que o imoével anunciado ¢ semelhante ao entregue e inclui todos os materiais
informados no memorial descritivo; ii) que na vistoria o Apelado teve o direito de
relatar por escrito os itens que nao estdo de acordo conforme adquirido ou que
necessitam ser melhorados antes da entrega das chaves, contudo, o Autor ndo fez
qualquer ressalva, demonstrando que concordava com o imdvel que recebeu; iii)
demonstrado documentalmente a regularidade da constru¢cdo do empreendimento e que
inexistiu pratica de qualquer ato ilicito que fosse capaz de motivar a imposicao ao
pagamento de indeniza¢do; iv) que o Apelado possuia conhecimento de que o
apartamento decorado e os acabamentos nele previsto, ndo seriam idénticos ao
apartamento por ele adquirido; v) ndo héd que se falar em descumprimento do contrato

e/ou qualquer ato ilicito praticado; vi) subsidiariamente, requer sejam minorados os
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danos morais, em atencao ao principio da razoabilidade e proporcionalidade; vii) a
condenacdo do Apelado ao pagamento das custas e despesas processuais, bem como dos

honorarios advocaticios.

Recurso tempestivo e com preparo (fls. 272/273), complementado as fls.

318/319.

A parte recorrida apresentou contrarrazdes (fls. 301/310), aduzindo a
manuten¢do da r. sentenca em todos os seus termos. Requer o desprovimento do

recurso.
Nao houve oposi¢ao ao julgamento virtual.
O recurso esta formalmente em ordem.
E o relatério.
O recurso NAO merece PROVIMENTO.

A r. sentenc¢a deve ser mantida.
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Pois bem. No mérito, trata-se de a¢ao de indenizagao por danos materiais
€ morais, em que a parte autora alega a existéncia de vicios construtivos, tais como
diferenca entre o apartamento entregue e o decorado, a existéncia de colunas/shafts,
contrapiso desnivelado, teto com imperfeicdes, canos de esgoto expostos, portas e
batentes de MDF, janelas sem puxadores, cano de gas aparente, além da vaga do

estacionamento a menor do prometido.

Em que pese a argumentag@o da parte apelante, a r. sentenga demonstra-
se suficientemente fundamentada, aqui também adotada como razdo de decidir, nos

termos do art. 252 do Regimento Interno do TJ/SP.

Na Secdo de Direito Privado desta Corte, o art. 252 do Regimento
Interno do TJ/SP tem sido reiteradamente utilizado por esta Camara, que prevé em seu
texto a possibilidade de ratificacdio dos fundamentos da decisdo recorrida, em que

possui motivacao suficiente, conforme segue:

Art. 252. Nos recursos em geral, o relator podera limitar-se a
ratificar os fundamentos da decisdo recorrida, quando,

suficientemente motivada, houver de manté-la.

Alids, este dispositivo regimental tem sido aplicado para dar concretude a
garantia constitucional da tutela jurisdicional célere, previsto no art. 5°, LXXVIII, da

CF.
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Ademais, o C. STJ tem prestigiado este entendimento ao reconhecer a
possibilidade da ratificagdo do juizo de valor firmado em sentenca, transcrevendo-a em
acorddo. (REsp n°® 662.272-RS, 2* Turma, Rel.Min. Jodo Otavio de Noronha, j . de
4.9.2007; REsp n° 641.963-ES, 2* Turma, Rel. Min. Castro Meira, j . de 21.11.2005;
REsp n° 592.092-AL, 2* Turma, Rel. Min. Eliana Calmon, j . 17.12.2004 ¢ REsp n°
265.534- DF, 4* Turma, Rel. Min. Fernando Gongalves, j de 1.12.2003).

Por oportuno, deve ser ressaltado o seguinte trecho da r. sentenga, em
que demonstra-se suficientemente motivada, quanto a responsabilidade da parte

requerida-recorrente:

“(...) No caso em exame, ndo ha duvida quanto a relagdo de consumo
existente entre as partes, donde se extrai que o autor figura como
destinataria final do produto (bem imovel) construido e
comercializado pela ré. Assim, aplica-se o Codigo de Defesa do
Consumidor no que tange a relacdo em si e as suas consequéncias,
principalmente em relacdo a inversdo do 6nus da prova em favor do
consumidor desde que haja verossimilhanga em suas alegagdes e
comprovada sua hipossuficiéncia. Pois bem. Em sua contestacédo, a ré
admite a existéncia de shafts na cozinha e afirma que os cantos
sextavados sdo benéficos ao proprietario do imovel, acrescentando
que toda a construgdo foi realizada de acordo com o projeto.
Argumenta também que o apartamento decorado tem fungdo
meramente ilustrativa ¢ ndo pode ser usado como padrdo para todas
as unidades do empreendimento. Entretanto, de acordo com as regras
de experiéncia, entende-se que a fungdo do apartamento decorado ¢
justamente atrair compradores para efetivar a negociagdo, de modo
que toda e qualquer alteragdo no projeto construtivo do imovel deve
ser previamente informada ao consumidor para que ele ndo se sinta
lesado ao receber um imével diferente do que lhe foi oferecido. Vale
lembrar que ¢ dever do fornecedor de produtos e servigos oferecer a
seus consumidores informagdes claras e adequadas acerca dos
mesmos, quando estes entabulam relagcdes de cunho consumerista,
conforme se depreende da regra prevista nos artigos 6°, inciso III, 30
e 31, todos do Cddigo de Defesa do Consumidor. No caso dos autos,
a ré ndo produziu provas no sentido de comprovar que a parte autora
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foi eficientemente comunicada acerca da existéncia de unidades a
venda cuja configuragdo interna seria diferente do mostruario e ndo
permitiria a instalagdo de armarios na cozinha, com possibilidade de
teto € materiais com acabamentos diversos, como constavam do
apartamento decorado. E tal prova deveria acompanhar a contestagdo,
por for¢a do principio da paridade das armas (art. 434 do CPC).
Assim ndo agindo, operou-se a preclusdo. Nesse sentido: A prova
documental preexiste a lide e deve vir acompanhando a inicial (CPC
321), ou a contestacdo (CPC 335), se for indispensavel a propositura
da agdo ou a defesa do réu (CPC 434). Depois, pode a parte fazer a
juntada de documentos novos (CPC 435) e o autor contrapor com
prova documental as preliminares opostas pelo réu (CPC 351).
(NERY, Nelson Jr, CPC Comentado, 16 edicdo, RT, 2016, p.1145).
Ante a inexisténcia de demonstracdo de esclarecimentos claros ao
consumidor, conclui-se que o autor foi levado a erro, ja que foi
induzido a crer que seu apartamento seguiria 0 mesmo padrdo do
apartamento decorado, o que ndo se concretizou, sofrendo ele o
consideravel dissabor de constatar a configura¢do diversa. Devido,
portanto, o ressarcimento da parte autora por danos morais, tendo em
vista que houve defeito na prestacdo de servigos pela ré ao nao alertar
devidamente o consumidor sobre esses aspectos construtivos. Nesse
sentido, confira-se a jurisprudéncia em casos semelhantes:
“Indenizagdo por danos morais. Compromisso de compra evenda de
imével em constru¢do. Por ocasido do negdcio, existia apartamento
decorado no'stand' de vendas, apontando que o imével a ser concluido
teria aquelas caracteristicas.Na época da imissdo na posse, foram
constatadas diferencas consideraveis que impossibilitaram que a
apelada inclusive instalasse equipamentos de purificagdo de ar,bem
como outros itens correlatos, destacando-se também a posi¢do em
relacdo a janela. AlteragGes ocorridas por ocasido da edificagdo
trouxeram angustia e desgosto. Danos morais caracterizados, ante a
excepcionalidade do caso. Verba reparatdria compativel com as
peculiaridades da demanda. Apelo desprovido” (TJSP; Apelagdo
Civel 1000707-92.2019.8.26.0451; Relator(a): Natan Zelinschi de
Arruda; Orgdo Julgador: 4° Camara de Direito Privado; Foro de
Piracicaba - 5* Vara Civel; Data do Julgamento:15/08/2019; Data de
Registro: 15/08/2019). “COMPRA E VENDA IMOBILIARIA.
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. Unidade auténoma
entregue em desconformidade com o apartamento decorado visitado.
E certo que a alteragdo da disposi¢do de janelas ¢ formato de paredes
supera em muito dissabores do dia a dia e pequenos aborrecimentos
do cotidiano, frustrando as legitimas expectativas de o adquirente
dispor os moéveis e eletrodomésticos, conforme imaginou, dada a
impossibilidade de mobiliar a unidade autébnoma na sua inteireza, a
gerar padecimento moral ¢ o dever de indenizar. Sentenga mantida.
Recurso  desprovido” (TJSP; Apelagdao Civel 1006527-
92.2019.8.26.0451; Relator (a): J.B. Paula Lima; Orgdo Julgador: 10°
Camara de Direito Privado; Foro de Piracicaba - 5* Vara Civel; Data
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do Julgamento:18/02/2014; Data de Registro: 19/01/2020). Diante
disso, passo a analise do montante da indeniza¢do. O “quantum” da
indeniza¢do ndo pode funcionar como fonte de enriquecimento
indevido de quem a postula, e, diante da auséncia de critérios
objetivos, deve o juiz usar de discricionariedade para arbitrar a
indenizagdo por danos morais. No caso em exame, o autor ¢ pessoa
de restrita condigdo econémica, enquanto a ré ¢ construtora de grande
porte, com empreendimentos imobiliarios em todo o pais, o que faz
presumir ser detentora de consideravel poder econdmico. Destarte,
considerados os pardmetros acima mencionados e as circunstancias
peculiares ao caso, razoavel a fixacdo do valor da indenizagdo em
R$10.000,00 (dez mil reais), valor este que ndo redundara no
enriquecimento sem causa da autora, tampouco sacrificard
sobremaneira a ré."

Em complemento a r. sentenga, tem-se que a lesdo de interesses
extrapatrimoniais tutelados pelo ordenamento juridico ndo comporta ressarcimento, tida
por materialmente invidvel a recomposi¢ao de um bem imaterial violado, inexistentes
condi¢des praticas que possibilitem a restauracdo do direito ofendido com fiel

equivaléncia a sua extensao.

Entretanto, a compensagdo pecunidria do dano moral corresponde ao
preco da dor sofrida pela parte ofendida, bem como a sancao ao responsavel ofensor e,

simultaneamente, na satisfacdo (compensag¢do) da parte ofendida.

Ademais, no presente caso, vislumbra-se situacdo de excepcionalidade
apta a justificar a indenizacdo desta espécie, uma vez que o consumidor ndo foi
devidamente informado das diferengas de acabamento entre o imdvel decorado que

visitou e o0 que seria entregue posteriormente.

Com relagdo ao quantum indenizatorio, a luz da prudéncia e
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razoabilidade, o julgador deve considerar quando de sua fixagdo, a principio: a extensao
e gravidade do dano, as circunstincias (objetivas e subjetivas) do caso, a situagdo
pessoal e social do ofendido e a condigdo econdmica do lesante, na busca de relativa
objetividade com relagdo a satisfacdo do direito atingido, preponderando, como
orientagdo, a ideia de san¢do do ofensor, como forma de obstar a reiteracao deste tipo de

conduta.

Assim, a indeniza¢do moral deve ser mantida em R$ 10.000,00 (dez mil
reais), sendo este o que melhor se adapta as circunstancias do caso em tela, ndo
proporcionando enriquecimento ilicito para a parte ofendida, nem consequéncias

irrisdrias para parte ofensora.

Este ¢ o entendimento deste E. TISP quando do julgamento de casos

similes ao presente:

“Promessa de compra e venda. Vicios de construgdo. Ag¢do de
obrigagdo de fazer cumulada com indenizagdo por danos morais
decorrentes de vicio de qualidade por inadequagdo de produto.
Preliminar de decadéncia. Inadmissibilidade. Aplicagdo do artigo 27
do Codigo de Defesa do Consumidor. Ilegitimidade passiva fundada
na auséncia de participacdo de uma das rés no contrato firmado com
o autor. Descabimento. Relagdo de consumo. Documentos presentes
nos autos permitem concluir que a corré em questdo interveio
efetivamente no negocio juridico firmado. Danos morais
caracterizados. Indenizacdo por danos morais bem fixada em RS$
10.000,00 (dez mil reais). Sentenca mantida. Recurso desprovido.”
(TJSP; Apelagdo Civel 1015068-48.2018.8.26.0161; Relator (a):
Coelho Mendes; Orgio Julgador: 10* Camara de Direito Privado;
Foro de Diadema - 2* Vara Civel; Data do Julgamento: 06/10/2020;
Data de Registro: 07/10/2020)

Destarte, o recurso de apelagdao deve ser DESPROVIDO, mantendo-se a
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r. sentenga apelada pelos seus proprios fundamentos e pelos ora acrescentados.

No tocante aos honorarios advocaticios sucumbenciais, cabivel a sua
majoracao, nos termos do art. 85, §11, do CPC, sendo que foram arbitrados em 10%
sobre o valor da condenacdo, mas em razdo do presente desprovimento, majorados em

13% deste referencial, em razao do trabalho adicional realizado em grau recursal.

Por tultimo, de forma a evitar a oposicdo de embargos de declaracio
destinados meramente ao prequestionamento ¢ de modo a viabilizar o acesso as vias
extraordindria e especial, considera-se prequestionada toda a matéria constitucional e
infraconstitucional suscitada nos autos, uma vez que apreciadas as questdes
relacionadas a controvérsia por este Colegiado, ainda que ndo tenha ocorrido a
individualizagdo de cada um dos argumentos ou dispositivos legais invocados, cenario
ademais incapaz de negativamente influir na conclusdo adotada, competindo as partes

observar o disposto no artigo 1.026, §2° do CPC.
Diante do exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

JAIR DE SOUZA
Relator

(assinatura eletronica)
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