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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2354763-04.2024.8.26.0000, da Comarca de Teodoro Sampaio, em que € agravante
LARISSA ROBERTA NASCIMENTO PETTINARI, ¢ agravada MARIA DE
LOURDES DE OLIVEIRA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 12* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores JACOB VALENTE
(Presidente sem voto), TASSO DUARTE DE MELO E SANDRA GALHARDO
ESTEVES.

Sao Paulo, 7 de janeiro de 2025.
ALEXANDRE DAVID MALFATTI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2354763-04.2024.8.26.0000
AGRAVANTE: LARISSA ROBERTA NASCIMENTO PETTINARI
AGRAVADO: MARIA DE LOURDES DE OLIVEIRA

ORIGEM: VARA UNICA DO FORO DE TEODORO SAMPAIO

VOTO N° 13.595

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL. ARREMATAGAO DE IMOVEL.
PAGAMENTO DE TRIBUTOS PREEXISTENTES.
RESPONSABILIDADE QUE NAO RECAI SOBRE O
ARREMATANTE. Recurso contra decisdo que indeferiu a sub-
rogacédo de dividas de IPTU sobre o valor de imoével arrematado
pela agravante. Incidéncia do art. 130, paragrafo unico, do CTN.
Como o imével que gerou a divida fiscal foi arrematado em leilao
judicial, os créditos pertencentes a exequente subrogam-se no
respectivo prego. Isto é, primeiro quita-se a divida fiscal e, uma
vez paga, o restante do valor sera direcionado a credora.
Observancia da tese fixada pelo C. Superior Tribunal de Justica
no ambito do Tema Repetitivo 1134. Atribuir a arrematante a
responsabilidade pelo pagamento das dividas fiscais seria, em
ultima analise, majorar injustificadamente o preco do imoével
alienado, o que n&o se pode admitir. Precedentes deste E.
Tribunal de Justica.

DECISAO REFORMADA. RECURSO PROVIDO.

Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento interposto por LARISSA
ROBERTA NASCIMENTO PETTINARI, terceira interessada na acao de
execugcao de n° 1000563-12.2018.8.26.0627, movida por MARIA DE
LOURDES DE OLIVEIRA em face de DEVANI ALVES MIRANDA.

A terceira interessada interp6s agravo de instrumento (fls.
1/9), insurgindo-se contra decisdo que indeferiu a sub-rogacao de dividas de
IPTU sobre o valor de imovel arrematado pela agravante. Ressaltou que: "A
agravante é terceira Interessada, haja vista que arrematou o bem em Leildo em
Hasta Publica (Lote 03 da Quadra 103, da Rua José Lopes Corado, n° 399, Centro
de Teodoro Sampaio SP). Conforme Auto de Arrematacdo — ANEXO 05 O Edital
determinava que: n) o arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que
recair sobre o bem, exceto o decorrente de débito fiscal e tributario. Conforme
artigo 130, §, CTN; (...) artigo em questdo é claro, que no caso de arrematagdo em
hasta publica sub-rogagdo do debito de IPTU, ocorrera sobre o valor arrematado,
portando, direito liquido e certo. A Prefeitura Municipal emitiu Boleto (ANEXO 06)
com vencimento para 11/11/2024, no valor de R$ 3.759,66 (trés mi, setecentos e
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cinquenta e nove reais, sessenta e seis centavos), correspondente ao valor do
debito, anterior a arrematacdo, do IPTU do Lote 03 da Quadra 103, da Rua José
Lopes Corado, n° 399, Centro de Teodoro Sampaio SP. (...) Por fim, pode-se
concluir que houve clara e evidente, error in judicando, por parte do Juizo a quo,
analisado mal o que descreve o artigo 130, § unico do CNT e o que determina o
Edital."

A decisao recorrida foi proferida nos seguintes termos (fl.
184 da origem):

"FIs.169/170: INDEFIRO. Subtrair do valor da arrematagdo o
débito de IPTU que recai sobre o imdvel seria transferir o 6nus
para a parte Credora desta Execucdo. Ora, tal transferéncia é
inaceitavel eis que a Credora destes autos nada tem a ver com
débito incidente sobre o imével que foi penhorado para garantir o
pagamento da divida destes autos. No caso, a arrematante
podera quitar o débito e sub-rogar-se, cobrando o ressarcimento
por parte da devedora (Devani Alves Miranda).

Transcorrido o prazo de recurso (5 dias), libere-se o MLE
expedido em favor daCredora.

Int.-se.”

O recurso foi processado com efeito suspensivo,
possibilitando-se o exercicio do contraditério, que se efetivou pela
contraminuta (fls. 33/34).

E O RELATORIO.

Recurso formalmente em ordem, devidamente processado e
tempestivo. Preparo recursal regularmente recolhido (fls. 11/12).

PASSO A ANALISAR O RECURSO.

Trata-se de agravo de instrumento tirado de decisdo que
indeferiu a sub-rogacdo de dividas de IPTU sobre o valor de imovel
arrematado pela agravante.

O recurso comporta provimento.

Verificou-se da origem que a agravante arrematou o imével
constante da matricula de n° 11.539, registrado junto ao CRI de Teodoro

Sampaio/SP.

Eis a clausula "n" do edital publicado pelo juizo a quo,
relativo ao leildo do referido imovel (fl. 176 da origem):
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paragrafo Unico, do CPC); n) Fica decidido que o(a,s) arrematante(s) arcara(ao) com
eventual(is) débito(s) pendente(s) que recair(em) sobre o(s) bem(ns), exceto o(s)
decorrente(s) de débito(s) fiscal(s) e tributario(s), conforme art. 130, § tnico, CTN; o) o

Nesse sentido, dispde o art. 130, paragrafo unico, do Codigo
Tributario Nacional, "in verbis":

"Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse de bens
imoveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de
servigos referentes a tais bens, ou a contribuicbes de melhoria,
sub-rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo
quando conste do titulo a prova de sua quitacéo.

Pardgrafo unico. No caso de arrematacdo em hasta publica, a
sub-rogagao ocorre sbébre o respectivo preco.”

Como o imovel que gerou a divida fiscal foi arrematado em
leildo judicial, os créditos pertencentes a exequente subrogam-se no
respectivo prego. Isto é, primeiro quita-se a divida fiscal e, uma vez paga, o
restante do valor sera direcionado a credora.

Questao afeta a discussdo trazida nos autos, alias, foi
recentemente objeto de fixagdo de tese pelo C. Superior Tribunal de Justica
no ambito do Tema Repetitivo 1134

"Diante do disposto no art. 130, paragrafo unico, do Codigo
Tributario Nacional, € invalida a previsGo em edital de leildo
atribuindo responsabilidade ao arrematante pelos débitos
tributarios que ja incidiam sobre o imével na data de sua
alienagégo.”

Ora, se se mostra invalida a previsdao de atribuicdo de
responsabilidade ao arrematante acerca dos débitos tributarios
preexistentes a alienagcdo, ndo havia motivo para, no presente caso (em que
houve expressa previsdo de seu afastamento), proceder de maneira diversa.

Atribuir a arrematante a responsabilidade pelo pagamento
das dividas fiscais seria, em ultima analise, majorar injustificadamente o
preco do imovel alienado, o que n&o se pode admitir.

Sobre o tema, confira-se precedente desta Turma julgadora,
quando da apareciacao do  Agravo de Instrumento n°
2224287-24.2014.8.26.0000, relator o Desembargador JACOB VALENTE,
julgado em 09/12/2015, destacando-se a seguinte ementa:

"Agravo de instrumento Acéo de execugdo de titulo extrajudicial
Dividas propter rem (condominio e taxas) que correm por
conta do arrematante ou adjudicante, com exce¢dao dos
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débitos do § unico do art. 130 do CTN, que se sub-rogam
sobre o pre¢co do bem - Previsao expressa no edital de tal
responsabilidade - Recurso provido nesse particular Agravo de
instrumento parcialmente provido."

No mesmo sentido, destacam-se 0s seguintes precedentes
de outras Camaras de Direito Privado deste E. Tribunal de Justica,
sublinhados por suas ementas:

"Locagédo. Agéo de despejo por falta de pagamento c.c. cobranga
em fase de cumprimento de sentenca. Constou expressamente
do edital de leilao que os débitos tributarios seriam sub-
rogados no produto da arrematacao, o que, ademais, esta em
consondncia com o art. 130 do CTN. Outrossim, por ocasido do
julgamento do Agravo de Instrumento n°
2051896-82.2022.8.26.0000, esta Col. Cédmara ja manifestou o
entendimento de que nao é razoavel impor a arrematante o
desembolso de valores relativos ao IPTU anterior a
arrematacdo. Ao determinar que a municipalidade deveria
apresentar formulario de levantamento no valor de R$
148.480,61, o MM. Juiz a quo se baseou nos valores da época
(maio/2021), sendo que, desde entdo, a divida tributaria sofreu
atualizagcdo. Nessa medida, deve ser liberado em favor da
municipalidade o valor suficiente para quitagdo do débito
atualizado de IPTU vencido até a data da arrematacdo. Recurso
provido." (Agravo de Instrumento
2042700-54.2023.8.26.0000, relator o Desembargador
GOMES VARJAO, julgado em 28/04/2023)

"ACAO DE COBRANCA (DESPESAS CONDOMINIAIS) -
CUMPRIMENTO DE SENTENCA — DECISAO QUE AFASTOU A
RESPONSABILIDADE DA ARREMATANTE PELAS DIVIDAS DE
IPTU VENCIDAS ANTES DA ARREMATACAO — Edital de leildo
que expressamente afastou a responsabilidade da arrematante
pelas dividas de IPTU vencidas, constando a informacgédo de que a
divida ficaria sub-rogada no prego da arrematag¢ao, nos termos do
paragrafo dnico do art. 130 do CTN e do § 1° do art. 908 do
CPC/15 — Arrematante que nao pode ser responsabilizada pelas
dividas de IPTU vencidas antes da arrematacdo — Precedentes
deste E. TJSP — Decisdo mantida — RECURSO DESPROVIDO."
(Agravo de Instrumento 2294639-94.2020.8.26.0000, 27°
Camara de Direito Privado, relatora a
Desembargadora ANGELA MORENO PACHECO DE
REZENDE LOPES, julgado em 15/02/2022)

“ACAO DE COBRANCA. Rateio condominial. Fase de
cumprimento do julgado. SENTENCA de extingdo do processo
com fundamento no artigo 924, inciso Il, do Cédigo de Processo
Civil. APELACAO da executada, que visa a reforma parcial da
sentengca, para o reconhecimento da responsabilidade do
arrematante pelo pagamento dos tributos municipais incidentes
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sobre o imovel arrematado, disponibilizando-se em favor da
executada o valor excedente ao débito condominial exequendo.
EXAME: Edital de arrematagdao com expressa previsao de que
os deébitos tributarios seriam sub-rogados no valor da
arrematacao, conforme previsto no artigo 130 do Cédigo
Tributario Nacional e no artigo 908, §1°, do Cddigo de
Processo Civil. Pretensao de imposicdo desse 6nus ao
arrematante que nao comporta acolhida. Sentenca mantida.
RECURSO NAO PROVIDO.” (Apelagao Civel
0010170-80.2018.8.26.0590, 272 Camara de Direito
Privado, relatora a Desembargadora DAISE FAJARDO
NOGUEIRA JACOT, julgado em 28/01/2022)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. DESPESAS DE CONDOMINIO.
ACAO DE COBRANCA. CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
IMOVEL ARREMATADO EM LEILAO JUDICIAL. VALOR
CONSEGUIDO COM O LEILAO QUE NAO FOI SUFICIENTE
PARA QUITAR O DEBITO. PRETENSAO DO CONDOMINIO
QUE O ARREMATANTE SEJA RESPONSABILIZADO COM
RELACAO AO DEBITO ANTERIOR A ARREMATACAO. EDITAL
QUE EXPRESSAMENTE ISENTAVA O ARREMATANTE DE
EVENTUAIS DEBITOS DE NATUREZA TRIBUTARIA (IPTU) E
"PROPTER REM" (CONDOMINIO). DECISAO MANTIDA.
RECURSO IMPROVIDO, COM OBSERVACAO. Em razédo das
particularidades do presente caso, conforme posicionamento ja
adotado por esta Cémara no julgamento do agravo de
instrumento n° 2123108-37.2020.8.26.0000, ndo é possivel
penalizar o adquirente de boa-fé. Ndo é o caso de omissdo no
edital. Inserida no mesmo exclusdo expressa de responsabilidade
do arrematante por eventuais débitos anteriores a aquisigao.
Observe-se que ndo se cogita de instauragdo do Incidente de
Resolugdo de Demandas Repetitivas (IRDR), por nédo se
vislumbrar posicionamentos divergentes sobre a matéria no caso.
A decisdo com a qual o agravante ndo se conforma resulta das
particularidades e ndo sobre entendimentos diversos de um
mesmo assunto.” (Agravo de Instrumento
2179754-33.2021.8.26.0000, 31 Camara de Direito
Priva,do, relator o Desembargador ADILSON DE
ARAUJO, julgado em 19/08/2021).

Concluindo-se, da-se provimento ao recurso.

Prequestionamento

Anoto o entendimento pacifico de que o érgao julgador néo
esta obrigado a citar todos os artigos de lei ordinaria, infraconstitucional, ou
da Constituicdo Federal para fins de prequestionamento, no que se
consideram automaticamente prequestionadas todas as disposigdes legais
discutidas nos autos.
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Por derradeiro, destaque-se que “Para que se tenha por
configurado o pressuposto do pré-questionamento, € bastante que o tribunal
de origem haja debatido e decidido questao federal controvertida, ndo se
exigindo que haja expressa mengdo ao dispositivo legal pretensamente
violado no especial” (vide: RSTJ 157/31, v.u., Acérdao da Corte Especial).

DISPOSITIVO.

Ante o exposto, pelo meu voto, DA-SE
PROVIMENTO ao recurso e reforma-se a decisao agravada, a
fim de descontar do valor depositado pela arrematante o
débito de IPTU que recai sobre o imével constante da
matricula de n°® 11.539, registrado junto ao CRI de Teodoro
Sampaio/SP, em periodo anterior a arrematacao.

Alexandre David Malfatti
Relator
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