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Registro: 2025.0000001270

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2344338-15.2024.8.26.0000, da Comarca de Sdo Paulo, em que ¢ agravante PICK
MONEY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS
S.A., é agravado ALAN RODRIGUES DA SILVA.

ACORDAM, em sessao permanente e¢ virtual da 15* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Nao
conheceram do recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ACHILE ALESINA
(Presidente) E VICENTINI BARROSO.

Sao Paulo, 7 de janeiro de 2025.
CARLOS ORTIZ GOMES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Agravo de Instrumento  Processo n° 2344338-15.2024.8.26.0000

Origem: Foro Regional de Itaquera/1* Vara Civel

Magistrado(a) de Primeiro Grau: Luiz Renato Bariani Peres

Recorrente: Pick Money Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros S.a.

Recorrida: Alan Rodrigues da Silva

Relator: Carlos Ortiz Gomes

Orgéo Julgador: 15* Camara de Direito Privado

Voto n° 00644

Agravo de instrumento. Decisido que defere a tutela de urgéncia,
para suspender a exigibilidade das parcelas de aquisicio do
imével. Competéncia recursal. Acao visando a rescisio do
contrato de compra e venda e do financiamento a ele vinculado e
a restituicao de valores.

Recurso originariamente distribuido por prevengdo a C. 5* Camara de
Direito Privado, que determinou a remessa a uma das Camaras da
Segunda Subse¢ao da Secdo de Direito Privado pelo fato de o objeto
da demanda ter relagdo com alienagao fiduciaria ¢ cédula de crédito
bancario. A¢cdo que objetiva a rescisdo do contrato principal (compra
e venda de lote) e do pacto secundario (financiamento imobiliario),
além da restitui¢ao de 90% da quantia paga. Invocagao do art. 478 do
Cddigo Civil, do arts. 51 e 53 do Cddigo de Defesa do Consumidor,
e das Stimulas 1, 2 e 3 do TJSP e 543 do STJ. Competéncia que ¢
fixada tendo em vista o negdcio principal, sem o qual o instrumento
acessorio nao existiria. Auséncia de questionamento, na inicial, do
contrato bancério em si. Insurgéncia voltada ao direito de rescisdo do
contrato de compra e venda e, consequentemente, do financiamento.
Artigo 103 do Regimento Interno do E. TISP: “A competéncia dos
diversos orgdos do Tribunal firma-se pelos termos do pedido inicial,
ainda que haja reconveng¢do ou ag¢do contraria ou o réu tenha
arguido fatos ou circunstancias que possam modificda-la”. Artigo 5°,
inciso I, item "I.25", da Resolucao n°® 623/2013 do Colendo Orgﬁo
Especial desta Corte. Competéncia, atribuida a Primeira Subsegdo de
Direito Privado, reconhecida com fundamento no critério da
especialidade. Precedentes do TJSP e do Grupo Especial em casos
parelhos, envolvendo as rés. Recurso nio conhecido e suscitado
conflito de competéncia negativo perante o Grupo Especial da
Secao de Direito Privado.
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Vistos etc.

Trata-se de recurso de agravo de instrumento contra decisdo que deferiu a
tutela de urgéncia, para suspender a exigibilidade das parcelas de aquisi¢do do imovel (fls.
111/112).

Pela Decisao Monocratica de fls. 233/234, o Eminente Desembargador
relator J.L Monaco da Silva declarou a competéncia da Secdo de Direito Privado II, com

determinacao de redistribuicao.
E o relatorio.

O recurso nao comporta conhecimento por esta Colenda 15* Camara de
Direito Privado.

Em que pese o entendimento do Eminente Desembargador relator, com a
devida vénia, ouso dele divergir quando sustenta a competéncia da Segunda Subsecdo de
Direito Privado (DP II), o que ensejou a redistribuicdo do processo a esta 15* Camara de
Direito Privado.

Trata-se de acdao de rescisdo contratual cumulada com restituicdo de
valores, referente a aquisicdo de lote no empreendimento denominado Riviera de Santa
Cristina XIII — Setor Marina (Terras de Sta. Cristina VII) Lote 05 (matricula n°R.6-18.064).

Pelo que deflui da peticdo inicial, o autor pretende rescindir tanto o
contrato principal - contrato de compra e venda quitado (irrevogavel e irretratdavel) - (fls.
40/47), quanto o instrumento acessorio — cédula de crédito bancario (CCB) financiamento
imobiliario (fls. 48/53).

Pede, também, a devolugdo de 90% da quantia paga.

Invoca o art. 478 do Cddigo Civil, os artigos 51 e 53 do Codigo de Defesa
do Consumidor, e as Sumulas 1, 2 € 3 do TJSP e 543 do STJ.

Como se v€, nao ha questionamento, na inicial, do contrato bancario em si,
mas do direito de rescisdo do contrato de compra e venda e, consequentemente, do
financiamento.

Tendo isso em mente, cabe registrar o teor do artigo 103 do Regimento

Interno do E. TISP: “4 competéncia dos diversos érgdos do Tribunal firma-se pelos termos do
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pedido inicial, ainda que haja reconvengdo ou agdo contrdria ou o réu tenha arguido fatos ou
circunstancias que possam modificd-la”.

Ja a Resolugdo n° 623/2013 do Colendo Orgio Especial, que dispde sobre a
composi¢do do Egrégio Tribunal de Justiga e fixa a competéncia de suas Secdes, estabelece
em seu art. 5°, inciso I, item "1.25":

"Art. 5°. A Secdo de Direito Privado, formada por 19 (dezenove) Grupos, numerados
ordinalmente, cada um deles integrado por 2 (duas) Camaras, em ordem sucessiva, €
constituida por 38 (trinta e oito) Camaras, também numeradas ordinalmente, e subdividida
em 3 (trés) Subsegoes, assim distribuidas:

I - Primeira Subsecdo, composta pelas 1* a 10® Camaras, com competéncia preferencial
para o julgamento das seguintes matérias:

(...)

1.25 - Acdes relativas a compra e venda e adjudicagdo compulsoéria, que tenham por objeto
coisa imoével, ressalvadas aquelas sujeitas ao estatuto das licitagdes e contratos

administrativos; "

Nessa ordem de ideias, apesar de haver pacto secundario de financiamento
imobiliario (cédula de crédito bancario), prevalece, para fins de definicdo da competéncia
recursal, a natureza juridica do negdcio principal (compra e venda de lote), sem o qual
sequer existiria o financiamento, esvaindo-se a competéncia desta Camara para conhecer o
recurso.

Em casos parelhos, em processos propostos contra as rés, este Tribunal de

Justica decidiu:

COMPETENCIA RECURSAL. ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE LOTE QUITADO CUMULADA COM RESTITUICAO DE
QUANTIAS PAGAS. Recurso originariamente distribuido a C. 2* Camara de Direito
Privado que determinou a remessa a uma das Camaras da Segunda Subsecdo da Secao
de Direito Privado pelo fato do objeto da demanda ter relacdo com cédula de crédito
bancério. Demanda que visa a rescisdo do contrato principal (de compra e venda
de lote) e acessorio (financiamento imobilidrio). Fixacdo da competéncia que deve
levar em conta o negdcio principal, sem o qual o pacto secundario sequer existiria.
Competéncia recursal definida pelos termos da peticdo inicial. Competéncia afeta a
uma das Camaras da primeira Subsecdo de Direito Privado (1* a 10* Camaras), nos
termos do artigo 5°, '1.25' da Resolugao n° 623/2013 deste Tribunal. Suscitado o conflito
negativo de competéncia. Recurso ndo conhecido. - destaquei

(TJSP; Apelagao Civel 1048706-85.2023.8.26.0100; Relator (a): JAIRO BRAZIL;
Orgdo Julgador: 19* Camara de Direito Privado; Foro Central Civel - 13* Vara Civel;
Data do Julgamento: 16/07/2024; Data de Registro: 16/07/2024)
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AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO JUDICIAL DECLARATORIA DE
RESILICAO DE CONTRATOS C.C PEDIDOS DE RESTITUICAO DE VALORES
PAGOS E TUTELAS PROVISORIAS DE URGENCIA - PROCEDIMENTO COMUM
- Competéncia que se firma pelo pedido inicial, nos termos do art. 103, do Regimento
Interno do TJSP - Causa de pedir fundada em rescisdo de contrato de compra ¢ venda
de imoével com financiamento por meio de alienacdo fiduciaria - Auséncia de
controvérsia a respeito da alienacdo fiduciaria - Matéria que se insere na competéncia
das Camaras da Primeira Subsegdo de Direito Privado (1* a 10%) desta E. Corte -
Resolucdo TJSP n° 623/2013 (artigo 5°, 1.25), com redagdo dada pela Resolucdo n°
813/2019 - Determinada a remessa dos autos para redistribuicdo a uma das Camaras da
Primeira Subsegdo de Direito Privado (1* a 10*) - RECURSO NAO CONHECIDO, com
determinagdo.

(TJSP; Agravo de Instrumento 2355190-98.2024.8.26.0000; Relator (a): LAVINIO
DONIZETTI PASCHOALAO; Orgio Julgador: 38* Camara de Direito Privado; Foro
Regional II - Santo Amaro - 1* Vara Civel; Data do Julgamento: 29/11/2024; Data de
Registro: 29/11/2024)

Processual. Competéncia recursal. Demanda de resolucdo de contrato de compra e
venda definitiva de imével cumulada com pedido de restituicdo de valores. Negocio
que nao se confunde com compromisso de compra e venda, ndo sendo alcangado assim
pela competéncia comum prevista na Resolucdo n® 8§13/2019, que alterou a Resolugdo
n® 623/2013, ambas do TJSP. Matéria afeta a Primeira Subsecdo de Direito Privado do
E. Tribunal de Justica, nos termos do art. 5° 1.25, da Resolucdo n° 623/2013. Agravo
ndo conhecido, com determinagdo de redistribuicao.

(TJSP; Agravo de Instrumento 2311654-37.2024.8.26.0000; Relator (a): Fabio
Tabosa; Orgdo Julgador: 29* Camara de Direito Privado; Foro Central Civel - 30* Vara
Civel; Data do Julgamento: 19/10/2024; Data de Registro: 19/10/2024)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DETERMINACAO DE CORRECAO DO VALOR
DA CAUSA. MERITO DA ACAO VINCULADO A PRETENSAO DE RESCISAO
DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. COMPETENCIA DA
SUBSECAO DE DIREITO PRIVADO I DESTA EGREGIA CORTE. NOS TERMOS
DA RESOLUCAO N° 623/03 DO COLENDO ORGAO ESPECIAL. RECURSO NAO
CONHECIDO, DETERMINADA A REDISTRIBUICAO.

(TJSP; Agravo de Instrumento 2302863-79.2024.8.26.0000; Relator (a): César
Zalaf; Orgdo Julgador: 14* Camara de Direito Privado; Foro de Guarulhos - 10* Vara
Civel; Data do Julgamento: 09/10/2024; Data de Registro: 09/10/2024)

Igualmente, o Egrégio Grupo Especial da Secdo de Direito Privado, em

acoes semelhantes, ajuizadas contra as requeridas:

CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA. 23* E 9 CAMARAS DE DIREITO
PRIVADO. ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE
IMOVEL POR MEIO DE FINANCIAMENTO E GARANTIA FIDUCIARIA.
Respeitada a convicgdo consignada pela r. decisdo de fls. 228/235, nao pende discussao
efetiva e exclusiva sobre os pactos adjetos de financiamento bancéario ou de garantia
fiducidria. A pretensdo principal € a rescisdo do contrato base de venda e compra do
imével e, por isso, a livre distribuicdo inicial do recurso de apelacdo para a Colenda 9*
Céamara de Direito Privado (DP1) esta correta e deve prevalecer, pois alinhada ao
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entendimento do Colendo Grupo Especial da Se¢do do Direito Privado em situagdes
analogas. Conflito dissolvido, competente a Camara suscitada (9* Camara de Direito
Privado).

(TJSP; Conflito de competéncia civel 0038016-86.2024.8.26.0000; Relator
(a): Sandra Galhardo Esteves; Orgio Julgador: Grupo Especial da Se¢do do Direito
Privado; Foro de Indaiatuba - 3* Vara Civel; Data do Julgamento: 22/11/2024; Data de
Registro: 22/11/2024)

CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA — COMPRA E VENDA DE BEM
IMOVEL - ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL, COM PEDIDO DE
RESTITUICAO DE VALORES. A competéncia se fixa pela causa de pedir. Demanda
fundada em contrato de compra e venda de bem imével. Auséncia de discussdo acerca
de compromisso de compra e venda, ndo existindo também nenhum questionamento
acerca da garantia fiduciaria. Matéria afeita ao dmbito de competéncia da 1* a 10*
Céamaras da Secdo de Direito Privado dessa Corte de Justica, nos termos do artigo 5°,
inciso 1.25, da Resolucdo n° 623/13, deste Egrégio Tribunal de Justica. Conflito de
competéncia procedente para reconhecer a competéncia da Colenda Camara suscitada (
02? Camara de Direito Privado ) para apreciar e julgar a matéria questionada.

(TJSP; Conflito de competéncia civel 0021643-14.2023.8.26.0000; Relator
(a): Marcondes D'Angelo; Orgio Julgador: Grupo Especial da Se¢do do Direito
Privado; Foro Central Civel - 36* Vara Civel; Data do Julgamento: 17/08/2023; Data de
Registro: 17/08/2023)

CONFLITO DE COMPETENCIA — Apelagio — Agdo de rescisdo de contrato de
compra ¢ venda de imoével — Distribui¢do, por prevengdo, a 29* Camara de Direito
Privado — Recurso ndo conhecido, por incompeténcia em razdo da matéria, por se tratar
de contrato de compra e venda - ¢ ndo de compromisso de compra ¢ venda de bem
imovel -, com determinacdo de remessa a uma das Camaras da Primeira Subsecdo de
Direito Privado — Adequagdo — Art. 5° inc. [.25 da Resolugdo n°® 623/2013 alterada
pela Resolugao n°® 813/2019 - CONFLITO IMPROCEDENTE, declarada a competéncia
da Camara suscitante (8 Camara de Direito Privado).

(TJSP; Conflito de competéncia civel 0010043-30.2022.8.26.0000; Relator
(a): Spencer Almeida Ferreira; Orgio Julgador: Grupo Especial da Segdo do Direito
Privado; Foro Central Civel - 39* Vara Civel; Data do Julgamento: 07/02/2023; Data de
Registro: 07/02/2023)

Ante o exposto, pelo meu voto, ndo conhego do recurso ¢ suscito conflito

negativo de competéncia perante o Grupo Especial da Secdo de Direito Privado.

Carlos Ortiz Gomes

Relator
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