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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1019713-42.2023.8.26.0032, da Comarca de Aragatuba, em que ¢ apelante
LEANDRO CAIO FERREIRA DA SILVA (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelado
IMOBILIARIA T & M LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 32* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ANDRADE NETO
(Presidente) E CLAUDIA MENGE.

Sao Paulo, 7 de janeiro de 2025.
VALENTINO APARECIDO DE ANDRADE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Processo n° 1019713-42.2023.8.260032

Apelante: LEANDRO CAIO FERREIRA DA SILVA
Apelado: IMOBILIARIA T&M LTDA.

VOTO N° 7189

APELACAO CIVEL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. ALEGACAO DE
ATRASO NA PORTABILIDADE DE
CONTRATO ENTRE IMOBILIARIAS E
AINDA O INADIMPLEMENTO DE
LOCATARIA.

SENTENCA QUE ACOLHEU PARTE DAS
PRETENSOES PARA, ASSIM, COMINAR
A RE A OBRIGACAO DE PROCEDER A
REGULARIZACAO DO CONTRATO,
REJEITANDO, CONTUDO, OS PEDIDOS
DE REPARACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORALIS.

APELO DO AUTOR EM QUE AFIRMA
QUE O JUIiZO DE ORIGEM NAO
CONSIDEROU OU NAO BEM VALOROU
TER HAVIDO UMA DEMORA
SUPERIOR A TRES MESES PARA QUE A
PORTABILIDADE DO CONTRATO
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FOSSE IMPLEMENTADA, A REVELAR
UM DESCASO DA RE, ALEM DA PERDA
DE UM TEMPO UTIL SUPORTADO
PELO AUTOR.

APELO INSUBSISTENTE. DANO
MATERIAL EM FACE DO QUAL NAO
HA A COMPROVACAO DE QUE EXISTA
o NEXO DE CAUSALIDADE
RELATIVAMENTE AOS RECURSOS
FINANCEIROS TOMADOS  PELO
AUTOR DE EMPRESTIMO E A
ALEGACAO DE FALHA NA
PRESTACAO DO SERVICO.

DANO MORAL NAO CONFIGURADO.
RELACAO CONTRATUAL QUE, COMO
LHE E DA ESSENCIA, FAZ CRIAR EM
FAVOR DOS CONTRATANTES
DETERMINADAS EXPECTATIVAS,
NUNCA SE PODENDO EXCLUIR QUE
ESSAS EXPECTATIVAS POSSAM SER
FRUSTRADAS, SEM QUE ISSO, SO POR
SI, ENSEJE A REPARACAO POR DANO
MORAL, COMO NESTE CASO. DANO
MATERIAL TAMBEM NAO
COMPROVADO.

SENTENCA MANTIDA. APELO
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DESPROVIDO. ENCARGOS DE
SUCUMBENCIA, COM A MAJORACAO
DOS HONORARIOS DE ADVOGADO.

RELATORIO

Trata-se de apelacdo interposta contra sentenca de fls.
170/177, que julgou parcialmente procedente o pedido, condenando a ré
apenas a obrigacao de regularizar a relagdo com a Credpago, e rejeitando

os pedidos de danos materiais e morais.

Em suas razdes, o apelante sustenta que a imobilidria ré
teria sido negligente na conducdo do processo de portabilidade de
contrato, ocasionando inadimplemento da locataria e,
consequentemente, teria levado a prejuizos financeiros significativos,
incluindo a necessidade de empréstimos para cobrir a inadimpléncia do

aluguel.

Em contrarrazdes, a imobilidria argumenta que a
responsabilidade pela inadimpléncia do aluguel recai sobre a locataria e
que o apelante ndo demonstrou a relacdo entre os danos materiais

alegados e a conduta da imobilidria. A ré sustenta que nao ha nexo
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causal entre os eventos e que o apelante falhou em comprovar os danos ¢
o abalo emocional, elementos essenciais para a configuracdo da

responsabilidade civil.

Recurso tempestivo, dispensado do preparo — em razao

da gratuidade da justica — e contra-arrazoado as fls. 194/203.
Nao houve oposi¢ao ao julgamento virtual.
FUNDAMENTACAO
O recurso nio merece provimento.

Importante ressaltar que a responsabilidade civil exige,
para sua configuragdo, a demonstragao de trés elementos: o dano, o nexo
causal e a culpa. No presente caso, o apelante falhou em comprovar a
existéncia de danos materiais que pudessem ser atribuidos a acdo ou

omissao da imobiliaria.

Os documentos juntados aos autos pelo apelante, em sua
maioria, ndo comprovam de forma direta e inequivoca a relacao entre a
inadimpléncia do aluguel e a suposta negligéncia da imobilidria. A

simples alegagdo de que contraiu um empréstimo nao ¢ suficiente para
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estabelecer o nexo causal pretendido, uma vez que o 6nus da prova recai
sobre quem alega. Assim, faltou ao apelante demonstrar, com provas
robustas e convincentes, que os danos materiais sofridos decorrem

efetivamente da conduta da ré.

Ademais, quanto aos danos morais, a jurisprudéncia tem
se posicionado no sentido de que o mero aborrecimento ou desconforto
ndo configura, por si s6, a obrigacdo de indenizar. O apelante nao
apresentou elementos que demonstrassem o abalo emocional
significativo que justificasse a reparagao, limitando-se a alegacdes

genéricas sobre o impacto do atraso na portabilidade.

Por meu voto, nega-se provimento ao recurso de

apelacio interposto pelo autor, mantida a r. sentenca.

Adota-se o regime de sucumbéncia, nos moldes em que
fixado na r. sentenca, aplicando-se aqui a regra do artigo 85, pardgrafo
11, do CPC/2015, para majorar os honoréarios do patrono da ré, que
passam a ser de 11% (onze por cento) sobre o valor atribuido a causa,
com corre¢ao monetaria desde seu ajuizamento, observada a condiciao
suspensiva de exigibilidade decorrente da gratuidade da justica

concedida ao apelante.



— f— PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

VALENTINO APARECIDO DE ANDRADE
RELATOR



		2025-01-07T10:57:09-0300
	Not specified




