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Registro: 2025.0000001716
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1024456-36.2022.8.26.0451, da Comarca de Piracicaba, em que € apelante
FRANCYS ALMEIDA DA SILVA, € apelado CONDOMINIO PARQUE PREMIATTO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 272 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisao:
Deram provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto

do relator, que integra este acordao.
O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E DARIO GAYOSO.

Sao Paulo, 7 de janeiro de 2025.

LUIS ROBERTO REUTER TORRO
Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n® 1024456-36.2022.8.26.0451
Comarca: Piracicaba

Apelante: Francys Almeida da Silva
Apelado: Condominio Parque Premiatto

MM?© Juiz de 1° Grau: FELIPPE ROSA PEREIRA
VOTO N° 10444/2024 - FRG.

APELACAO — Condominio - Acdo de Exigir Contas -
Sentenca de procedéncia — Apelacdo da requerida, arguigdo
preliminar de falta de interesse de agir, pleiteia a concessdo
dos beneficios da justiga gratuita, no mérito, insiste na
improcedéncia da acdo — Exame: Rejeito a preliminar de
falta de interesse de agir, caréncia da acdo e inépcia da
inicial, tendo em vista que a presente agdo se mostra
adequada e necessaria a pretensdo do autor, preenchidos os
requisitos nos artigos 17, 319 e 320 do Codigo de Processo
Civil - Dever do requerido de prestar contas aos
condominos, inteligéncia do artigo 551, do Codigo de
Processo Civil e do artigo 1.348, inciso VIII, do Codigo
Civil - Precedentes desta C. 27* Camara de Direito —
Recurso parcialmente provido, tdo somente para conceder
os beneficios da justica gratuita ao apelante, que comprovou
a hipossuficiéncia financeira — RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

Vistos.

Trata-se de Acdo de Exigir Contas, proposta por “CONDOMINIO
PARQUE PREMIATTO” neste ato representado pelo seu Sindico Sr. EDEVALDO
LIMA contra FRANCYS ALMEIDA DA SILVA, no qual foram julgados
parcialmente procedentes os pedidos da primeira fase, formulados pela parte

autora, conforme os pedidos descritos na peticéo inicial (fls. 1/18).

Inconformado, o requerido interpds o Recurso de Apelacéo (fls.

1175/1187), com fulcro nos artigos 994 a 1014, do Codigo de Processo Civil,
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para que seja reformada, a r. sentenca de fls. 1169/1172, aduzindo em sintese,
preliminarmente a falta do interesse de pedir, pois o periodo em que 0 juizo de
origem demanda prestacdo de contas, o apelante ja ndo era mais sindico e da
necessaria extincdo do processo por falta de causa de pedir, no mérito, afirma
que todas as contas suscitadas foram prestadas e devidamente aprovadas,

informa sobre a denunciacédo da lide da administradora.

Pugna, primeiramente que seja deferido o pedido de justica
gratuita, preliminarmente, que seja acolhido o pedido de falta de interesse de
agir, no merito, que o presente recurso seja provido, para reformar a r. sentenca,
para que seja reconhecido o pedido da denunciacdo da lide, que a a¢do seja

julgada totalmente improcedente.

Recurso sem preparo recursal, tendo em vista o pedido de justica

gratuita.

A parte apelada, devidamente intimada nas fls. 1201, nos termos
do artigo 1010, § 1° do Cddigo de Processo Civil, apresentado suas
contrarrazoes, requerendo o desprovimento do presente recurso (fls.
1202/1209).

Sobreveio aos autos peti¢cdo do autor (fls. 1188), informando que
fora realizado acordo entre o0s litigantes nos autos de n°
0005956-02.2023.8.26.0451, que tramitou perante o Juizado Especial Civel da
Comarca de Piracicaba, sendo que o referido acordo abrange Vvarios processos,
inclusive estes autos, requerendo a homologacéo do pactuado, com julgamento
do mérito, nos termos do artigo 487, Ill, “b”, do Codigo de Processo Civil, sendo

o V. Acordao de fls. 1214/1220, julgou prejudicado o recurso.
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Os Embargos de Declaragdo, opostos pelo autor (fls. 1222/1226)
no qual, esclareceu que foi realizado um Termo de Acordo, nos autos de n°
0005956-02.2023.8.26.0451, que tramitou perante o Juizado Especial Civel da
Comarca de Piracicaba, sendo que o referido acordo abrange varios processos,
pois, que tal peticdo, era tdo somente com a finalidade de dar publicidade a
retratacdo publica em juizo exigida no acordo, ndo guardando qualquer relagdo

com o mérito desta demanda.

Os Embargos de Declaragdo, foram conhecidos e acolhidos,

reconhecendo o erro material, no qual, anulou o V. Acérdao de fls. 1214/1220.

N&o houve oposicdo ao julgamento virtual, nos termos da
Resolugdo de n°® 772/2017 do Orgdo Especial do Tribunal de Justica de S&o

Paulo.
O recurso esta formalmente em ordem.

E o Relatorio.

O recurso merece ser PARCIALMENTE PROVIDO

Primeiramente, defiro o pedido de justica gratuita realizado pela
parte apelante, tendo em vista, que os documentos colacionados nas fls.
1247/1274, comprovam a hipossuficiéncia alegada, nos termos dos artigos 98,
99, § 3°, do Cédigo de Processo Civil e Inciso LXXIV do artigo 5° da Constituicéo
Federal de 1998, dispde que:
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“Art. 98. A pessoa natural ou juridica, brasileira ou
estrangeira, com insuficiéncia de recursos para pagar as
custas, as despesas processuais e o0s honordrios
advocaticios tém direito a gratuidade da justi¢a, na forma

da lei.

§ 62 Conforme o caso, o juiz poderd conceder direito ao
parcelamento de despesas processuais que o beneficidrio

tiver de adiantar no curso do procedimento”.

“Art. 99. O pedido de gratuidade da justica pode ser
formulado na peti¢do inicial, na contestacdo, na peticdo

para ingresso de terceiro no processo ou em recurso.

§ 32 Presume-se verdadeira a alegacdo de insuficiéncia

deduzida exclusivamente por pessoa natural”.

“Art. 52 - Todos sdo iguais perante a lei, sem distingdo de
qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos
estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito
a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranga e a

propriedade, nos termos seguintes:

inciso LXXIV - o Estado prestard assisténcia juridica
integral e gratuita aos que comprovarem insuficiéncia de

recursos’.

Neste mesmo sentido, colhe-se da doutrina de Nelson Nery Janior

e Rosa Maria Andrade Nery:
Apelacao Civel n® 1024456-36.2022.8.26.0451 - Piracicaba voto n® 7823 - FRG. 5



=EE PODER JUDICIARIO
e 3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

"0 juiz da causa, valendo-se de critérios objetivos, pode
entender que a natureza da agdo movida pelo impetrante
demonstra que ele possui porte econémico para suportar
as despesas do processo. A declaragdo pura e simples do
interessado, conquanto seja o Unico entrave burocrdtico
que se exige para liberar o magistrado para decidir em
favor do peticiondrio, ndo é prova inequivoca daquilo que
ele afirma, nem obriga o juiz a se curvar aos seus dizeres se
de outras provas e circunstdncias ficar evidenciado que o
conceito de pobreza que a parte invoca ndo é aquele que
justifica a concessdo do privilégio. Cabe ao magistrado,
livremente, fazer juizo de valor acerca do conceito do
termo pobreza, deferindo ou ndo o beneficio" (Cédigo de
Processo Civil Comentado e Legislagdo Processual Civil
Extravagante em Vigor, 4. ed.,, Sdo Paulo, RT, 1999, p.
1749).

Rejeito a preliminar de falta de interesse de agir, caréncia da acéo
e inépcia da inicial, tendo em vista que a presente acdo se mostra adequada e
necessaria a pretensdo autoral, inclusive, a peticdo inicial descreve os fatos
detalhadamente, a partir dai, formula os seus pedidos que entende cabiveis,
sendo que da narrativa dos fatos decorre logicamente a concluséo, além disso
houve delimitacdo exata do objeto, com narrativa coesa dos fatos que
originaram a lide, tanto que possibilitou ao réu discorrer sobre eles, pois, a
veracidade dos fatos € questdo atinente ao mérito e com ele seréd apreciada,
preenchidos os requisitos nos artigos 17, 319 e 320 do Cédigo de Processo Civil,

in verbis, que:

“Art. 17. Para postular em juizo é necessdrio ter interesse e

legitimidade.
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“Art. 319. A peticdo inicial indicard”:

I - 0 juizo a que é dirigida;

I - os nomes, os prenomes, o estado civil, a existéncia de
unido estdvel, a profissdo, o niumero de inscricdo no
Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica, o enderego eletrénico, o domicilio e a
residéncia do autor e do réu;

11l - o fato e os fundamentos juridicos do pedido;

IV - 0 pedido com as suas especificacoes;

V - o valor da causa;

VI - as provas com que o autor pretende demonstrar a
verdade dos fatos alegados;

VII - a opgdo do autor pela realizagdo ou ndo de audiéncia
de conciliagdo ou de mediagdo.

$ 12 Caso ndo disponha das informagédes previstas no inciso
I, poderd o autor, na peticdo inicial, requerer ao juiz
diligéncias necessdrias a sua obtengdo.

§ 22 A petigdo inicial ndo serd indeferida se, a despeito da
falta de informagées a que se refere o inciso 1I, for possivel
a citagdo do réu.

§ 39 A peticdo inicial ndo serd indeferida pelo ndo
atendimento ao disposto no inciso Il deste artigo se a
obtengdo de tais informagdes tornar impossivel ou

excessivamente oneroso o acesso da justiga.

“Art. 320. A peticdo inicial serd instruida com os

documentos indispensdveis a propositura da agdo”.

Como bem esclarecem Nelson Nery Junior e Rosa Maria de

Andrade Nery: “Trata-se do interesse processual, condicdo da acdo, e ndo do
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interesse de direito material, que respeita ao mérito.”

Com efeito o artigo 5°, inciso XXXV, da Constituicdo Federal/1988.

“Art. 52 Todos sdo iguais perante a lei, sem distingdo de
qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos
estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito
a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a

propriedade, nos termos seguintes:

XXXV - a lei ndo excluird da apreciacdo do Poder Judicidrio

lesdo ou ameaga a direito”.

Assim, ficam repelidas as prefaciais, passando-se ao exame do

meérito recursal.

O que se extrai dos autos é que a parte autoral alega que o
requerido foi seu representante legal e sindico no periodo 10/01/2020 a
07/10/2021, tendo os seus poderes de contratacdo suspensos, em razdo de acao
ajuizada para anular assembleia, 0 que lhe causou grandes prejuizos
financeiros, pois, ndo tendo comparecido e esclarecido duvidas de condéminos
em assembleia, também ndo apresentou as pastas de prestacdo de contas do
periodo de 26/08/2021 a 25/10/2021, inclusive, ausentes documentos para
comprovacao de todas as ocorréncias financeiras do mesmo periodo registradas
em relatério de auditoria, que também listou diversas movimentacOes
suspeitas, como repasses injustificados em contas bancarias pessoais de
pessoas estranhas ao condominio, que ndo restando alternativa sendo a

propositura da presente acgao.

Com o devido respeito as razdes recursais, malgrado a insisténcia

da parte apelante, a r. sentenca deve ser confirmada por seus préprios e
Apelacao Civel n® 1024456-36.2022.8.26.0451 - Piracicaba voto n® 7823 - FRG. 8



=EE PODER JUDICIARIO
e 3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

juridicos fundamentos, entretanto, devem ser acrescentadas algumas

consideracoes.

Como é sabido, a Acdo de Prestacdo de Contas, deve seguir o
procedimento adequado, sendo que ela se desdobra em duas fases distintas,
sendo que na primeira, é discutida a existéncia ou ndo da obrigacdo da parte
requerida em prestar as contas; ja na segunda fase, sera realizado analise do
contetdo e da regularidade das contas, para a apuracdo de eventual saldo
credor ou devedor da parte autora, conforme o artigo 551, do Codigo de

Processo Civil, in verbis, que:

“Art. 551. As contas do réu serdo apresentadas na forma
adequada, especificando-se as receitas, a aplicacdo das

despesas e os investimentos, se houver”.

Observo que no caso dos autos, se trata da primeira fase da acéo
de Exigir Contas, sendo que foi julgada procedente, condenando o requerido a
prestar contas da forma adequada , pelo periodo requerido, devendo as contas

serem prestadas de forma contabil, no prazo de 15 dias.

Verifica-se, que o requerido ndo apresentou devidamente as
contas, inclusive, ndo impugnou de forma efetiva as contas apresentadas pela
parte autoral, sendo possivel a anélise de julgar as contas da ré, como nao sendo

boas.

Com efeito o artigo 1.348, inciso VIII, do Codigo Civil, in verbis,

que:
“Art. 1.348. Compete ao sindico:

VIII - prestar contas a assembléia, anualmente e quando
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exigidas”

Sendo assim, autora pontuou de forma precisa e clara as
irregularidades administrativas realizada pelo requerido, portanto, de rigor, o

desprovimento do presente recurso.

Nesse entendimento, € como anotam Theotonio Negrdo, José

Roberto F. Gouvéa, Luis Guilherme A. Bondioli e Jodo Francisco N. da Fonseca:

"A ag¢do de prestagdo de contas se estende a todas as
situagdes em que seja a forma de acertar-se em, em face de
um negdcio juridico, a existéncia de um débito ou de um
crédito” (JT] 161/117) (Cédigo de Processo Civil e
legislagdo processual em vigor, 462 ed., Sdo Paulo, Saraiva,

2014, p. 1013).

Por oportuno, deve ser prestigiada a r. sentenca prolatada pelo

juizo de origem, que a conta apresentada pelo requerido séo insatisfatorias:

“Por outro lado, considerando ser incontroverso o exercicio
do cargo de sindico pelo requerido "no periodo de
10/01/2020 até 07/10/2021, bem como que por previsdo
legal "Compete ao sindico: "prestar contas a assembléia,
anualmente e quando exigidas" (art. 1.348, inciso VIII, do
Cddigo Civil), é certa sua obrigagdo de prestar contas no
periodo questionado pelo autor (compreendido entre
26/08/2021 a 25/10/2021), devendo contudo ser
observada a data do encerramento do exercicio em

07.10.2021, razdo da parcial procedéncia”.
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Eis os precedentes desta C. 272 Camara de Direito Privado:

“ACAO DE EXIGIR CONTAS (PRIMEIRA FASE) — ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA — VEICULO APREENDIDO E
VENDIDO EM LEILAO EXTRAJUDICIAL — DECISAO QUE
IMPOS AO REU 0 DEVER DE PRESTAR CONTAS RELATIVAS
AO VALOR DA VENDA DO VEICULO — Banco agravante
que ndo trouxe qualquer fundamento que embasasse a
real necessidade de reforma da decisdo recorrida,
limitando-se a citar de forma genérica a inépcia da petigcdo
inicial (por ndo ter o correntista delimitado o periodo no
qual busca a prestagdo de contas, tampouco esclarecido as
informagcdoes que pretende ver prestadas) e a
impossibilidade de cumulagdo da agdo de prestagcdo de
contas com revisional de contrato — Questdes que sequer
sdo objeto da lide, considerando-se que o agravado
postulou, apenas, a prestacdo de contas relativas ao veiculo
apreendido e vendido em leildo extrajudicial (a fim de
verificar se hd sobejo — crédito/débito) — Auséncia de
impugnagdo especifica aos fundamentos da decisdo
recorrida — Razbes do recurso que devem conter o0s
fundamentos de fato e de direito hdbeis a ensejar o pedido
de reforma r. decisdo recorrida, nos termos do artigo 1.016,
incisos Il e Ill, do CPC — A auséncia de impugnagdo
especifica ou impugnagdo dissociada do que foi decidido na
decisdo impode o ndo conhecimento do recurso — RECURSO
NAO CONHECIDO". (TJSP; Agravo de Instrumento
2043244-13.2021.8.26.0000; Relator (a): Angela Lopes;
Orgdo Julgador: 272 Cadmara de Direito Privado; Foro de
Osasco - 82 Vara Civel; Data do Julgamento: 14/10/2021;
Data de Registro: 14/10/2021) (grifo nosso);
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“Prestacdo de contas (primeira fase). Autor que outorgou
procuragées a ré para recebimento de sua aposentadoria e
aluguéis de seu imdvel. R. decisdo interlocutdria de mérito
que julgou procedente primeira fase da acdo de exigir
contas. Agravo s6 da requerida mandatdria. Dever de
prestar as contas, porque direito do autor,
proprietdrio do imével locado, bem como do beneficio
previdencidrio. Decisdo atacada que fica mantida, por
seus proprios fundamentos. Intelec¢do do art. 252 do
Regimento Interno deste Tribunal. Nega-se provimento ao
recurso”. (TISP; Agravo de Instrumento
2291555-85.2020.8.26.0000; Relator (a): Campos Petroni;
Orgdo Julgador: 272 Camara de Direito Privado; Foro de
Sdo Bernardo do Campo -72 Vara Civel; Data do
Julgamento: 04/08/2021; Data de Registro: 04/08/2021)

(grifo nosso).

Por conseguinte, diante da acertada decisdo de primeiro grau,

conclui-se que a r. sentenca ndo merece qualquer reparo.

Vale ressaltar, de forma a evitar a oposicdo de embargos de
declaracdo destinados meramente ao prequestionamento e de modo a viabilizar
0 acesso as vias extraordinaria e especial, considera-se prequestionada toda a
matéria constitucional e infraconstitucional suscitada nos autos, uma vez que
apreciadas as questdes relacionadas a controveérsia por este Colegiado, ainda
que ndo tenha ocorrido a individualizacdo de cada um dos argumentos ou
dispositivos legais invocados, cenario ademais incapaz de negativamente influir
na conclusdo adotada, competindo as partes observar o disposto no artigo
1.026, 82° do Codigo de Processo Civil:
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“Art. 1.026. Os embargos de declaragdo ndo possuem efeito
suspensivo e interrompem o prazo para a interposicdo de

recurso.

§ 22 Quando manifestamente protelatdrios os embargos de
declaragdo, o juiz ou o tribunal, em decisdo fundamentada,
condenard o embargante a pagar ao embargado multa ndo
excedente a dois por cento sobre o valor atualizado da

causa’”.

Por fim, tendo em vista que vieram aos autos elementos
competentes a autorizar a pretensa reforma, de rigor, o provimento parcial do
presente recurso, tdo somente para conceder ao apelante os beneficios da

justica gratuita.

Diante do exposto, pelo meu voto, DA-SE PARCIAL

PROVIMENTO ao recurso, nos termos da fundamentacao.
LUIS ROBERTO REUTER TORRO

Relator

(assinatura eletronica)
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