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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1001221-80.2023.8.26.0103, da Comarca de Caconde, em que sdao apelantes VITA
ROSA LUIZ (POR CURADOR), JOSE VITOR OLIMPIO (CURADOR(A)), JOSE
NATAL DA SILVA, LUIZ ROBERTO DA SILVA, VANILDA DA SILVA e
MARIA APARECIDA DE SOUZA, ¢ apelado O JUIZO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 5* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacio dos Desembargadores JOAO BATISTA
VILHENA (Presidente sem voto), ERICKSON GAVAZZA MARQUES E J.L.
MONACO DA SILVA.

Sao Paulo, 7 de janeiro de 2025.
OLAVO PAULA LEITE ROCHA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

1001221-80.2023.8.26.0103

VITA ROSA LUIZ (representada pelo curador
JOSE VITOR OLIMPIO)

0 JUizO

MARIA APARECIDA DE SOUZA, JOSE NATAL
DA SILVA, LUIZ ROBERTO DA SILVA E
VANILDA DA SILVA
CACONDE - VARA UNICA

00384
APELACAO CIVEL — USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA — PROCEDENCIA

PARCIAL. Inconformismo da coautora,
companheira do "de cujus" a r. sentenca que
rejeitou sua pretensdo ao argumento de que
ndo restou provada a alegada unido estavel
entre ambos. Razoes recursais instruidas com
instrumento particular de doagdo a coautora e
ao "de cujus" dos direitos possessorios sobre o
imovel no ano de 2021, durante a constancia
do relacionamento, sendo certo que a unido
estavel ndo é requisito para o aperfeicoamento
da prescrigio aquisitiva. Declaragoes de
anuéncia dos coautores quanto a existéncia de
unido estavel e do reconhecimento dos direitos
da coautora sobre o imovel. Formalismo
processual que cede espag¢o ante o fato de
inexistir prejuizo a terceiros, ndo haver
impugnacgdo pelos coautores e a circunstdancia
de a coautora ser pessoa interditada, com
limitagoes cognitivas, o que pode ter ensejado
dificuldades para a busca de documentos para
0 ajuizamento da pretensdo. Reconhecimento

do direito da coautora que se impoe. Sentenga
reparada em parte. RECURSO PROVIDO.

Vistos.
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Trata-se de RECURSO DE APELACAO
interposto pela coautora Vita Rosa Luiz contra a r. sentenca proferida as
fls. 416/421 que, nos autos da acdo de usucapido extraordinaria, julgou
procedente em parte a pretensdo deduzida para declarar, nos termos do
artigo 1.238 do Codigo Civil, a propriedade dos coautores sobre o
imovel descrito no memorial de fls. 340/343 rejeitada contudo a
pretensdo da coautora Vita Rosa Luiz por ndo ter provado ser
companheira do "de cujus" e com ele ter exercido a posse sobre o imével
usucapiendo. Em razao do decaimento em parte minima dos pedidos, a
coautora foi onerada ao pagamento das custas processuais, suspensa a

exigibilidade se estiver litigando sob o palio da gratuidade processual.

Inconformada, a coautora Vita Rosa Luiz interpde
recurso de apelagdo, expondo que os coautores, seus enteados,
reconheceram a posse € a uniao da apelante quando juntamente com ela
decidiram ajuizar a pretensdo, de forma que ndo ha pretensdo resistida,
juntando com as razdes do recurso declaracdes de anuéncia em favor da
apelante, expondo, ainda, que reconhecida ou nao a unido estavel, ¢
inegavel o direito da apelante ao dominio de parte do imével, acrescendo
que o documento particular trazido com o apelo, datado de 2001,
respalda a aquisicdo do bem imodvel, impondo-se conferir a0 mesmo a
presuncdo de veracidade e validade do negocio juridico, com o
reconhecimento da prescricdo aquisitiva sobre a metade ideal do imovel

em favor da coautora-apelante.

Recurso tempestivo e isento do recolhimento do

preparo, foi processado e sobreveio o parecer da douta Procuradoria
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Geral de Justica as fls. 451/453, opinando a procuradora Elaine Maria

Barreira Garcia pelo provimento ao recurso.

Observado o prazo estabelecido pela Resolugdao n°
772/2017 do Egrégio Tribunal de Justica, ndo houve oposicdo ao

julgamento virtual.

Distribuido o recurso ao Des. J.L. MONACO DA
SILVA, integrante desta 5* Camara de Direito Privado desta Corte, o
processo foi redistribuido a este Relator, nos termos da Portaria de

Designagdo n°® 188/2024, com conclusdo dos autos em 07 de outubro de

2024.
E o relatério.

Bem examinada a questdo posta em Juizo, vé-se que

O recurso merece provimento.

De inicio, convém expor que, embora se saiba,
consoante a disciplina da produgcdo da prova documental, que aos
autores compete instruir a peticao inicial com todos os documentos que
disponham para exercer o seu 6nus probatdrio, bem como competird aos
réus apresentar em contestacao toda a documentagao capaz de satisfazer
o 6nus que lhes incumbe (arts. 223, 320 e 434 do CPC), admite-se a
juntada posterior de documentos formados apos a peti¢do inicial ou a
contestacdo, bem como dos que se tornaram conhecidos, acessiveis ou

disponiveis apos esses atos, cabendo a parte que os produzir comprovar
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o motivo que a impediu de junté-los anteriormente (art. 435 do CPC).

Convém explicitar que a coautora, ora apelante,
representada por seu Curador e filho unilateral em razio de ser incapaz e
interditada devido ao avanco do mal de Alzheimer que lhe acomete,
afirmou na peti¢do inicial ter vivido durante mais de 20 anos como
companheira do "de cujus", anterior possuidor do imdvel usucapiendo e
0 ajuizamento se deu juntamente com os coautores, quatro filhos do
falecido com a esposa da qual se encontrava desquitado a ocasido do
obito (v. fls. 90), pretendendo a coautora o reconhecimento ao direito da
metade ideal do imdvel em seu favor, enquanto que os demais autores

pretendem o reconhecimento ao seu direito as suas fracdes ideais.

Por razdes insondaveis, a inicial ndo elucidou a
contento as circunstancias sobre o relacionamento havido entre a autora
e seu companheiro falecido, sequer trazendo aos autos eventual sentenca

de reconhecimento da unido estavel mantida entre ambos.

Contudo, ¢ certo que a parte autora individuou o
imovel, carreando aos autos as certiddes cartorarias € municipais sobre o
mesmo, inclusive sobre a inexisténcia de matricula que sobre 0 mesmo
recaia, havendo apenas inscricdo perante a Prefeitura Municipal de
Caconde-SP, indicando ainda os confinantes a serem intimados, bem
como aludiu aos proprietarios anteriores que teriam transferido a posse
(Alfredo Modesto Pena Neto e Maria Ceres Lobo e Silva Pena), cuja
citacdo e intimag¢dao de confrontantes se deu em face do Espolio de

Alfredo Modesto Pena Neto, na pessoa de sua representante indicada,
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Sra. Maria Ceres Lobo e Silva Pena, na conformidade da certiddo do
oficial de justica as fls. 384, além de ter havido a necessaria citacdo por
edital de eventuais réus ausentes, desconhecidos e incertos sobre os
termos da a¢do, sem que nenhuma parte interessada tenha se dignado a
ingressar nos autos a fim de contestar o feito e impugnar a pretensao dos

autores.

Por certo que a pretensdo deduzida pelos coautores,
filhos do "de cujus" foi prontamente reconhecida pelo juizo, posto que o

sucederam em seus direitos possessorios.

Contudo, a pretensdo da coautora, que afirmou nos
autos ter convivido como companheira do falecido durante mais de 24
anos, com ele adquirindo o imoével objeto da pretensio durante o
relacionamento, foi obstada pela r. sentenca ao fundamento de nao ter a

autora provado sua condi¢do de companheira do "de cujus".

Embora se revele incomum figurarem no polo ativo
da pretensdo a companheira do "de cujus" e os filhos unilaterais do
falecido, sem aparente conflito de interesses entre ambos, mas sim uma
comunhao de tais interesses, ¢ fato que nenhum obice ha que justifique o
indeferimento da pretensdo deduzida pela coautora, mormente porque a
situagdo civil da parte ndo constitui requisito a aquisi¢do de um imovel

por meio da a¢do de usucapido.

Acresce que, proferida a r. sentenca, acudiram os

coautores, eis que a coautora ja nao detém capacidade cognitiva para
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tanto ¢ nem mesmo seu curador reside no imovel objeto da presente
acdo, e lograram éxito em localizar o documento de fls. 434/435
("Instrumento Particular de Doagao") por meio do qual Alfredo Modesto
Pena Neto e Maria Ceres Lobo e Silva Pena doaram e transferiram os
direitos possessorios sobre o imovel aos donatarios Jodo Silvério da
Silva e Vita Rosa Luiz, na data de 20 de novembro de 2001,
encontrando-se o documento particular em questdo com reconhecimento

de firma de uma das testemunhas.

Cuidou-se, ainda, de trazer aos autos declaracoes
dos coautores Maria Aparecida de Souza, Jos¢ Natal da Silva e Luiz
Roberto da Silva, filhos do "de cujus", quanto a anuéncia ao
reconhecimento da unido estavel entre o genitor e a coautora, bem como

ao fato de ela possuir direito a posse do imovel em questao.

Como se vé, os requisitos para o reconhecimento da
prescricdo aquisitiva do imovel restaram configurados, embora também
haja elementos conclusivos sobre a existéncia de unido estavel entre a

coautora e o falecido, genitor dos coautores.

Afirmou a coautora que, por crer que ao terem o0s
enteados/coautores reconhecido a posse € a unido da apelante quando
decidiram ajuizar a agdo em litisconsorcio ativo, portanto, sem pretensao
resistida no feito, entendeu desnecessdria a producdo de mais provas
além daquelas que instruiram a peticdo inicial, mas, diante do fato
superveniente, ou seja, do equivoco da r. sentenca, pede vénia para a

apreciacao das provas que instruem as razoes recursais.

Apelagao Civel n° 1001221-80.2023.8.26.0103 -Voto n° 00384 7



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Conquanto o argumento da coautora-apelante para
ndo ter instruido adequadamente a peticao inicial ndo detenha conteudo
juridico, revela-se plausivel, ante o fato de se tratarem de pessoas
simples, inclusive sendo a coautora pessoa interditada e com cognigdo
intelectiva reduzida, o que pode ter de fato impelido os autores ao
raciocinio de que bastaria pleitear em juizo para obter a prestagdo da
tutela jurisdicional, embora coubesse ao patrono que assistiu os autores
orientd-los adequadamente e providenciar a necessdria instrugdo da

pretensdo deduzida.

Seja como for, reputa-se verossimil o argumento de
que somente com a rejeicdo da pretensdo pela r. sentenca € que
diligenciaram até localizar uma cépia do documento comprobatorio da
transferéncia dos direitos da posse sobre o imovel por meio de doagdo ao
"de cujus" e a coautora, dai porque, a mingua de pretensao resistida e de
prejuizos a terceiros, observando-se que o Espolio de um dos doadores,
ja representado pela conjuge supérstite, também doadora, foi citada e
quedou-se inerte, o reconhecimento da prescricao aquisitiva do imdvel €

de rigor.

A usucapido extraordinaria ¢ uma forma originaria
de aquisi¢ao da propriedade, sendo essencial para que os possuidores
adquiram o dominio pleno do imovel. Para configura-la, ¢ necessario
que os interessados demonstrem posse mansa, pacifica, continua e com
"animus domini" por um prazo minimo de 15 anos. Caso o imovel seja
utilizado como moradia habitual ou tenha sido objeto de obras de carater

produtivo, o prazo pode ser reduzido para 10 anos.
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Conforme dispde o art. 1.238 do Codigo Civil no

"caput" e Pardgrafo tnico:

"Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem
interrup¢do, nem o0posicdo, possuir como seu um
imovel, adquire-lhe a propriedade,
independentemente de titulo e boa-fé; podendo
requerer ao juiz que assim o declare por sentenca,
a qual servird de titulo para o registro no Cartorio
de Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo
reduzir-se-d a dez anos se o possuidor houver
estabelecido no imovel a sua moradia habitual, ou
nele realizado obras ou servicos de cardter
produtivo."

Além disso, nos termos do art. 1.243 do Coédigo
Civil, ¢ licito aos interessados somar as posses de seus antecessores a
fim de alcangar, desde que presentes os requisitos de posse "ad

usucapionem", a declaragao do dominio. Vejamos:

"Art. 1.243. O possuidor pode, para o fim de contar
o tempo exigido pelos artigos antecedentes,
acrescentar a sua posse a dos seus antecessores
(art. 1.207), contanto que todas sejam continuas,
pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo
e de boa-fé."

A usucapido ndo ¢ apenas uma via de aquisi¢do de
propriedade em casos de auséncia de titulo formal, mas também uma

forma de saneamento de aquisi¢des derivadas imperfeitas.

Isso ocorre quando o possuidor enfrenta uma
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situagdo em que os registros imobiliarios nao representam a situacdo de
fato, e a via da usucapido permite regularizar a documentagdao do imdvel
em consonancia com sua realidade fatica. Além de garantir a fungdo
social da propriedade, esse instituto protege o possuidor prolongado,

assegurando-lhe os direitos inerentes ao dominio!

No presente caso, resta hialino que o "de cujus",
genitor dos coautores Maria Aparecida de Souza, José¢ Natal da Silva,
Luiz Roberto da Silva e Vanilda da Silva, juntamente com sua entdo
companheira Vita Rosa Luiz, adquiriram por meio de instrumento
particular de doagdo, no ano de 2001, os direitos possessorios sobre o
imovel, inclusive acrescendo a posse anterior dos donatarios, de forma
que, com o Obito ocorrido na data de 14 de dezembro de 2019,
transcorrido mais de 15 anos da posse continua sobre o bem imovel que
serviu de residéncia ao falecido, sua companheira e os filhos do "de
cujus", impoe-se reconhecer que razao assiste a coautora a fim de ver
reconhecida a prescricao aquisitiva daquele bem imovel urbano, situado
na Rua Bahia n° 40, Bairro dos Estados, Municipio ¢ Comarca de
Caconde-SP, cabendo-lhe assim, a metade ideal, ou 50%, sobre a

totalidade a area do bem imovel.

O entendimento ndo discrepa daquele constante do

parecer ofertado pela douta Procuradoria Geral de Justiga:

"O i. Juiz reconheceu a posse qualificada apenas em
relagio a Jodo Silvério da Silva (falecido em
14/15/2019), porém ¢ evidente e ndo contestado,
que Vita Rosa Luiz manteve unido estdvel
convivendo com o falecido e exercendo a posse do
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bem conjuntamente durante longos anos. (...)
Recentemente, Vita Rosa veio a ser interditada por
motivo de doenca (diagnostico de Alzheimer),
consoante reconhecido nos autos n’
1000556-40.2022.8.26.0575.

De se ressaltar que Vita Rosa Luiz figurou em
20/11/2001 como donataria no  instrumento
particular de doagdo juntamente como Jodo Silvério
da Silva, tendo como doadores Alfredo Modesto
Pena Neto e Maria Ceres Lobo e Silva Pena (fls.
434/435, tambem encartado na inicial da acdo de
interdicdo).

Assim, ndo é possivel desconsiderar o historico da
incapaz de exercicio efetivo da posse no imovel que
servia de residéncia a familia e onde criou os filhos,
aos quais foi reconhecida a prescri¢do aquisitiva.
Se os proprios beneficiarios a reconhecem como
coautora, ndo ha resisténcia ao direito por ela
alegado e por todos defendido.

De ressaltar que ndo ha obice legal a declaragdo a
prescrig¢do aquisitiva em favor de incapaz, visto que
a curatela ¢ medida excepcional e afeta somente os
atos  relacionados aos direitos de natureza
patrimonial e negocial (artigos 84, °1° e §3°, e 85,
caput e §2° da Lei n° 13.146/2015), o que, no
entanto, ndo impede o exercicio deles pela pessoa
sob curatela. O exercicio da posse como se dono
fosse ¢ natural e ndo depende de expressdo de
vontade exigida para aperfeicoamento dos atos
juridicos, ademais, o periodo aquisitivo é anterior a
incapacidade."

Portanto, comporta reparo a r. sentenca, a fim de que
também a coautora seja declarada, nos termos do artigo 1.238 do Cddigo
Civil, a propriedade sobre a metade ideal ou 50% do imével descrito no
memorial de fls. 340/343, excluida a oneracdo constante da r. sentenca

acerca dos O0nus de sucumbéncia.
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Assim, DA-SE PROVIMENTO AO RECURSO, a
fim de reconhecer a coautora o direito de propriedade sobre a metade

1deal ou 50% do imoével descrito no memorial de fls. 340/343.

E como se vota.

OLAVO PAULA LEITE ROCHA
RELATOR
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