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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de
Instrumento n° 2255577-08.2024.8.26.0000, da Comarca de Sertdozinho, em que ¢
agravante Carlos Andre Zara e agravados Maile Uchoa, Isabel Uchoda e Jeane Bordini,
interessados Nova Dumont Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. e Francisco
Gomes de Oliveira.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 8 Camara
de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
Deram provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do
relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores
SALLES ROSSI (Presidente) e PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO.

Sao Paulo, 7 de janeiro de 2025.

BENEDITO ANTONIO OKUNO
Relator

Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n° 2255577-08.2024.8.26.0000
Agravante: Carlos Andre Zara

Agravados: Maile Uchoa, Isabel Uchéa e Jeane Bordini

Interessados: Nova Dumont Empreendimentos Imobilidarios Spe Ltda e
Francisco Gomes de Oliveira

Comarca: Sertaozinho

Voto n° 15.023

AGRAVO DE INSTRUMENTO — TUTELA DE URGENCIA DE
NATUREZA  CAUTELAR  INCIDENTAL —  Decisdo
interlocutoria que determinou a expedi¢do de mandado para
averbag¢do de indisponibilidade de alienagdo objeto da
demanda — Art. 301, CPC — Averbagdo cuja finalidade é dar
ciéncia a terceiros acerca da litigiosidade envolvendo o imovel
— Vale ressalvar que a medida ndo impede a alienacdo do bem,
apenas da ciéncia a terceiro interessado na sua aquisi¢do,
quanto ao litigio, afastando assim a boa-fé de eventual
comprador — Mantida a decisdo quanto a determinagdo de

averba¢do na matricula do bem, com a ressalva supra —
RECURSO PROVIDO EM PARTE.

Trata-se de recurso de agravo de instrumento, com
pedido de efeito suspensivo, interposto contra decisao que, nos autos da tutela de
urgéncia de natureza cautelar incidental (protesto contra alienagcdo de bens) em
acao declaratoria de nulidade de ato juridico e cancelamento de registro publico,
deferiu a tutela de urgéncia deferida, expedindo-se mandado para averbagao de
indisponibilidade de alienagdo do imdvel objeto da demanda, até decisao final.

Alega o agravante que a concessdo da liminar de
indisponibilidade de todos os lotes da empresa Nova Dumond Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, podera afetar todos os requeridos do processo e outras pessoas

que residem no referido loteamento irregular, a mercé de aprovacdo junto as
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autoridades competentes; que indeferida a tutela inicialmente, sem insurgéncia
das agravadas, nao caberia rediscussdo, além do que evidenciada a preclusao; que
a decisdo determina a indisponibilidade total dos lotes dos trés socios da empresa
Nova Dumond, sem qualquer fundamentagdo, sendo uma das socias a sra Jeane,
genitora das agravadas.

Sustenta o agravante que Jeane foi a sdcia que mais
tirou proveito da empresa mencionada.

Recurso processado, tendo sido indeferido o efeito
suspensivo, e respondido pela parte agravada.

E o relatério.

Depreende-se dos autos principais que os autores, ora
agravados, visam a anulacdo da compra e venda dos imdveis matriculados sob
n°s 76.616 e 73.883.

Verificou-se junto aos autos principais (n°
1006476.55.2024.8.26.0597) que a determinacdo de averbacdo junto as
matriculas indicadas de n°s 76.616 e 73.883, objeto desta decisdo agravada ndo
foi cumprida, uma vez que os imoveis foram objeto de Regularizagdo Fundiaria
de Interesse Social REURB-E, juntamente com o imovel objeto da matricula n°
71.280, aglutinados, dando origem a matricula n°® 97.801, protocolado em abril
de 2024 (1. 145/146 e 147/148).

Em razdo da negativa por parte do Cartério de
Registro de imdveis, foi determinado pelo Juizo que as agravadas indicassem as
matriculas exatas dos imdveis discutidos na demanda, requerendo estas tltimas a
averbacao junto as matriculas descritas na fls. 363.

Pois bem.

Segundo o disposto no artigo 301 do Codigo de
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Processo Civil:
Art. 301. A tutela de urgéncia de natureza cautelar pode ser
efetivada mediante arresto, sequestro, arrolamento de bens, registro de protesto contra

alienagdo de bem e qualquer outra medida idonea para asseguragdo do direito.

Apesar do alegado pelo agravante, a providéncia do
artigo legal supra se faz necessaria para preservagao dos bens, eis que verossimil
o interesse das agravadas, bem como a ndo prejudicialidade efetiva da medida.

Vale ressalvar apenas que da decisdo agravada
constou a tutela de urgéncia deferida, com determinagdo de expedicao de mandado
“para averbagdo de indisponibilidade de alienacdo do imovel objeto da demanda, até decisdo
final”, quando na verdade, a averbacdo visa advertir terceiros acerca do litigio
envolvendo o bem imdvel. Logo, a averbacdao ndo impede o agravante de alienar
o bem, apenas da ciéncia a eventual interessado na sua aquisicdo quanto a
existéncia do litigio, a partir dai, afastando a boa-fé do comprador, que, portanto,
assume a responsabilidade caso venha a agdo de nulidade de negocio juridico ser
julgada procedente.

Nestas condicdes, fica mantida a decisdo agravada
quando a determinacdo de averbagdo na matricula do imodvel, ressalvada a
possibilidade de alienagdo pelos titulares do dominio.

Ante o exposto, pelo meu voto, DOU PROVIMENTO

EM PARTE, apenas quanto a ressalva acima destacada.

BENEDITO ANTONIO OKUNO
Relator
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