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Registro: 2025.0000001529

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n°
1577214-82.2021.8.26.0090, da Comarca de Sao Paulo, em que €
apelante MUNICIPIO DE SAO PAULO, sao apelados KIMMA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e LUMSIDE BRASIL
PARTICIPACOES LTDA..

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 15 Camara
de Direito Publico do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a

seguinte decisdao: Negaram provimento ao recurso. V. U., de
conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacao dos Desembargadores RAUL
DE FELICE (Presidente) E EUTALIO PORTO.

Sao Paulo, 7 de janeiro de 2025.
SILVA RUSSO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 41334

Apelacao n° 1577214-82.2021.8.26.0090
Comarca de Sao Paulo

Apelante: Municipio de Sao Paulo

Apelada: KIMMA Empreendimentos e Participacoes Ltda. e outra

EXECUCAO FISCAL — IPTU — Lancamentos
retroativos - Exercicios de 2015 a 2019 —
Municipio de Sao Paulo — Excecao de pré-
executividade - Acolhimento em primeiro grau -
Orgao tributante que tinha conhecimento da
instituicdo de condominio registrada no 5° CRI,
em 13/11/2013, mas continuou a encaminhar
carnés de pagamento aos contribuintes, com
base nos cadastros antigos - Documentacao
carreada aos autos dando conta da quitacdo do
IPTU nos respectivos exercicios - Lancamento
retroativo do tributo sob o fundamento de “erro
de fato” - Inocorréncia - Precedentes desta C.
Corte e do E. STJ - Sentenca mantida - Recurso
municipal improvido.

Cuida-se de apelacao tirada contra a r.
sentenca de fls. 510/514, a qual acolheu a excecao de pré-
executividade oposta, extinguindo a presente execucao fiscal, ante o
reconhecimento de vicio na constituicdo do crédito, condenando o
municipio ao pagamento das custas, despesas processuais e
honorarios advocaticios, fixados no piso legal do artigo 85, § 3°, do
Codigo de Processo Civil, devidamente corrigido até o efetivo
pagamento, o qual busca, nesta sede, a reforma do julgado,
preliminarmente, arguindo inadequacao da via processual eleita, no
mérito, defendendo a legalidade e Ilegitimidade dos novos
lancamentos, decorrentes de revisdo administrativa, operada

conforme a real situacao fatica existente no imével tributado a época
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do fato gerador, conforme preceituam os artigos 33, 149, inciso VIII e
173, inciso I, todos do Codigo Tributario Nacional, salientando a
inocorréncia de bis in idem, posto que que com o cancelamento do
lancamento anterior, o contribuinte teve direito a restituicao do
tributo recolhido, cujas parcelas foram disponibilizadas junto ao
Departamento do Tesouro Municipal, em razao da auséncia de
legislacao municipal especifica, que permita a compensacao (fls.
519/531).

Apelo tempestivo, isento de preparo,

respondido (fls. 546/559) e remetido a este E. Tribunal.

E o relatério, adotado, no mais, o da r.

sentenca.

Inicialmente, rejeita-se a preliminar de

inadequacao da via eleita, arguida pelo municipio.

Como se sabe, a excecao de pré executividade
¢ admitida em relacao as matérias que podem ser conhecidas de

oficio e que nao demandem dilacao probatoria.

No presente caso, a insurgéncia refere-se ao
reconhecimento de nulidade dos lancamentos complementares de
IPTU, decorrentes de desdobro, desconsiderando a quitacdao do

tributo nos respectivos exercicios, pelo SQL antecedente.

Logo, trata-se de questao exclusivamente de
direito, de modo que, estando os autos instruidos com a
documentacao pertinente, os obices a via eleita se apresentam
superados, inclusive dada a desnecessidade de maior dilacao
probatoria e aos fins instrumentais do processo, assim outorgando-se
interpretacao menos rigida, a Sumula 393 do E. Superior Tribunal de

Justica.
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No meérito, a r. sentenca nao comporta

reparo.

Conforme se verifica dos autos, o municipio
propds, em 29/06/2021, a presente execucao fiscal, em face de
KIMMA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. e BRAZZALE
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., objetivando o
recebimento do importe de R$ 37.034,73 referente ao IPTU dos
exercicios de 2015 a 2020, incidente sobre o imoével situado nesta
Capital, na Praca da Republica, n° 162, salao n° 51, do Edificio Santa
Monica, inscrito sob o SQL n° 006.008.0803-3 (cf. CDA's de fls.
2/13).

Em sua defesa, as executadas opuseram
excecao de pré-executividade, preliminarmente arguindo a prescricao
dos supostos créditos relativos aos exercicios 2015 e 2016, bem como
a extincao, pelo pagamento, do crédito relativo ao exercicio de 2020,
além de nulidade das CDA's, por falta de certeza e liquidez, diante da
utilizacado do IPCA como indice de correcao, contrariando o
determinado pelo artigo 3° da EC 113/21, no mérito, qualificando
como indevida a pretensdo do municipio, o qual, por meio da emissao
de Auto de Regularizacdo de Area, cancelou o SQL 006.008.002-4,
procedendo seu desmembramento em 38 novas SQL's, entre as quais
se encontra o imoével objeto da tributacao em testilha, sem, contudo,
considerar os pagamentos realizados pelas excipientes, inclusive a
titulo de lancamento complementar dos exercicios de 2014 a 2017, o
que contraria, inclusive, a jurisprudéncia deste Tribunal sobre o
tema, salientando que ambos os cadastros pertencem ao mesmo
imoével, e de que nao ha qualquer valor de IPTU em aberto que
sustente a presente demanda, requerendo o reconhecimento dos
pagamentos realizados, e consequente extincdo do débito referente a

SQL n° 006.008.0803-3, nos termos do artigo 156, inciso I, do Cédigo
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Tributario Nacional (fls. 28/37).

Em impugnacao, o municipio arguiu
preliminar de inadequacao da via processual eleita, ante a
necessidade de dilacdo probatoria, bem com a extincdo parcial da
cobranca, pelo pagamento, quanto ao crédito do exercicio de 2020, no
mérito, defendendo a nao ocorréncia de prescricdo em relacao aos
créditos de 2015 e 2016, bem como a legalidade e legitimidade dos
novos lancamentos, amparados no decidido pelo E. Superior Tribuna
de Justica, quando do julgamento do REsp 1130545/RJ, proferido na
sistematica dos recursos repetitivos, além da possibilidade de
utilizacao do IPCA como indice de correcao, salientando que valores
pagos encontram-se a disposicdo dos contribuintes para devolucao,

junto ao Departamento do Tesouro Municipal (fls. 481/493).

Pela r. sentenca, ora hostilizada, a presente
execucao fiscal foi extinta, ante a homologacao da quitacdao do débito
referente ao exercicio de 2020 e o acolhimento da excecao de pré-
executividade oposta, sob o fundamento de que a pretensdo de
cobranca do IPTU no caso dos autos ndo se coaduna nem mesmo com
as previsées legais relativas a revisao do lancamento, constantes dos
artigos 145, III, conjugado com artigo 149, VII, ambos do Cédigo
Tributario Nacional, porquanto ausente quaisquer dos requisitos para

tal.

Isso porque, ndo poderia a municipalidade
efetuar novos lancamentos, cancelando os lancamentos anteriores
sem considerar que houve pagamentos daqueles exercicios, ainda
que pela situacao cadastral anterior, haja vista que as contribuintes
nao pode ser prejudicadas por erro da propria Administragcao Publica,
a qual mesmo tendo conhecimento da nova realidade fatica dos

imoveis (fls. 494/495), enviou carnés de pagamento com base na
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realidade pretérita, de maneira equivocada, quando ja poderia ter
lancado da maneira correta, para o exercicio de 2015, quando ja era

do seu conhecimento a instituicao de condominio.

O E. Superior Tribunal de Justica manifestou-
se acerca da questao, no julgamento do REsp. 1130545/RJ,

submetido ao rito dos recursos representativos de controvérsia:

PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE
CONTROVERSIA. ARTIGO 543-C, DO CPC. TRIBUTARIO E
PROCESSO ADMINISTRATIVO FISCAL. LANCAMENTO
TRIBUTARIO. IPTU. RETIFICACAO DOS DADOS CADASTRAIS DO
IMOVEL. FATO NAO CONHECIDO POR OCASIAO DO LANCAMENTO
ANTERIOR (DIFERENCA DA METRAGEM DO IMOVEL CONSTANTE
DO CADASTRO). RECADASTRAMENTO. NAO CARACTERIZACAO.
REVISAO DO LANCAMENTO. POSSIBILIDADE. ERRO DE FATO.
CARACTERIZACAO. 1. A retificacdo de dados cadastrais do imével,
apés a constituicao do crédito tributario, autoriza a revisdo do
lancamento pela autoridade administrativa (desde que ndo extinto
o direito potestativo da Fazenda Publica pelo decurso do prazo
decadencial), quando decorrer da apreciacdo de fato ndo conhecido
por ocasido do langcamento anterior, ex vi do disposto no artigo 149,
inciso VIII, do CTN. [...] 4. Destarte, a revisGo do langcamento
tributario, como consectdario do poder-dever de autotutela da
Administracédo Tributdria, somente pode ser exercido nas hipéteses
do artigo 149, do CTN, observado o prazo decadencial para a
constituicdo do crédito tributdrio. 5. Assim é que a revisdo do
lancamento tributario por erro de fato (artigo 149, inciso
VIII, do CTN) reclama o desconhecimento de sua existéncia
ou a impossibilidade de sua comprovacdo a época da
constituicao do crédito tributario. [...] 8. A distin¢do entre o
"erro de fato" (que autoriza a revisdo do lancamento) e o "erro de
direito" (hipétese que inviabiliza a revisdo) é enfrentada pela
doutrina, verbis: [...] "O comando dispée sobre a apreciacdo de fato
ndo conhecido ou nao provado a época do lancamento anterior. Diz-
se que este langcamento teria sido perpetrado com erro de fato, ou

seja, defeito que ndo depende de interpretacdo normativa para sua
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verificacdo. Frise-se que ndo se trata de qualquer 'fato’, mas aquele
que ndo foi considerado por puro desconhecimento de sua
existéncia. Nédo é, portanto, aquele fato, ja de conhecimento do
Fisco, em sua inteireza, e, por reputd-lo despido de relevdancia,
tenha-o deixado de lado, no momento do langcamento [...] (Eduardo
Sabbag, in "Manual de Direito Tributdrio”, 1% ed., Ed. Saraiva, pdg.
707) [...] 10. Recurso especial provido. Acérddo submetido ao
regime do artigo 543-C, do CPC, e da Resolucdo STJ
08/2008. (STJ, Primeira Secado, REsp 1130545/RJ, Rel. Min.
Luiz Fux, j. 09/08/2010, DJde 22/02/2011 - destaquei).

No mesmo sentido, ja se pronunciou esta C.

ACAO ANULATORIA DE DEBITO FISCAL — IPTU - Unificagdo de dois
imoéveis ocorrida em 2011 - Ciéncia da situacdo fdatica dos iméveis
desde 2003, momento em que realizado pedido de regularizacéo
nos termos da Lei 13558/03, deferida em 2010 - IPTU dos dois
imoveis regularmente pagos durante o processo administrativo -
Municipio que, diante da unificacdo dos imdveis, realizada de oficio
em 2011, efetuou novo langamento de IPTU para os exercicios de
2006 até 2010 - Impossibilidade - Ciente da realidade fatica desde
2003, ndo pode o Municipio com base no art. 149, VIII, do CTN
pretender a revisao do lancamento para atingir situacées pretéritas
IPTU decorrente da unificacdo devido a partir de entdo - Recurso
desprovido. (TJSP, Apelacao Civel 0025860-58.2011.8.26.0053,
1% Camara Extraordinaria de Direito Publico, Rel. Oscild de Lima

Junior, j. 23/06/2015, V.U.)

APELACAO CIVEL e REMESSA NECESSARIA - Acdo anulatéria -
IPTU dos exercicios de 2010 a 2015 - Municipio de Sdo Paulo -
Insurgéncia contra sentengca que julgou procedente o pedido
determinando a anulag¢do dos langcamentos - Iméveis que tiveram os
cadastros municipais alterados através de procedimento
administrativo - Comprovacgdo da quitacdo dos débitos de IPTU dos
exercicios de 2010 a 2015 incidentes sobre os cadastros anteriores
- Lancamento retroativo do tributo em razdo da alteragdo fdtica nos

iméveis, com cancelamento dos lancamentos anteriores -
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Impossibilidade |[...] - Sentenca mantida - Recurso oficial ndo
conhecido e recurso voluntdrio do Municipio ndo provido. (TJSP,
Apelacao/Reexame Necessario 1052741-79.2016.8.26.0053, 152
Camara de Direito Publico, Rel. Raul De Felice, j. 26/04/2018,
V.U.).

Apelacdo. Acdo anulatéria. Lancamento complementar de IPTU
relativo aos exercicios de 2015 a 2017. Cinge-se a controvérsia a
possibilidade de lancamento complementar de IPTU, apés a
ocorréncia de seu fato gerador, em decorréncia da auséncia de
consideracdo, pelo préprio Fisco, da real situagdo fdtica do imével
tributado. Nao se desconhece que a autoridade administrativa pode
proceder a revisao de oficio do langcamento tributdrio, desde que tal
procedimento se enquadre em uma das hipéteses taxativas do art.
149 do CTN e que o crédito ndo esteja extinto pela decadéncia. O
inciso VIII do artigo citado prevé a revisdo do lancamento quando
"deva ser apreciado fato nédo conhecido ou ndo provado por ocasido
do langamento anterior”. Ocorre que referido dispositivo ndo se
aplica a situagdo dos autos, na qual os autores realizaram,
prontamente, a Declaracdo Tributaria de Conclusdo de Obra, em
2014. Referido documento possibilitou ao Fisco o conhecimento da
alteracdo realizada no imével para os proximos exercicios (2015,
2016 e 2017) todos, objeto desta ag¢do. A despeito de ter sido
comunicado, o Municipio continuou a lancgar, por lapso préprio, o
IPTU , com base na situagdo fdtica anterior. Apenas em 2017
percebeu o préprio erro e efetuou a cobranga retroativa por meio de
lancamentos complementares. A presente hipétese ndo trata de erro
de fato, mas de erro administrativo propriamente dito, cometido
pela prépria autoridade fiscal, razdo pela qual é impossivel a
aplicacao da revisao do lancamento tributario com base no inciso
VII do art. 149 do CTN. O resultado do jugado impée a majora¢do
dos honordrios advocaticios para 12%, nos termos do art.85, §11,
do CPC. Nega-se provimento ao recurso, com majoracéo da verba
honoraria.

(TJSP; Apelacao Civel 1045490-05.2019.8.26.0053; Relator
(a): Beatriz Braga; Orgdo Julgador: 18* Camara de Direito Puablico;
Foro Central - Fazenda Publica/Acidentes - 5* Vara de Fazenda

Publica; Data do Julgamento: 19/05/2021; Data de Registro:
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19/05/2021).

Destarte, a extincdo da presente execucao

fiscal foi a medida adequada, nao comportando reparo.

Enfim, igualmente vencido o municipio em
sede recursal, ficam majorados os honorarios advocaticios, nesta
instancia, em um ponto percentual, diante da baixa complexidade,
nos termos do artigo 85, § 11, do Codigo de Processo Civil e

Enunciado Administrativo n® 7 do E. Superior Tribunal de Justica.

Por tais razoes, nega-se provimento ao apelo

municipal.

SILVA RUSSO
RELATOR
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