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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo / Remessa Necessaria
n® 1048160-40.2024.8.26.0053, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ recorrente
JUIZO EX OFFICIO, é recorrido ARON NORDON.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 14* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justi¢ca de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao reexame necessario. V.U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores REZENDE
SILVEIRA (Presidente), GERALDO XAVIER E JOAO ALBERTO PEZARINI.

Sao Paulo, 8 de janeiro de 2025.
REZENDE SILVEIRA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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RECURSO N°: 1048160-40.2024.8.26.0053
RECORRENTE: JUiZzO EX OFFICIO
RECORRIDO: ARON NORDON

COMARCA: SAO PAULO

VOTO N° 35294

REEXAME NECESSARIO - MANDADO DE
SEGURANCA - ITBI - Pretendido recolhimento
do tributo com base no valor da arrematac¢ao do
imovel — Sentenga concessiva da seguranca —
Arrematacdo que deve servir de base para o
cdlculo do ITBI - Julgamento pelo STJ, em
24.02.2022, do Tema 1.113 (Resp. n°
1.937.821/SP) fixando as seguintes teses: “a) a
base de calculo do ITBI é o valor do imével
transmitido em condi¢des normais de mercado,
ndo estando vinculada a base de calculo do
IPTU, que nem sequer pode ser utilizada como
piso de tributacdo; b) o valor da transacao
declarado pelo contribuinte goza da presunc¢ao
de que ¢ condizente com o valor de mercado,
que somente pode ser afastada pelo fisco
mediante a regular instauracdo de processo
administrativo proprio (art. 148 do CTN); c¢) o
Municipio ndo pode arbitrar previamente a base
de célculo do ITBI com respaldo em valor de

referéncia por ele estabelecido
unilateralmente” — Senten¢a mantida — Remessa
improvida.

Vistos.

Trata-se de reexame necessario da sentenca
de fls. 79/83 que concedeu a ordem para assegurar ao
impetrante o direito de recolher o ITBI tomando como base de
calculo o valor da arrematacédo do bem.

E o relatério.
A remessa nao merece provimento.

Tratando-se de imoével arrematado, a base
para calculo de apuracao do ITBI € o valor da arrematacgao.

Nessa linha, ja se posicionou esta 142
Camara de Direito Publico:

Apelagdo / Remessa Necessaria n° 1048160-40.2024.8.26.0053 -Voto n° 35294 2



N PODER JUDICIARIO
=i TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

“REEXAME NECESSARIO - Mandado de Segurancga
- ITBI. Arrematagcdo. Base de calculo. Valor da
arrematacdo do imével em hasta publica.
Senten¢a mantida”. (TJSP — 142 Camara de Direito
Publico, Remessa Necessaria n° 1011403-
97.2020.8.26.8.26.0405, Rel. Desembargador Joao
Alberto Pezarini, 19.01.2022).

“MANDADO DE SEGURANGCA — ITBI sobre
transmissao de imovel adquirido em hasta publica
— Fato gerador que se da com o registro do titulo,
nos termos do art. 156, inc. Il, da CF/88 e art.
1.245 do CC/2002 — Nos casos de alienagao
judicial, o pregco da arrematacdao é que deve
integrar a base de calculo do imposto, excluindo-
se a utilizagao de qualquer outro valor venal para

esse fim — Precedentes do STJ — Sentenca
mantida — Recurso oficial desprovido”. (TJSP —
142 Camara de Direito Publico, Remessa
Necessaria n° 1031393-29.2021.8.26.0053, Rel.
Desembargadora Ménica Serrano, j- em
16.12.2021).

“REEXAME NECESSARIO - MANDADO DE
SEGURANCA - ITBI - Imoével arrematado em hasta
publica - Inaplicabilidade do entendimento

firmado no IRDR n° 2243516-62.2017.8.26.0000 -
Base de calculo que corresponde ao valor da
arrematacdo - Fato gerador que se da com o
registro imobiliario - Nao incidéncia de encargos
moratérios antes do registro da carta de
arrematagcdo - Corregcdo monetaria - Mera
reposicdo do valor da moeda - Incidéncia desde a
arrematacdo - Precedentes do STJ e do TJSP -
Reexame necessario desprovido”. (TJSP — 142
Camara de Direito Publico, Remessa Necessaria
n°® 1011892-60.2019.8.26.0053, Rel. Desembargador
Octavio Machado de Barros, j. em 02.12.2021).

E esse entendimento segue exatamente o
que vem decidindo o STJ:

“TRIBUTARIO. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO
REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ALEGACAO DE VIOLAGAO A
DISPOSITIVO DE cODIGO TRIBUTARIO
MUNICIPAL. INTERPRETACAO DE NORMAS
LOCAIS. SUMULA 280/STF. IMOVEL ALIENADO
JUDICIALMENTE. VALOR VENAL
CORRESPONDENTE AO VALOR DA
ARREMATACAO. CRITERIO PARA CALCULO DO
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Tema 1.113

saber:

corresponde a arrematacao,

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

S E PODER JUDICIARIO

ITBI. VALOR DA ARREMATAGCAO. PRECEDENTES.
1. O exame da controvérsia sob o enfoque da
alegagcdao de afronta ao art. 183 do Cédigo
Tributario do Municipio de Londrina é pretensiao
insuscetivel de ser apreciada em recurso
especial, ante o Obice previsto na Sumula
280/STF ("Por ofensa a direito local nao cabe
recurso extraordinario). 2. Nas hipoéoteses de
alienagcao judicial do imével, seu valor venal
corresponde ao valor pelo qual foi arrematado em
hasta publica, inclusive para fins de calculo do
ITBI, conforme entendimento pacifico deste STJ.
Precedentes: AgRg no AREsp 155.019/MG, Rel.
Ministro ARl PARGENDLER, PRIMEIRA TURMA,
DJe 08/04/2014 e AgRg no REsp 1.386.560/MG,
Rel. Ministro HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA
TURMA, DJe 13/05/2014. 3. Agravo regimental a
que se nega provimento” (AgRg no AREsp
630.603/PR, Rel. Ministro SERGIO KUKINA,
PRIMEIRA TURMA, julgado em 10/03/2015, DJe
13/03/2015).

Por sua vez, no julgamento ocorrido em
24.02.2022, o Superior Tribunal de Justica, no julgamento do

a) a base de calculo do ITBI é o valor do imével
transmitido em condi¢gcoes normais de mercado,
nao estando vinculada a base de calculo do IPTU,
que nem sequer pode ser utilizada como piso de
tributacao;

b) o valor da transagdao declarado pelo
contribuinte goza da presungcidao de que é
condizente com o valor de mercado, que somente
pode ser afastada pelo fisco mediante a regular
instauragcdo de processo administrativo préprio
(art. 148 do CTN);

c) o Municipio nao pode arbitrar previamente a
base de calculo do ITBI com respaldo em valor de
referéncia por ele estabelecido unilateralmente.

(Resp. n° 1.937.821/SP) definiu trés teses,

a

Em face desta decisdo, de acatamento
imediato e obrigatério dado o seu carater vinculante, tem-se
que a tese fixada no incidente de resolucdo de demandas
repetitivas (IRDR) n°® 2243516-62.2017.8.26.0000 (Tema 19 do
TJSP) foi parcialmente superada, prevalecendo apenas como
base de calculo do ITBI o valor da transacdo, que no caso

mas assegurado o direito da

Fazenda Municipal de adotar o procedimento previsto no artigo
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148 do Codigo Tributario Nacional, garantindo-se o direito ao
contraditéorio em procedimento administrativo, que nado pode
ser prévio.

Dessa forma, de rigor a manutengdo da
sentencga.

Diante do exposto, meu voto nega
provimento ao reexame necessario.

REZENDE SILVEIRA
Relator
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