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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n° 1004888-
94.2023.8.26.0161, da Comarca de Diadema, em que ¢ apelante NATANAEL CORREIA
ALENCAR (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelado ENCONTRO IMIGRANTES.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 35* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao recurso.
V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores FLAVIO ABRAMOVICI
(Presidente) E JOAO CASALIL

Sao Paulo, 8 de janeiro de 2025.
ANA MARIA BALDY

Relator
Assinatura Eletronica
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Apelacgao Civel n° 1004888-94.2023.8.26.0161

Apelante : Natanael Correia Alencar (Justica Gratuita).
Advogada : Hilda Maria de Oliveira (Fls: 104).
Apelado : Encontro Imigrantes.

Advogados : Randal Caetano de Oliveira (Fls: 08) e outro.
Comarca: Diadema

Voto n° 19572

g

DESPESAS CONDOMINIAIS. Cobranga de taxas
condominiais  inadimplidas. Sentenga de procedéncia.
Inconformismo do requerido. Cerceamento de defesa afastado.
Legitimidade passiva do proprietario do imdvel pelas despesas

condominiais. Precedentes. Sentenga mantida. RECURSO
NAO PROVIDO.

Trata-se de recurso de apelagdo contra a r. sentenga de fls.
132/136 que julgou procedente a agdo interposta por ENCONTRO IMIGRANTES contra
NATANAEL CORREIA ALENCAR, para condenar o réu no pagamento em favor do autor
dos encargos condominiais decorrentes da unidade imobilidria descrita na peti¢do inicial,
vencidos e ndo pagos, a partir de 13/06/2022, inclusive, os encargos de condominio, vencidos

e ndo quitados até a definitiva liquidagao da presente agdo (artigo 323, CPC).

Determinou que sobre os valores atrasados incidiria corregao
monetaria pelo indice da tabela pratica do Tribunal de Justica/SP e juros de mora de 1% ao
més, a contar do vencimento das obrigagdes, bem como multa moratéria de 2% sobre a

integralidade do debito (artigos 51° e 53° da convengdo do condominio, fls. 73 e 77).

Ante o principio da causalidade e nos termos do artigo 85, §2°,
do Codigo de Processo Civil, condenou o réu nos pagamentos das custas e despesas
processuais inerentes a presente agdo e dos honorarios advocaticios sucumbenciais, devidos
ao patrono do autor, fixados em 10% do valor total da condenacgdo, suspensa a exigibilidade
das verbas ante a gratuidade judiciaria concedida ao requerido.
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Opostos embargos de declaragao (fls. 141/145) pela autora, para
fazer constar na r. sentenca que, sobre os valores atrasados, incidira corre¢do monetaria de
acordo com a varia¢do acumulada do Indice Geral de Precos de Mercado — IGPM, nos termos

do artigo 63° da convengao do condominial.

Os embargos foram acolhidos, alterando o julgado para constar

(fls. 179/180):

“JULGO PROCEDENTE o pedido inicial formulado nesta agdo movida por
ENCONTRO IMIGRANTES, em face de NATANAEL CORREIA ALENCAR,
para condenar o réu no pagamento em favor do autor dos encargos
condominiais decorrentes da unidade imobiliaria descrita na peti¢do inicial,
vencidos e ndo pagos, a partir de 13/06/2022, inclusive, bem como dos
encargos de condominio, vencidos e ndo quitados até a definitiva liquidagcdo
da presente agdo (artigo 323, CPC). Sobre os valores atrasados incidira
correcdo monetdria pelo Indice Geral de Precos de Mercado — IGPM,
conforme Convengdo do Condominio, em seu artigo 63, fls. 77 e juros de
mora de 01% ao més, a contar dos vencimentos das obrigagoes, bem como
multa moratoria de 02% sobre a integralidade do debito (artigos 51° e 53°
da convengdo do condominio, fls. 73 e 77)".

Inconformado, recorre o requerido (fls. 150/160), aduzindo
cerceamento de defesa, por ter sido indeferido o pedido de chamamento ao processo, para que
fosse reconhecida a responsabilidade da ex-companheira do apelante quanto ao pagamento do
condémino enquanto gozasse exclusivamente do bem. Pugna pelo acolhimento da preliminar

e reconhecimento de sua ilegitimidade passiva.

Contrarrazoes (fls. 164/175), postulando pelo nao conhecimento
do recurso por auséncia de impugnagdo especifica aos fundamentos da r. sentenga,

pretendendo ainda, a majoracdo dos honorarios de sucumbéncia em dmbito recursal.
E o relatorio.

Quanto a preliminar de auséncia de impugnagdo especifica aos
fundamentos da sentenca, arguida em contrarrazdes, esta deve ser afastada, pois as razdes
recursais atacaram os fundamentos de fato e de direito da sentenga, preenchendo os requisitos

do art. 1.010 do CPC, devendo ser conhecida a apelagdo.
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Em relagdo a alegacdo de que o indeferimento do chamamento
ao processo caracteriza cerceamento de defesa, ¢ sabido que a prova destina-se, de maneira
precipua, ao magistrado, a quem cabe, com absoluta exclusividade, o exercicio de um
prévio juizo de verossimilhanga, relevancia e pertinéncia acerca de cada um dos
requerimentos para producdo de provas, independentemente de impugnacdo pela parte

contraria.

Nesse sentido, o artigo 370, paragrafo tinico, do Codigo de
Processo Civil admite que o juiz determine as provas pertinentes para a instrug¢do do feito,

indeferindo aquelas intteis ou protelatorias.

No caso, o indeferimento do chamamento ao processo nao
caracteriza cerceamento de defesa, em verdade, importava em medida indcua, pois, nada
comprovaria, uma vez que os documentos juntados nos autos sao suficientes para

comprovar a titularidade do imovel e responsabilidade do requerido pelas despesas

condominiais.

No caso, ndo ha como se questionar a legitimidade passiva do
requerido, uma vez que figura como proprietdrio do imovel objeto da cobranca dos

encargos condominiais, conforme indicado na matricula imobilidria de fls. 12/15.

Nesse sentido:

COBRANCA — ENCARGOS CONDOMINIAIS — Requerida é proprietdiria
do_imovel — Obrigacio "propter rem' — Ausente a prova do pagamento
dos encargos condominiais — Ndo comprovada a__transferéncia _da
titularidade do _imdvel _a_terceiro — Cabivel a_cobranca dos valores —
Ausente a prova do pagamento — SENTENCA DE PROCEDENCIA, para
condenar a Requerida ao pagamento do valor de R$ 6.683,54 (com correcdo
monetdria e juros moratorios de 1% ao més, ambos contados desde o
ajuizamento da ag¢do) — RECURSO DA REQUERIDA IMPROVIDO E
DECLARADO (DE OFICIO) QUE CONDENADA A REQUERIDA AO
PAGAMENTO DOS ENCARGOS CONDOMINIAIS DESCRITOS A FLS.04
(COLUNA "VL ORIGINAL"), COM CORRECAO MONETARIA E JUROS
MORATORIOS DE 1% AO MES, AMBOS CONTADOS DESDE OS
VENCIMENTOS, E MULTA DE 2% DO VALOR DO DEBITO, ALEM DOS
ENCARGOS QUE SE VENCEREM NO CURSO DO PROCESSO (COM
IGUAIS ACRESCIMOS)
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(TJSP; Apelacdo Civel 1013115-60.2020.8.26.0361; Relator (a): Flavio
Abramovici; Orgdo Julgador: 35 Camara de Direito Privado; Foro de Mogi
das Cruzes -2 Vara Civel; Data do Julgamento: 09/09/2021; Data de
Registro: 09/09/2021).

COBRANCA DE DESPESAS DE CONDOMINIO. LEGITIMIDADE
PASSIVA DO TITULAR DO  DOMINIO DO  IMOVEL.
RECONHECIMENTO. AUSENCIA  DE  COMPROVACAO DA
COMUNICACAO DA ALIENACAO DA UNIDADE DEVEDORA AO
CONDOMINIO. NAO REGISTRO DO CONTRATO. ALIENANTE
CONTINUA COMO RESPONSAVEL PELA DIVIDA DE CONDOMINIO
POR SER O TITULAR DO DOMINIO. ART. 1.245, § 1.° DO CC. Parte
legitima para a demanda de cobranga de despesas condominiais é o titular
do dominio da unidade autonoma, mas também pode sé-lo o compromissario-
comprador, esteja ou ndo com o seu titulo registrado no registro de imoveis,
porém, desde que imitido na posse e com comunica¢do preévia da existéncia
do negocio juridico ao condominio. Situa¢do em que o titular do dominio
ndo comprova ter cientificado o condominio acerca do negocio juridico
realizado com terceiros. Manutencdo da responsabilidade do requerido
pelas despesas ndo pagas, independentemente de ter se beneficiado com os
servicos do condominio. Recurso desprovido.

(TJSP; Apelacdao Civel 1005374-18.2014.8.26.0348; Relator (a): Gilberto
Leme; Orgdo Julgador: 35 Cadmara de Direito Privado,; Foro de Maud - 3¢
Vara Civel; Data do Julgamento: 06/06/2016; Data de Registro:
09/06/2016).

Despesas condominiais. Execuc¢do de titulo extrajudicial. Embargos a
execugdo. Sentenca de improcedéncia Apelagdo da embargante.
Possibilidade. Incidéncia do art. 323 do CPC a ac¢do de execugdo.
Obrigacdo de cardter propter rem. Responsabilidade do pagamento das
cotas condominiais que se define pela condicdo de proprietdrio desse bem
ou pela titularidade de sua posse. Acdo ajuizada em relagdo a um dos
proprietarios do imovel que, no entanto, alegou que o imovel foi arrematado
em agdo trabalhista. Imovel que, ao tempo do ajuizamento da agdo, estava
registrado em nome da ré e estava em sua posse. Transmissdo da posse ao
arrematante, no curso da demanda que ndo altera a legitimidade da re.
Responsabilidade da ré, porém, limitada até a data da transmissdo da posse
ao arrematante. Recurso ndo provido, com observagdo.

(TJSP; Apelacao Civel 1011063-75.2017.8.26.0562; Relator (a): Morais
Pucci; Orgdo Julgador: 35° Cdmara de Direito Privado,; Foro de Santos - 2°
Vara Civel; Data do Julgamento: 23/10/2017; Data de Registro:
24/10/2017).

Dito isso, de rigor a manutencao da r. sentenca.

Em face do artigo 85, § 11, do Cddigo de Processo Civil de
2015, ficam os honorarios advocaticios devidos ao patrono do apelado majorados para 15%
do valor atualizado da condenagdo, observados os critérios do § 2° do sobredito artigo,
mormente o trabalho realizado pelo profissional e o tempo decorrido desde o ajuizamento,

ressalvada a gratuidade.
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No mais, para viabilizar eventual acesso as vias extraordinaria e
especial, considero prequestionada toda matéria infraconstitucional e constitucional,
observando o pacifico entendimento do Superior Tribunal de Justica no sentido de que ¢é
desnecessaria a citagdo numérica dos dispositivos legais, bastando que a questdo posta tenha

sido decidida (EDROMS 18205 / SP, Ministro FELIX FISCHER, DJ 08.05.2006 p. 240).

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO AO
RECURSO.

ANA MARIA BALDY
Relatora
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