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Registro: 2025.0000004948
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacado Civel n°
1011257-69.2023.8.26.0011, da Comarca de Sao Paulo, em que € apelante
FERNANDO RUDGE LEITE, sao apelados JULIANO GODOY REZENDE e ANA
FLAVIA DE ARAUJO REZENDE.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 26* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acoérdao.

O julgamento teve a participacao dos Desembargadores CARLOS DIAS
MOTTA (Presidente), MARIA DE LOURDES LOPEZ GIL E VIANNA COTRIM.

Sao Paulo, 8 de janeiro de 2025.
CARLOS DIAS MOTTA

Relator
Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n° 1011257-69.2023.8.26.0011

26* Camara de Direito Privado

Apelante: Fernando Rudge Leite

Apelados: Juliano Godoy Rezende e Ana Flavia de Araujo Rezende

Comarca: Sao Paulo

Juiza: Luciana Bassi de Melo

Voto n° 31619

Vistos.

LOCACAO. Agio declaratoria de inexisténcia de débito c. c. obrigacio de
fazer. Sentenga de improcedéncia. Interposi¢do de apelacdo pelo autor.
Partes desta demanda celebraram contrato, por meio do qual os réus
locaram ao autor imovel residencial, pelo prazo de trinta meses, com inicio
no dia 23.12.2021 e término previsto para o dia 22.06.2024. Em junho de
2023, os locadores, ora réus, enviaram notificacdo extrajudicial ao
locatario, ora autor, requerendo que este ultimo desocupasse o imovel
objeto da locacdo até o dia 03.07.2023, em razdo da falta de pagamento
pontual de aluguéis. Alegacdo do locatario, ora autor, de que a Unica
penalidade prevista para hipotese de falta de pagamento pontual de
aluguéis ¢ a incidéncia dos encargos de mora previstos na clausula 5.3 do
contrato de locacdo e, por isso, a notificacdo extrajudicial enviada pelos
locadores teria caracterizado injustificada rescisdo antecipada do contrato
de locagdo, de modo a ensejar a imposicdo da multa compensatoria
prevista na clausula 5.4 do contrato de locagdo. Alegacdo do locatéario ndo
merece prosperar, pois a incontroversa impontualidade no pagamento dos
aluguéis caracterizou infracdo legal e contratual pelo locatario, ora autor,
por violacao do artigo 23, inciso I, da Lei n°® 8.245/1991 e da cldusula 3.1
do contrato de locacdo, e ensejou a rescisdo antecipada da avenga por
iniciativa dos locadores, ora réus, independentemente de qualquer outra
formalidade, consoante inteligéncia da clausula 5.4 do contrato de locacao.
Rescisdo contratual antecipada se deu de maneira justificada, de modo que
ndo ha que se falar em imposi¢do de multa compensatéria em desfavor dos
locadores, ora réus, tampouco em compensacdo da referida penalidade
com os aluguéis devidos pelo locatario, ora autor. Pretensdes formuladas
neste apelo ndo merecem acolhimento, razdo pela qual a manutencdo da r.
sentenca ¢ medida que se impde. Apelagcdo nao provida.

Trata-se de apelacdo interposta em razao da r. sentenca de fls.

209/211, que julgou improcedente a acao movida por Fernando Rudge Leite em

face de Juliano Godoy Rezende e Ana Flavia de Araujo Rezende, condenando o

autor ao pagamento das despesas processuais e dos honorarios advocaticios dos

patronos dos réus, os quais foram arbitrados em 15% do valor da causa.

Irresignado, o autor interpos apelacao, sustentando, em sintese,
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que: tinha o direito de permanecer no imével objeto da locacao até o término do
prazo contratual, que ocorreria no dia 22.06.2024; no dia 13.06.2023, recebeu
notificacao extrajudicial, por meio da qual os locadores, ora réus, manifestaram
que nao mais tinham interesse na continuidade da locacdo e requereram a
desocupacao do imovel até o dia 03.07.2023; os atrasos no pagamento dos
aluguéis nao justificavam a rescisao antecipada do contrato de locacao, ja que a
Unica penalidade prevista para tal hipotese era a incidéncia dos encargos de
mora, conforme a clausula 5.3 do contrato de locacao; a injustificada rescisao
contratual antecipada impoe aos locadores, ora réus, a obrigacao de pagar a este
locatario, ora autor, a multa compensatoria prevista na clausula 5.4 do contrato
de locacao; a multa compensatoria devida pelos locadores, ora réus, deve ser
compensada com os aluguéis devidos por este locatario, ora autor, resultando
na diferenca de R$ 3.743,51, que ja foi quitada por meio de depésito bancario, o
que torna descabida a inscricao do nome deste autor no cadastro de
inadimplentes; a sentenca deve reformada em conformidade com os

fundamentos expostos (fls. 214 /228).

Apelacao interposta tempestivamente, com recolhimento da

respectiva taxa de preparo (fls. 230/232).

Os réus apresentaram  contrarrazoes, pugnando pelo

desprovimento da apelacao interposta (fls. 236/246).

Nao houve oposicao a realizacao do julgamento virtual, nos
termos da Resolucdo n° 549/2011 do Orgdo Especial deste E. Tribunal de
Justica, alterada pela Resolucao n® 772/2017.

E o relatério.

Compulsando os autos, verifica-se que as partes desta demanda
celebraram contrato, por meio do qual os réus locaram ao autor imovel
residencial, pelo prazo de trinta meses, com inicio no dia 23.12.2021 e término

previsto para o dia 22.06.2024 (fls. 20/32).

Verifica-se também que, em junho de 2023, os locadores, ora
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réus, enviaram notificacao extrajudicial ao locatario, ora autor, requerendo que
este ultimo desocupasse o imoével objeto da locacao até o dia 03.07.2023, em

razao da falta de pagamento pontual de aluguéis (fls. 38/42).

Contudo, o locatario, ora autor, alega que a unica penalidade
prevista para hipotese de falta de pagamento pontual de aluguéis é a incidéncia
dos encargos de mora previstos na clausula 5.3 do contrato de locacdo e, por
isso, a notificacao extrajudicial enviada pelos locadores teria caracterizado
injustificada rescisao antecipada do contrato de locacdo, de modo a ensejar a
imposicao da multa compensatoria prevista na clausula 5.4 do contrato de

locacao.

Todavia, a alegacao do locatario nao merece prosperar, pois a
incontroversa impontualidade no pagamento dos aluguéis caracterizou infracao
legal e contratual pelo locatario, ora autor, por violacao do artigo 23, inciso I, da
Lei n° 8.245/1991 e da clausula 3.1 do contrato de locacao, e ensejou a rescisao
antecipada da avenca por iniciativa dos locadores, ora réus, independentemente
de qualquer outra formalidade, consoante inteligéncia da clausula 5.4 do

contrato de locacao (fls. 27).

Assim, verifica-se que a rescisdo contratual antecipada se deu de
maneira justificada, de modo que nado ha que se falar em imposicao de multa
compensatoria em desfavor dos locadores, ora réus, tampouco em compensacao

da referida penalidade com os aluguéis devidos pelo locatario, ora autor.

Por conseguinte, infere-se que as pretensdes formuladas neste
apelo nao merecem acolhimento, razao pela qual a manutencao da r. sentenca €

medida que se impoe.

Por fim, majoro em 1% os honorarios advocaticios arbitrados em

favor dos patronos dos réus, conforme o artigo 85, § 11, do CPC.

Ante o exposto, nego provimento a apelacao.

CARLOS DIAS MOTTA
Relator
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