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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2349431-56.2024.8.26.0000, da Comarca de Itapolis, em que ¢ agravante PAULO
SILVIO MICHELETTI, ¢é agravado MARIA LUIZA CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA..

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 5 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores JOAO BATISTA
VILHENA (Presidente) E MOREIRA VIEGAS.

Sao Paulo, 8 de janeiro de 2025.
JAMES SIANO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 47408

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2349431-56.2024.8.26.0000
Comarca: Itapolis

MM. Juiz(a) de 1° grau: Dr. (a) Bertholdo Hettwer Lawall
AGTE: Paulo Silvio Micheletti

AGDA: Maria Luiza Construgoes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
FLP

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
REINTEGRACAO DE POSSE.

I. Caso em Exame

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra decisdo
que, em sede de cumprimento de sentenca, rejeitou os
embargos de declaracdo opostos contra a decisdo que
determinou a expedicdo de mandado de reintegragdo da
agravada na posse do imdvel objeto dos autos.

II. Questao em Discussao

A questdo em discussdo consiste em verificar se a
reintegracdo de posse do imovel deve ser condicionada ao
acerto de contas entre as partes.

III. Razdes de Decidir

Foi julgada procedente a reconvengdo proposta para
condenar a agravada a reembolsar o agravante pelo valor da
construcdo erigida no imovel objeto dos autos. E, embora
nao acolhido expressamente pela sentenca, foi formulado na
reconvencao pedido de retencdo do imoével até que sejam
indenizadas as acessdes erigidas. Além disso, ndo ha
prejuizo a agravada em condicionar a reintegragdo de posse
ao acerto de contas entre as partes.

IV. Dispositivo e Tese

Tese de julgamento: Nao hd prejuizo a agravada em
condicionar a reintegracdo de posse ao acerto de contas
entre as partes.

Recurso provido.

Irresignagdo em face da decisdo de f. 453/454 que, em sede
de cumprimento de sentenca, rejeitou os embargos de declaragdo opostos contra a
decisdo que determinou a expedicdo de mandado de reintegragdo da agravada na
posse do imovel objeto dos autos.

Sustenta o agravante: (i) a reintegragdo de posse do imovel
deve ser condicionada ao acerto de contas entre as partes; (ii) foi julgada procedente
a reconvengdo para condenar a agravada ao reembolso dos valores gastos com a

construcdo erigida no imovel objeto dos autos.
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Liminar deferida as f. 131.

Contraminuta as f. 136/139.

E o relatorio.

Procedem as razdes recursais.

Cuida-se de agravo de instrumento contra decisdo que, em
sede de cumprimento de sentenga, rejeitou os embargos de declaragdo opostos contra
a decisdo que determinou a expedi¢ao de mandado de reintegragcdo da agravada na
posse do imovel objeto dos autos.

Conforme sentenca de f. 296/300, complementada pela
decisdo de f. 311/312 dos autos principais, foi julgada procedente a reconvengao para
condenar a agravada a reembolsar o agravante pelo valor da construcio erigida no
imovel objeto dos autos, autorizado o abatimento da taxa de frui¢do, bem como dos
impostos comprovadamente pagos por ela.

Dispde o art. 538, § 2°, do CPC que “O direito de retengdo
por benfeitorias deve ser exercido na contesta¢do, na fase de conhecimento.”

Tal pedido foi formulado expressamente pelo agravante na
reconvencao (f. 55 dos autos principais).

Dessa forma, ainda que nao tenha constado expressamente no
dispositivo da sentenga o direito de retengdo, ndo se vislumbra prejuizo a agravada
em condicionar a reintegracdo de posse ao acerto de contas entre as partes,
prejudicadas as alegagdes de que a posse do agravante seria de ma-fé e violagdo a

coisa julgada.

Ante o exposto, da-se provimento ao recurso.

JAMES SIANO
Relator
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