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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1000239-35.2021.8.26.0136, da Comarca de Cerqueira César, em que ¢ apelante
PRAIA VERDE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., é apelada
ROSANGELA AMARO MAGLIARELLL

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 37* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores AFONSO CELSO
DA SILVA (Presidente sem voto), PEDRO KODAMA E ANA CATARINA
STRAUCH.

Sao Paulo, 9 de janeiro de 2025.
SERGIO DA COSTA LEITE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

APELACAO CIVEL 1000239-35.2021.8.26.0136

Apelante: PRAIA VERDE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

LTDA.

Apelada: ROSANGELA AMARO MIGLIARELLI GAMA BAIA.

Origem: 1* VARA DA COMARCA DE CERQUEIRA CESAR /SP.

Magistrada: BRUNA MENDES FERREIRA.

Voto 1061.

Vistos,

Trata-se

APELACAO. Acio de reintegracdo de posse. Contrato de
mutuo garantido por alienagdo fiduciaria. Inadimplemento
da ré, que restou revel. Garantia que se consubstancia nos
direitos titularizados pela requerida, oriundos do contrato de
compra e venda, e ndo no proprio imovel. Autora que
jamais exerceu a posse sobre o imdvel, ndo tendo como ser
nela reintegrada. Inexisténcia, ainda, de esclarecimento
relacionado a situagdo atual do imoével. Em decorréncia do
contrato firmado entre a ré e terceira empresa, sequer &
possivel dizer, com a necessaria certeza, quem se encontra a
exercer a posse na atualidade. R. sentenga de improcedéncia
confirmada. Recurso desprovido.

apelacdo  interposta por PRAIA VERDE

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. nos autos da acdio de
reintegracio de posse que promove em face de BRUNA MENDES FERREIRA.

Adotado o relatério da r. sentenca de folhas 134/137, contou o
dispositivo com a seguinte redagao:

Ante o exposto, com fulcro no art. 487, I, do Codigo de Processo
Civil, JULGO IMPROCEDENTES os pleitos exordiais.

Condeno a parte autora ao pagamento das custas processuais.

Sem honordrios, porquanto ndo houve constitui¢do de advogado.
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Inconformada, apela a parte autora as folhas 140/154 a alegar, em
sintese, ser incontroverso o inadimplemento da requerida, que apds ser notificada
para a purgacao da mora, permaneceu inerte. Descumprida a obrigagdo, o bem objeto
da garantia deve ser entregue a ela autora. Concretizada a reintegracdo realiza-se a
venda do imovel. Sem tal providéncia prévia ndo ha como ser realizada tal venda. A
constituicdo da propriedade fiduciaria pode recair sobre bens incorpéreos. O
numerario objeto do mutuo ensejou a realizagdo de construgdo no imoével.

Nao foram apresentadas contrarrazdes, sendo a ré revel (folha 193).
E o relatério.

Recurso conhecido por preencher os requisitos necessarios a tanto.
Restou apresentado tempestivamente e foi recolhido o preparo.

Quanto ao mérito, a irresigna¢do manifestada ndo procede.

Aduz a autora ter realizado um empréstimo em dinheiro a ré, em
21/02/2017, para que fosse erigida uma constru¢do no “lote 20 da quadra AX do
Empreendimento Santa Béarbara Resort Residence”. Como garantia do pagamento a
ré lhe cedeu em alienacdo fiduciaria os direitos de compra sobre o referido imoével.
Deixou a ré, contudo, de efetuar o pagamento das parcelas vencidas a partir de
novembro de 2020, sendo que, mesmo notificada, ndo regularizou a situagdo,
ocorrendo o vencimento antecipado da divida. Notificada para desocupagao do
imoével, permaneceu inerte. Pretende, destarte, ser reintegrada na posse do imoével.

A garantia ofertada pela requerida ndo se consubstanciou no proprio
imoével objeto da acdo, mas apenas e tdo somente sobre os direitos decorrentes do
compromisso de compra e venda celebrado entre ela e a terceira empresa vendedora.

Foram objeto de garantia, pois, direitos incorpéreos decorrentes do
contrato de compra e venda, os quais, respeitados entendimentos em contrario, nao
sdo passiveis de tutela possessoria, ja que sobre eles ndo é possivel exercer atos e
poderes ostensivos.

A autora jamais exerceu direitos possessorios sobre o imdvel em si,
donde nao ha como ser neles reintegrados. O dominio e tampouco a posse do imovel
foram transferidos em favor da autora, em decorréncia do contrato de mutuo.

Na realidade sequer ha uma definicdo sobre a situagdo atual do
imével, desconhecendo-se, por exemplo, se o contrato firmado entre a autora e a
terceira vendedora se encontra ou ndo vigente; quem exerce a posse sobre o imovel;
etc.

A eventual transferéncia a autora dos direitos decorrentes do contrato
firmado entre a ré e a terceira empresa, ao contrario do defendido pela primeira, ndo
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autorizaria a venda do proprio imovel, sendo que, no maximo poderia ser realizada a
alienacgdo dos proprios direitos decorrentes do instrumento.

Correta, pois, a r. sentenca, sendo efetivamente inviavel a reintegragdo
da autora na posse do imovel:

Contrato de mutuo com clausula de alienagdo fiduciaria de direitos
aquisitivos de contrato de compra e venda de imovel — Ag¢do de
reintegragdo de posse do imovel objeto da compra e venda — Sentenga
de improcedéncia — Apelo da autora (mutuante) — Improvimento — A
propriedade fiducidaria, no caso, é sobre os direitos aquisitivos
titularizados pelos mutuarios, e ndo sobre o imovel todo — So é
possivel imitir a autora na posse do imovel apos a demonstragdo de
que o direito possessorio efetivamente decorre do contrato de compra
e venda —Possibilidade, em tese, de o contrato de compra e venda ter
sido rescindido e a vendedora ter se imitido na posse, hipotese em que
caberia a autora o direito apenas a eventuais devolugoes de quantias
pagas na venda do bem — Inviabilidade da concessdo de tutela
possessoria, no caso concreto — Autora que ndo exerce posse (seja
direta, seja indireta) sobre o bem — Senten¢ca mantida — Apelo
improvido.

(TJSP; Apelacao Civel 1001503-60.2022.8.26.0263; Relator (a):
Mario Daccache; Orgﬁo Julgador: 29* Camara de Direito Privado;
Foro de Itai - Vara Unica; Data do Julgamento: 30/09/2024; Data de
Registro: 30/09/2024).

ALIENACAO FIDUCIARIA. GARANTIA QUE INCIDIU SOBRE OS
DIREITOS DECORRENTES DE CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. BEM INCORPOREO. ACAO DE
REINTEGRACAO DE POSSE. INADMISSIBILIDADE. AUTORA
QUE NAO E TITULAR DO DOMINIO DO IMOVEL, E TAMPOUCO
EXERCEU A POSSE DIRETA OU INDIRETA SOBRE ELE.
IMPROCEDENCIA QUE PREVALECE. ELEVACAO DO VALOR
DOS HONORARIOS SUCUMBENCIAIS. RECURSO IMPROVIDO,
COM OBSERVACAO. 1. A autora firmou com os réus contrato de
empréstimo com garantia de alienagdo fiduciaria de direitos sobre
contrato de compra e venda de imovel. Diante do inadimplemento por
parte dos demandados, ajuizou agdo de reintegra¢do de posse,
objetivando a retomada do bem imovel. Entretanto, a autora ndo é
titular do dominio do imovel e tampouco exerceu a posse direta ou
indireta sobre ele, sendo inviavel a tutela possessoria com base tdo-
somente na contratagdo da garantia sobre os direitos dos mutuarios
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recurso.

no contrato de compra e venda do bem. 2. Considerando os termos do
artigo 85, § 11, do Cédigo de Processo Civil, diante do resultado do
Julgamento do recurso e levando em conta a atuagdo acrescida, impoe-
se elevar a verba honordria sucumbencial para 12% sobre o valor
atualizado da causa.

(TJSP; Apelacao Civel 1001923-58.2022.8.26.0136; Relator (a):
Anténio Rigolin; Orgdo Julgador: 31* Camara de Direito Privado;
Foro de Cerqueira César - 1* Vara; Data do Julgamento: 13/10/2024;
Data de Registro: 13/10/2024).

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL /
MUTUO FINANCEIRO COM CLAUSULA DE ALIENACAO
FIDUCIARIA — ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE — Contrato
de mutuo financeiro com clausula de alienacdo fiducidaria de bem
movel — Garantia que recai sobre os direitos do contrato de compra e
venda — Bens incorporeos — Auséncia de posse — A¢do improcedente
— Recurso desprovido, com observagao.

(TJSP; Apelagao Civel 1001307-20.2021.8.26.0136; Relator (a): Melo
Bueno; Orgdo Julgador: 35* Camara de Direito Privado; Foro de
Cerqueira César - 2* Vara; Data do Julgamento: 01/11/2023; Data de
Registro: 01/11/2023).

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGA-SE PROVIMENTO ao
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