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ACORDAO

o

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n
2384579-31.2024.8.26.0000, da Comarca de Sorocaba, em que ¢ agravante
CONDOMINIO ARAUCARIA e Interessado BANCO DO BRASIL S/A, é
agravado HERONILDES VALDEVINO DA SILVA.

ACORDAM, em sessdo permanente e¢ virtual da 35* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores FLAVIO
ABRAMOVICI (Presidente sem voto), ANA MARIA BALDY E JOAO CASALIL

Sao Paulo, 9 de janeiro de 2025.

GILSON DELGADO MIRANDA
Relator
Assinatura Eletronica
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7? Vara da Comarca de Sorocaba

Agravo de Instrumento n. 2384579-31.2024.8.26.0000
Agravante: Condominio Araucaria

Agravado: Heronildes Valdevino da Silva

Voto n. 31.029

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Execugdo de
Titulo Extrajudicial. Penhora dos direitos
aquisitivos do imdvel. Auséncia de recolhimento
dos honorarios periciais. Determinagdo de
levantamento da penhora. Decisdo mantida.
Recurso ndo provido.

Vistos.

Cuida-se de recurso de agravo de instrumento
interposto contra as decisdes de fls. 236 dos autos da execugdo de titulo
extrajudicial n. 1018223-55.2022.8.26.0602, proferida pelo juiz da 7% Vara da
Comarca de Sorocaba, José Elias Themer, de seguinte teor: "Vistos.
Determinagdo judicial ndo atendida. Mesmo alertada das consequéncias, a parte
credora ndo recolheu a verba honordria. Levante-se a penhora dos direitos do
imével, servindo o presente despacho como termo de levantamento. Manifeste-
se a parte credora, em quinze dias, em termos de prosseguimento, contrigdo de
outros bens, trazendo memdria de débito atualizada. Nada sendo requerido, o
processo ficard suspenso, nos termos do artigo 921, ITT, do Cédigo de Processo
Civil, aguardando-se provocagdo no arquivo provisério. Intime-se”.

Segundo o agravante, exequente, a decisdo deve
ser anulada, por auséncia de fundamentagdo. No mérito, sustenta, em sintese,
que "o levantamento da penhora é medida extrema que além de violar o
principio do devido processo legal, viola os principios da proporcionalidade e
razoabilidade, o que ndo se justifica uma vez que a parte ndo se esquivou de
pagar as custas, apenas juntou a avaliagdo, por ndo auferir lucro apenas as
taxas condominiais apenas garantem a subsisténcia do condominio, de forma a
também a conduzir a execugdo de forma menos gravosa para o executado”.

Recurso tempestivo, preparado (fls. 7/9), foi
processado sem concessdo de tutela proviséria (fls. 13/14) e respondido (fls.
19/21).

Distribuido o recurso na forma da Resolugdo n.
903/2023 do Orgdo Especial, ndo houve oposigdo ao julgamento virtual.
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Esse é o relatorio.
O recurso ndo merece provimento.

De um lado, rejeito a preliminar de nulidade da
decisdo por auséncia de fundamentagdo. Realmente, se "fundamentar significa
o magistrado dar as razodes, de fato e de direito, que o convenceram a decidir a
questdo daquela maneira” (Nelson Nery Junior, “Principios do processo na
constituigdo federal: processo civil, penal e administrativo”, 11® edigdo, Sdo
Paulo, Revista dos Tribunais, 2013, p. 301), entdo € patente que fundamentagdo
sucinta ndo equivale a falta de fundamentagdo, ndo sendo possivel falar, no caso
concreto, em descumprimento do artigo 93, inciso X, da Constituigdo Federal.

Ainda, como se sabe, a exigéncia de fundamentagdo
das decisdes judiciais prevista no artigo 93, inciso IX, da Constituigdo da
Republica e reprisada no artigo 489 do Cddigo de Processo Civil, ndo € violada
quando o magistrado indica, para sustentar o préprio convencimento, razdes
que sdo objetivamente adequadas (do ponto de vista ldgico e das mdaximas de
experiéncia) para fundamentar a sua decisdo hipdtese em que se estd diante de
fundamentagdo suficiente (Nelson Nery Junior e Rosa Maria de Andrade Nery,
"Cédigo de processo civil comentado e legislagdo extravagante”, 12° edigdo, Sdo
Paulo, RT, 2012, p. 795).

Assim sendo, a rigor ¢ impossivel reconhecer a
alegada nulidade, pois ndo se pode confundir qualidade de fundamentagdo com
auséncia de fundamentagdo.

De outro, também ndo ¢ possivel acolher a
irresignagdo da parte agravante, especialmente porque a fls. 218 dos autos de
origem o juizo concedeu o prazo de 15 dias para o exequente providenciasse o
recolhimento os devidos honordrios periciais, sob pena de levantamento da
penhora sobre os direitos do imdvel.

Contudo, o exequente ndo recolheu os honordrios
periciais no prazo fixado. O juizo entdo proferiu a r. decisdo agravada, que
determinou o levantamento da penhora.

Pois bem.

De fato, ndo comporta guarida o pleito do
condominio exequente no tocante a manutengdo da penhora.
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Isso porque, o Cddigo de Processo Civil disciplina os
atos visando o adimplemento da execugdo, estabelecendo a penhora e a
avaliagdo como atos preparatérios e essenciais a expropriagdo executiva:

"Art. 875. Realizadas a penhora e a avaliagdo, o juiz
dard inicio aos atos de expropriagdo do bem"”.

Por sua vez, o art. 870, por sua vez, assim
prescreve:

"Art. 870. A Avaliagdo serd feita pelo oficial de
justiga. Pardgrafo Unico. Se forem necessdrios conhecimentos
especializados e o valor da execugdo o comportar, o juiz
nomeard avaliador, fixando-lhe prazo ndo superior a 10 (dez)
dias para entrega do laudo”.

Neste sentido, como sabido, “apés a penhora
sobrevém a avaliagdo como ato preparatdrio e hecessdrio d expropriagdo
executiva. Tem ela a finalidade 1 Art. 875. Realizadas a penhora e a avaliagdo,
0 juiz dard inicio aos atos de expropriagdo do bem. de tornar conhecido a todos
os interessados o valor aproximado dos bens a serem utilizados como fonte dos
meios com que o juizo promoverd a satisfagdo do crédito do exequente. E ato
de decisiva importancia para todas a modalidades expropriatdrias, e ndo apenas
para a hasta publica, conforme se depreende dos arts. 876, 880, § 1° e 886, IT
e V. Ea avaliagdo que, basicamente, determinard o prego pelo qual os
interessados poderdo adjudicar os bens penhorados (art. 876) e o prego a
partir do qual, na venda por iniciativa particular e na hasta publica, os
interessados poderdo formular suas propostas ou langos (arts. 880, § 1°, e 886,
IT). Na verdade, em nenhuma hipétese a expropriagdo serd realizada sem
avaliagdo ou algum meio estimativo dos valores expropriados, uma vez que o
prego € elemento essencial e indispensdvel a alienagdo judicial dos bens
penhorados"!.

Desse modo, "a inércia da exequente em realizar o
depésito necessdrio a prdtica do ato cria inadmissivel 6nus a parte executada,
que tem seu patrimdnio afetado por constrigdo que, a falta de avaliagdo, ndo
pode prosseguir em diregdo ao fim natural do processo executivo, qual seja, a
expropriagdo, por meio da qual se satisfaga o interesse do credor” (TJSP,
Agravo de Instrumento n. 2115321-49.2023.8.26.0000, 23? Camara de Direito
Privado, j. 05-06-2023, rel. Des. Heloisa Mimessi).

' Humberto Theodoro Junior, “Processo de Execugdo e Cumprimento de
Sentenga”, Ed. Forense, 32° ed., pp. 465/466 e 468.
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Logo, a decisdo agravada deve ser mantida.

Posto isso, nego provimento ao recurso. Deixo de
arbitrar honordrios recursais em favor da parte agravada, pois eles "ndo tém
autonomia hem existéncia independente da sucumbéncia fixada na origem e
representam um acréscimo ao onus estabelecido previamente, motivo por que
na hipétese de descabimento ou de auséncia de fixagdo anterior, ndo haverd
falar em honordrios recursais” (STJ, "Jurisprudéncia em Teses", edigdo n. 128,
de 28-06-2019, tese 6).

GILSON MIRANDA
Relator
Assinatura Eletronica
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