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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1003281-70.2023.8.26.0541, da Comarca de Santa Fé do Sul, em que sdo apelantes
MARIANE DE LIMA BIGOTTO e GABRIEL DE LIMA BIGOTTO, sdo apelados
MARIA APARECIDA DE LIMA (ESPOLIO) e DEILLE DE LIMA ROSSAFA
(INVENTARIANTE).

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 1* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALBERTO
GOSSON (Presidente sem voto), ENEAS COSTA GARCIA E AUGUSTO
REZENDE.

Sao Paulo, 24 de margo de 2025.
ALEXANDRE MARCONDES

Relator(a)
Assinatura Eletronica



PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

1* Camara de Direito Privado
Apelacio Civel n° 1003281-70.2023.8.26.0541
Comarca: Santa Fé do Sul (3" Vara)

Apelantes: Mariane de Lima Bigotto e Gabriel de Lima Bigotto

Apelado: Espolio de Maria Aparecida de Lima

Juiz sentenciante: Rafael Almeida Moreira de Souza

Voto n° 36.669

Ementa: DIREITO CIVIL. APELACAO CiVEL.
NULIDADE DE NEGOCIO JURICIDO. DOACAO.
RECURSO DESPROVIDO. 1.- Acido julgada
procedente, sendo declarada nula a doacdo de imovel
por instrumento particular, com reintegracio do autor
na posse do bem e condenacio dos réus ao pagamento de
indenizacao pela utilizacdo do imével apés o falecimento
da doadora. 2.- A questio em discussdo consiste em (i)
verificar se houve cerceamento de defesa alegado pelos
réus, que requerem producio de prova pericial,
documental e oral para comprovar a vontade da
doadora e (ii) se é valida a doa¢ao do imdvel, com pedido
de conversido substancial do negdécio para testamento
particular. 3.- Rejeita-se a preliminar de cerceamento de
defesa, pois as provas documentais juntadas nos autos
sao suficientes para elucidar os fatos. 4.- A doacio é nula
por nao ter sido celebrada por escritura publica,
conforme exigido pelo art. 108 do CC, devido ao valor do
imovel ser superior a trinta salarios-minimos. 5.- Nio ¢
possivel a conversio de doacdo nula em testamento
particular sem cumprimento das formalidades legais
(inteligéncia dos arts. 170 e 1.876, §§ 1° e 2°, do CC). 6.-
Correta condenacio dos réus ao pagamento de
indenizacao pelo uso do imével a partir do falecimento
da doadora, que havia reservado para si o usufruto do
bem. 7.- Recurso desprovido.

A r. sentenca de fls. 560/572, de relatorio
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adotado, julgou procedente acio movida por Espélio de Maria
Aparecida de Lima em face de Mariane de Lima Bigotto ¢ Gabriel
de Lima Bigotto para “declarar nulo o instrumento particular de
doacgdo firmado entre a doadora falecida e os donatarios requeridos,
referente a fragdo ideal do imovel urbano, objeto da matricula 9.095,
inscrito no Cartorio de Registro de Santa Fé do Sul”, “reintegrar a
posse do imovel a parte requerente, como consequéncia natural da
nulidade, tal como dos bens moveis que guarnecem o local, e que
também sejam de titularidade do espolio”, deferindo a tutela de urgéncia
nesse ponto, € “condenar os réus ao pagamento de indeniza¢do pela
utilizagdo do imovel, apos o falecimento da doadora (18/01/2022), até a
efetiva desocupacdo do bem”, a ser apurada em fase de liquidagdo de
sentenca, com correcdo monetaria até o efetivo pagamento e juros de
mora de 1% ao més a partir da citagdo. Os réus foram condenados ainda
ao pagamento das custas, despesas processuais € honorarios advocaticios
de 10% do valor da condenagdo. Outrossim, julgou improcedente a
reconvengdo oposta pelos réus-reconvintes, condenando-os ao
pagamento das custas, despesas processuais e honorarios advocaticios de

10% do valor da causa.

Recorrem os réus, alegando, preliminarmente,
cerceamento de defesa, sendo necessaria a producao de prova pericial,
documental e, especialmente, oral para comprovar a vontade da doadora
em doar-lhes o imovel em questdo. No mérito, sustentam que a doagao
do imovel em seu favor ¢ absolutamente valida, ndo tendo o espdlio da
doadora qualquer direito sobre o bem doado. Afirmam que a vontade da

doadora deve prevalecer, requerendo a conversao substancial do negocio
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para testamento particular, nos termos do artigo 170 do Cdédigo Civil,

insistindo na procedéncia da reconvencgao (fls. 575/588).
Contrarrazdes a fls. 595/617.

Inicialmente distribuido a C. 10* Camara de
Direito Privado, por acordao de relatoria da E. Desembargadora Angela
Moreno Pacheco de Rezende Lopes, o presente recurso foi encaminhado

a esta C. Camara por prevencao (fls. 621/624).
Nao ha oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.
O recurso deve ser desprovido.

Rejeita-se, de saida, a preliminar de
cerceamento de defesa, pois as provas documentais acostadas aos autos
sdao suficientes para a elucidagdo dos fatos e para a apreciagdo da
controvérsia, razdo pela qual a producdo de outras provas seria

desnecessaria ao desfecho da acgdo.

A proposito, vale lembrar que o juiz € o
destinatario da prova, podendo ele determinar as provas necessarias para
formar seu convencimento e dispensar outras, conforme dispde o artigo
370 do atual Cédigo de Processo Civil. Ademais, ¢ dever do juiz zelar

pela rapida solucao do litigio (artigo 139, II do CPC), corolério do
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principio constitucional da razoavel duragdo do processo (artigo 5°,

LXXVII da CF/88).

Superada a preliminar, melhor sorte ndo assiste

aos réus quanto ao mérito.

Os direitos sobre o imovel litigioso,
matriculado sob o n° 9.095 do CRI de Santa Fé¢ do Sul /SP, pertencem a
Maria Aparecida de Lima, falecida em 18/01/2022, aos 78 anos de idade
(fls. 34/35, 403/408 e 409/415).

Em 02/07/2020, a referida falecida doou os
direitos sobre referido imovel aos réus, reservando-se para si o usufruto,
conforme instrumento particular de fls. 355/356, que a época foi
avaliado em R$ 300.000,00, valor que correspondia a 288,74 salarios-

minimos, aproximadamente.

Logo, a validade da doacdo dependia de sua
celebracdo através de escritura publica, ja que o artigo 108 do Codigo
Civil ¢ expresso ao dispor que “Ndo dispondo a lei em contrario, a
escritura publica é essencial a validade dos negdcios juridicos que
visem a constituig¢do, transferéncia, modifica¢do ou renuncia de direitos
reais sobre imoveis de valor superior a trinta vezes o maior salario

minimo vigente no Pais”.

Assim sendo, reputa-se nula a doacdo, nos

termos dos artigos 104, II1 e 166, IV do Cédigo Civil e da jurisprudéncia

Apelagao Civel n° 1003281-70.2023.8.26.0541 -Voto n°® 36456 5



— — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
desta Corte. Nesta linha, confiram-se, exemplificativamente:

“A¢do de imissdo de posse c.c. indeniza¢do por
danos materiais. Sentenga de improcedéncia. Irresignacdo dos autores.
Autores que sdo sucessores da proprietaria do imovel, ja falecida.
Imovel litigioso doado pela falecida proprietaria registral ao réu por
instrumento particular. Imovel com valor superior a 30 saldrios-
minimos. Validade da doag¢do dependente de celebragdo por escritura
publica. Doagdo nula (arts. 104, 111, 108 e 166, IV do CC). Precedentes
desta Corte. Sentenga reformada. A¢do procedente. Recurso provido.”
(Apelacao Civel n° 1003048-61.2016.8.26.0495, 1* Camara de Direito
Privado, de minha relatoria, j. 23/05/2022).

“Registro de Imoveis — Duvida — Doag¢do —
Objeto cujo valor é superior a 30 salarios minimos — Necessidade de
formalizagdo por meio de escritura publica — Inteligéncia do art. 108 do
Cddigo Civil — Duvida procedente — Recurso ndo provido.” (Apelacio
Civel n° 1094074-88.2021.8.26.0100, Conselho Superior de
Magistratura, Rel. Des. Fernando Torres Garcia, j. 07/04/2022).

“DOACAO DE IMOVEL COM RESERVA DE
USUFRUTO. Processo extinto, sem o julgamento do mérito, com fulcro
no art. 485, inciso IV e VI, do CPC (auséncia de interesse processual e
de adequagdo). RECURSO DAS AUTORAS. O interesse de agir reside
na utilidade, necessidade e adequabilidade de acionamento do Poder
Judiciario, para que uma pretensdo juridicamente protegida seja

resguardada, devendo a parte utilizar o meio processual cabivel. Na
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hipotese, as autoras ndo possuem interesse de agir para a propositura
desta acgdo, considerando que a transferéncia do direito real de
propriedade imobiliaria, no caso, exige a forma estabelecida em lei, ou
seja, escritura publica (art.108 do CC), ndo sendo possivel o
reconhecimento da doagdo através do instrumento particular
apresentado.  Sentenca mantida. RECURSO NAO PROVIDO.”
(Apelagao Civel n° 1008984-40.2020.8.26.0006, 6 Camara de Direito
Privado, Rel. Des. Ana Maria Baldy, j. 28/06/2021).

“Embargos de terceiro. A¢do de cobran¢a em
fase de cumprimento de sentenca. Embargante que alega ter recebido o
imovel penhorado por meio de instrumento particular de doagdo.
Documento inidoneo. Necessidade de escritura publica, nos termos do
artigo 108 do Coddigo Civil. Contrato que sequer conta com o
reconhecimento das firmas, impossibilitando um juizo seguro quanto a
veracidade da data nele lancada. Embargos rejeitados. Sentenca

o

mantida. Recurso improvido.” (Apelacao Civel n
1003894-69.2020.8.26.0291, 32* Camara de Direito Privado, Rel.
Des. Ruy Coppola, j. 24/05/2021).

“ACAO DECLARATORIA DE VALIDADE DE
NEGOCIO JURIDICO C.C. REPARACAO DE DANOS. Julgamento de
improcedéncia dos pedidos. Insurgéncia da autora. Descabimento.
Doacgdo de imovel com valor superior a trinta vezes o salario minimo
que exige escritura publica. Inteligéncia do art. 108 do CC. Nulidade da
doagdo, por vicio de forma, formalizado o negocio por instrumento

particular. Jurisprudéncia deste Tribunal de Justica. Dever de indenizar
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que demanda prova do comportamento ilicito do ofensor, de efetivo
prejuizo ao ofendido e de nexo de causalidade. Prestagdo de cuidados
necessdrios ao marido enfermo que ndo configura dano moral
indenizavel, abarcada pelo dever de mutua assisténcia dos conjuges.

o

Sentenga mantida. Recurso desprovido.” (Apelacdo Civel n
1004769-39.2019.8.26.0270, 10* Camara de Direito Privado, Rel.
Des. J.B. Paula Lima, j. 15/04/2021).

Nem se poderia invocar o aproveitamento do
negocio juridico invalido por vicio de forma, pelo instituto da conversao
substancial previsto no art. 170 do Cddigo Civil, a estabelecer que se “o
negocio juridico nulo contiver os requisitos de outro, subsistira este
quando o fim a que visavam as partes permitir supor que o teriam

querido, se houvessem previsto a nulidade”.

Isso porque, o instrumento particular de fls.
355/356 nao foi lido e nem assinado por trés testemunhas, conforme
exigido pelo artigo 1.876, §§ 1° e 2°, do Codigo Civil, de modo que

inviavel a conversao da doacdo nula em testamento particular.

Nessa quadra, conforme bem ressaltou o MM.
Juiz de Direito a quo a fl. 570, “ndo se mostra possivel a confirmac¢do a
posteriori da disposi¢cdo, por meio da oitiva de testemunhas, afinal era
indispensavel que elas assinassem o respectivo documento
testamentario, confirmando a higidez do ato de ultima vontade da
testadora”, sendo inviavel a dispensa dessa exigéncia legal com

fundamento no artigo 1.879 do Codigo Civil, pois “no momento da
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elaboragdo do documento ndo havia qualquer circunstdncia atipica que
impossibilitasse a confirmac¢do do instrumento por meio de

testemunhas”.

Confira-se, nesse sentido, o seguinte
precedente esta C. Camara, resguardadas as particularidades do caso

concreto:

“EXTINCAO DE CONDOMINIO. Direito
potestativo da coproprietdaria de postular a extingdo do condominio
sobre imovel indivisivel a qualquer tempo. Inteligéncia do art. 1320 do
Codigo Civil. Ag¢do conexa de declaragdo de existéncia de doagdo de
parte ideal do imovel. Alegacdo da autora da agdo declaratoria de
propriedade exclusiva sobre o imovel, em fun¢do de contrato de doagdo
feita pela ré envolvendo sua metade ideal. Inadmissibilidade. Negocio
juridico de doag¢do de imovel realizado por instrumento particular.
Vicio de forma que leva a sua nulidade. Arts. 108 e 541 do Cddigo Civil.
Impossibilidade de conversdo substancial a mando do art. 170 do
Cddigo Civil. Operag¢do que converteria o negocio em promessa de
doagdo pura, juridicamente inviavel segundo a Jurisprudéncia do STJ.
Promessa de doag¢do incompativel com o cardter benéfico desse tipo
contratual. Auséncia de prova de pagamento integral do imovel pela
autora. Arbitramento de alugueis pela ocupagdo exclusiva do bem.
Admissibilidade. Sentengca mantida. Recurso improvido.” (Apelaciao
Civel n° 1037677-75.2017.8.26.0576, Rel. Des. Francisco Loureiro, j.
20/02/2020).
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Enfim, sendo nula a doac¢do, correta a imissao
do autor na posse do imdvel, bem como a condenacdo dos réus ao
pagamento de indenizacdo pelo uso do bem, com apuragdo do valor

devido em fase de liquidagdo de sentencga.

Desprovido o recurso, elevam-se os honorarios
devidos pelos réus, com fundamento no § 11 do artigo 85 do CPC, para
15% do valor da condenacdo ¢ 15% do valor da causa atribuido a

reconvengao.

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO ao

recurso.

ALEXANDRE MARCONDES
Relator
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