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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2368099-75.2024.8.26.0000, da Comarca de Guarulhos, em que ¢ agravante
PRISCILA ANDREIA RAMOS, sio agravados IMOBILIARIA E CONSTRUTORA
CONTINENTAL LTDA. e MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO
PAULO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 3* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores JOAO PAZINE
NETO (Presidente) E MARIO CHIUVITE JUNIOR.

Sao Paulo, 24 de margo de 2025.
VIVIANI NICOLAU

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTON :47933
AGRAVO N°: 2368099-75.2024.8.26.0000
COMARCA : GUARULHOS

AGTE. : PRISCILA ANDREIA RAMOS
AGDA. : IMOBILIARIA E CONSTRUTORA
CONTINENTAL LTDA.

JUIZ DE ORIGEM: RAFAEL TOCANTINS MALTEZ

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acao declaratéria de
cancelamento de indisponibilidade de imével. Decisdo
agravada que indeferiu os beneficios da Justica Gratuita
requeridos pela autora e determinou a apresentacdo de
prova de pagamento dos tributos e das contas ordinarias
do imével, ou alternativamente, apresentar pedido de
ligacdo de agua e luz com data anterior ao ajuizamento
da demanda. Inconformismo da autora. Acolhimento.
Elementos presentes nos autos que demonstram de
forma suficiente que a autora nao possui condicdes de
arcar com as custas e despesas processuais sem prejuizo
de seu sustento. Desnecessidade, ademais, de
apresentacdo dos documentos determinados pelo Juizo
para demonstracio da aquisicio do bem. Decisao
reformada. RECURSO PROVIDO”. (v. 47933).

Trata-se de agravo de instrumento
interposto contra a decisdo interlocutdria proferida nos autos
da acdo declaratoria de cancelamento de indisponibilidade
de bem imdovel (processo n° 1056319-41.2024.8.26.0224),
ajuizada por PRISCILA ANDREIA RAMOS em face de
IMOBILIARIA E CONSTRUTORA CONTINENTAL
LTDA. ¢ do MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE
SAO PAULO que indeferiu o pedido de concessdo dos
beneficios da Justi¢a Gratuita formulado pela autora e também
determinou a apresentagdo de prova de pagamento dos tributos
pertinentes e das contas ordindrias dos imoéveis, ou
alternativamente, apresentar pedido de ligacdo de agua e luz
com data anterior ao ajuizamento da demanda (fls. 159 de
origem).

A agravante afirma que ndo possui
condi¢des de arcar com as custas e despesas processuais sem
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prejuizo de seu sustento. Aduz que seus rendimentos liquidos
sao inferiores a 03 salarios-minimos mensais, razao pela qual
faria jus a gratuidade. Postula, ainda, o afastamento da
determinacdo de apresentacdo de documentos, uma vez que
estes ndo seriam indispensaveis para a demonstragao de seu
direito de propriedade, sendo desnecessarios a propositura da
acao.

Por tais razdes pediu a reforma da
decisdo recorrida e o prosseguimento do feito.

Por entender presentes o risco de
dano de dificil ou impossivel reparacdo e a probabilidade de
provimento do recurso, pediu a atribuicdo de efeito
SUSPensivo ao recurso.

O recurso ¢ tempestivo € 0 preparo
nao foi recolhido, tendo em vista o pedido de concessao da
gratuidade. A distribuicao se deu de forma livre.

A decisdo de fls. 177/179, proferida
por este relator, deferiu o pedido de concessdo de efeito
suspensivo.

Dispensada a intimagdo da parte
contraria, ainda ndo citada nos autos de origem.

O ilustre representante da
Procuradoria de Justica ofertou parecer nos autos opinando
pelo provimento do recurso (fls. 186/189).

Nao houve oposicdo ao julgamento
virtual.

E O RELATORIO.
O recurso ¢é provido.

Os autos de origem tratam de agdo
declaratoria de cancelamento de indisponibilidade de bem
imoével, por meio da qual a parte autora busca a declaragao de
ineficacia de constricdo imposta sobre seu imovel em razao de
débito da loteadora.

A decisdo agravada indeferiu o
pedido de concessdo dos beneficios da Justica Gratuita
formulado pela autora e, também, determinou a apresentacao
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de prova de pagamento dos tributos pertinentes e das contas
ordinarias dos imdveis, ou alternativamente, apresentar pedido
de ligagdo de dgua e luz com data anterior ao ajuizamento da
demanda.

A agravante insiste na concessao da
gratuidade, pois seus rendimentos liquidos seriam inferiores a
03 salarios-minimos mensais. Pede, ainda, o afastamento da
determinacdo de apresentagdo de documentos que nao seriam
indispensaveis para a demonstragdo da aquisi¢ao do imovel.

Respeitado o entendimento adotado
pelo Juizo a quo, a decisdo recorrida comporta reforma.

Com relagdo a gratuidade, ela ¢
reservada aqueles que comprovarem insuficiéncia de recursos,
conforme art. 5°, LXXIV da Constitui¢ao Federal.

O tema recebe disciplina atual no
Codigo de Processo Civil, que estabelece em seu art. 98 que
“a pessoa natural ou juridica, brasileira ou estrangeira, com
insuficiéncia de recursos para pagar as custas, as despesas
processuais e os honordrios advocaticios tem direito a
gratuidade da justica, na forma da lei.”

O §3° do referido artigo estabelece
uma presuncado de veracidade da alegacdo de insuficiéncia de
recursos deduzida por pessoa natural.

Essa presungdo ¢ relativa, conferindo
o §2° do art. 99 do CPC a possibilidade de o magistrado
indeferir o beneficio, presentes elementos que evidenciem
auséncia dos pressupostos de hipossuficiéncia, desde que
conferida oportunidade prévia de comprovagao.

No caso dos autos, contudo, ¢
possivel vislumbrar, desde logo, a hipossuficiéncia alegada
pela agravante, uma vez que ela ostenta rendimentos liquidos
inferiores a 03 salarios-minimos mensais.

Com relagdo a determinacdo de
apresentacao de prova de pagamento dos tributos pertinentes
e das contas ordinarias do imovel, ou alternativamente pedido
de ligacdo de agua e luz, respeitado o entendimento adotado
pelo Juizo a quo, tais itens ndo constituem elementos
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essenciais para a propositura da demanda.

A autora postula, em seu recurso, a
adjudicagdo do imovel objeto de compromisso de compra e
venda ja& quitado. Eventual débito tributdrio consistiria em
obrigacao propter rem.

Por outro lado, o eventual
inadimplemento de contas de consumo ndo ¢ suficiente, por si
s0, para afastar a declaragdo de propriedade do bem.

Nesse mesmo sentido opinou o
ilustre representante da Procuradoria de Justi¢a, Dr. Gustavo
Ferronato, em seu parecer (fls. 188/189):

“A agravante informou que firmou com a
agravada, a Imobilidria Continental, em 12 de julho de 2.005,
compromisso de compra e venda de um imovel, um terreno, Lote
29-B, da quadra 54, do Loteamento Parque Continental,
localizado no Bairro do Picango, Municipio e Comarca de
Guarulhos/SP, matricula n° 102.033 do 2° Oficial de Registro
de Imoveis de Guarulhos/SP.

Depreende-se dos autos principais que se
encontra Pré-Contrato do ano de 2005, o Instrumento
contratual de 2011, com a matricula atualizada, planta e alvara
de construgdao de 2011 e todos os recibos de pagamentos das
parcelas do financiamento desde o inicio, em 2005.

Dispoem os artigos 561 e 562, do Codigo
de Processo Civil:

Art. 561. Incumbe ao autor provar:

I - a sua posse;

11 - a turbagdo ou o esbulho praticado pelo réu;
1l - a data da turbacdo ou do esbulho,

1V - a continuagdo da posse, embora turbada, na ac¢do de
manutengdo, ou a perda da posse, na agdo de reintegragado.

Art. 562. Estando a peti¢do inicial devidamente instruida, o
Juiz deferira, sem ouvir o réu, a expedicdo do mandado liminar
de manutengdo ou de reintegragdo, caso contrario,
determinard que o autor justifique previamente o alegado,
citando-se o réu para comparecer a audiéncia que for
designada”.

Deste modo, instruido os autos com
documentag¢do que comprova seus direitos de propriedade sobre
o imovel, data vénia, respeitada a decisdo do Nobre Juizo,
compactuo com a decisdo do nobre Relator e entendo que tais
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itens exigidos ndo constituem elementos essenciais para a
propositura da demanda, sem prejuizo da ulterior instrugcdo
probatoria”.

Assim, a r. decisdo agravada ¢
reformada para deferir a autora os beneficios da Justiga
Gratuita, bem como para determinar o seguimento do feito
sem a apresentacdo de documentos requeridos pelo Juizo a
quo.

Ante 0 exposto, DA-SE
PROVIMENTO AO RECURSO.

VIVIANI NICOLAU
Relator
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