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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1006726-64.2021.8.26.0348, da Comarca de Mau4, em que ¢ apelante/apelado URANO
SERVICOS E INVESTIMENTOS LTDA, ¢ apelado/apelante HOSPITAL SAGRADA
FAMILIA.

ACORDAM, em 21* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de
Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento aos recursos. V.U.", de
conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores PAULO
ALCIDES (Presidente sem voto), FABIO PODESTA E ADEMIR BENEDITO.

Sao Paulo, 24 de marco de 2025

DECIO RODRIGUES
RELATOR

Assinatura Eletronica



Sl

VOTO N° 25.177
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APELACAO N° 1006726-64.2021.8.26.0348

COMARCA: MAUA

APELANTES: URANO SERVICOS E INVESTIMENTOS
LTDA E HOSPITAL SAGRADA FAMILIA

APELADOS: OS MESMOS

APELACAO. Agdo de reintegracdo de posse
cumulada com indenizagdo por danos
materiais. Comprovacao do alegado esbulho.
Prova dos autos que milita em favor da
autora.  Impossibilidade, contudo, de
devolugao da posse a autora. Edificagao sobre
o terreno que integra o complexo hospitalar
de acordo com laudo pericial. Impossibilidade
de demolicdo da construgdo irregular.
Conversao de perdas e danos necessaria.
Danos materiais. Taxa de ocupacdao. Valor
equivalente ao locaticio mensal avaliado pelo
perito. Perdas e danos. Montante que deve
corresponder ao valor total do terreno sem as
benfeitorias. Autora que ndo comprovou o
custeio da constru¢cdo. Sucumbéncia da ré.
Sentenca confirmada por seus proprios
fundamentos, nos termos do art. 252 do
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Regimento Interno deste E. Tribunal de
Justica. Recursos nao providos.

Cuida-se de apelagdes por meio das quais
querem ver, as partes, reformada a r. sentenca de fls. 485/490 que
julgou procedente “o feito para CONVERTER o pedido de
reintegragdo de posse em perdas e danos, CONDENANDQO a parte
ré a pagar a parte autora: a) taxa de ocupacgdo pela ocupagdo
irregular do imovel, com pagamento de aluguel em valor
equivalente a R$ 12.253,00 (para agosto/2023) pelo periodo que a
parte autora ficou sem poder usufruir do bem, contados da data do
esbulho (11/02/2019) até a efetiva indeniza¢do, com a incidéncia
de corregcdo monetaria pela tabela prdtica do E. TJSP contados da
data do esbulho (11/02/2019) e de juros legais de mora contados
de cada vencimento mensal, nos termos do art. 406 do Codigo
Civil; b) indenizagdo de R$ 450.000,00 (para agosto/2023)
referente as perdas e danos decorrente da impossibilidade de
reintegragdo do imovel, na forma do artigo 499 do CPC, com a
incidéncia de corregdo monetdria pela tabela pratica do E. TJSP
contada da data do laudo (agosto/2023), e de juros legais de mora

contados da citagdo, nos termos do art. 406 do Codigo Civil”.
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ace a sucumbéncia, condeno a parte ré ao
pagamento das custas e despesas processuais, além de honorarios
advocaticios que fixo em 10% sobre o valor atualizado da

condenagdo, com base no artigo 835, §2° do Codigo de Processo

Civil .

Opostos embargos de declaragao, foram

rejeitados (fls. 501/502 e fls. 510/511)

Sustenta, a autora, ser ultra petita a r.
sentenca, pois ndo ha pedido de alienacdo do bem formulado pelas
partes. Em momento algum manifestou interesse na venda e
tampouco a ré na aquisicdo. Argumenta que o fato de o imdvel ser
indivisivel ndo impde a alienagdo, sendo vedado ao magistrado
proferir decisdo de natureza diversa da pedida e condenar a parte em
objeto diverso do que foi demandado (artigos 141 ¢ 492 do CPC).
Alega também que o valor da indenizacdo deve considerar o terreno
como um todo. O complexo hospitalar foi arrematado com a area
construida e benfeitorias. Ademais, o perito constatou que na data
da posse/invasdo a edificacdo e benfeitorias ja existiam, sendo fato
determinante para fixacdo dos valores locaticios. Requer, assim,
seja afastada a alienagdo do imovel e, subsidiariamente, arbitrado o

quantum indenizatério de acordo com a avaliagdo pericial no valor

de R$ 2.042.177,00.
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A ré, por sua vez, afirma ser indevido o
pagamento de indenizacdo em razdo da utilizagdo do bem (taxa de
ocupagdo), pois a posse exercida sobre o terreno ¢ de boa-fé. O
complexo hospitalar foi assumido nos exatos moldes em que se
encontrava, € a darea em litigio esta plenamente integrada a
edificacdo adquirida pelo arrematante. A edificacdo havida no lote
n°® 9 ja existia a época da aquisi¢do em hasta ptblica do complexo
hospitalar. Aduz ainda que a ma-fé¢ recai sobre a autora e que a
indenizacdo devida pela fruicdo do imodvel deve se basear
exclusivamente no valor do terreno (R$ 450.000,00), que ¢ a area
objeto da demanda. A autora ndo ¢ proprietaria da edificacdo
existente sobre o terreno, tampouco a custeou. O perito estimou o
valor locaticio em R$ 4.500,00. Por fim, diz que a autora é quem
deve ser responsabilizada pelos ©Onus sucumbenciais ou,
alternativamente, seja reconhecida a sucumbéncia reciproca, na
medida em que pugnou pelo direito de adquirir a propriedade do
terreno em contraposicdo ao pedido de reintegragdo de posse,

mediante o pagamento de indenizagao.
Os recursos foram respondidos.
Intimadas, as apelantes complementaram o

valor das custas recursais (fls. 582/583 e fls. 585/587).
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Houve oposi¢ao ao julgamento virtual.

E o relatorio.

Invoca-se o disposto no art. 252 do Regimento

Interno desta E. Corte que dispoe:

“Nos recursos em geral, o relator podera
limitar-se a ratificar os fundamentos da
decisdo recorrida, quando, suficientemente

motivada, houver de manté-la.”

Nesta Secao de Direito Privado, o dispositivo
regimental tem sido largamente utilizado por suas Camaras, seja para
evitar inutil repeticdo, seja para cumprir o principio constitucional da
razoavel duracdo dos processos. Anote-se, dentre tantos outros:
Apelacoes 99406023739-8, 99402069946-8 (1° Camara); Al
99010153930-6 (1* Camara); Apelacoes 99405106096-7,
99404069012-1 (2" Camara); Apelacio 99010031478-5 (3*
Camara); Apelacio 994050097355-6 (5" Camara); Apelacio
99401017050-8 (6 Camara); Apelacio 99109079089-9 (11°
Camara); Apelacao 99010237099-2 (13* Camara); Al
99010032298-2 (15* Camara); Apelacio 99109084177-9 (17°
Camara); Apelacao 99100021389-1 (23* Camara); Apelaciao
99207038448-6 (28 Camara).
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O C. STJ tem prestigiado este entendimento
quando predominantemente reconhece a viabilidade de o orgao
julgador adotar ou ratificar o juizo de valor firmado na sentenga,
inclusive transcrevendo-a no acordado, sem que tal medida encerre
omissdo ou auséncia de fundamentagdo no decisum (REsp 662.272-
RS, 27 Turma; REsp 641.963-ES, 2" Turma; REsp 592.092-AL, 2°
Turma; REsp 265.534-DF, 4" Turma).

Transcrevem-se, por oportuno, os seguintes

fragmentos da r. sentenca recorrida:

No mérito, a acdo é procedente.

Teria a parte ré arrematado os lotes 5, 6, 7, §,
10 e 11 apos leildo realizado no bojo da agdo
trabalhista n°. 0001252-89.2010.5.02.0492 que
tramitou perante a 2° Vara do Trabalho de

Suzano/SP, arrematag¢do que ndo incluiu o

lote 9 de propriedade da parte autora (fls.
34/36).

Apesar de ter sido devidamente notificada
sobre a invasao pelo Hospital Sagrada Familia

do lote da parte autora (fls. 37/39), ndo houve

Apelagéo Civel n° 1006726-64.2021.8.26.0348 - Maua - VOTO N° 25177 7/15



Sl

TRIBUNAL DE JUSTICA
PODER JUDICIARIO
Sao Paulo

composi¢do amigavel, configurando a partir

de entdo a posse de ma fé da parte re,

consoante o disposto no artigo 1.202 do
Codigo Civil, devendo pagar aluguel pela
utilizacdo do bem em detrimento de seu

proprietdrio.

Ha inconteste esbulho, inclusive confirmado
pela parte ré o ingresso no imovel (Hospital

Sagrada Familia) em 11/02/2019 (fl. 80)

conforme certiddo do Oficial de Justica
atestando a imissdo na posse na referida data,

igualmente se apossando do imovel (lote 9) de

propriedade da parte autora situado na Rua

Vicente Aletto, matricula sob n° 38.087 do
Cartorio de Registro Imobilidrio de Maua (fls.

31/33) na mesma ocasido, pois a extensdo do

prédio abrange todos os lotes (5, 6, 7, 8, 9, 10

e 11).A invasdo estd ratificada pelo laudo
pericial, indicando a existéncia de construgdo
indevida no aludido lote 9, o que, a principio,
culminaria na procedéncia desta demanda
possessoria, com a consequente demoli¢do da

construgdo irregular.
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No entanto, informa o perito que a area
invadida integra o complexo hospitalar,
construido em 04 pavimentos (térreo +
subsolo, 1°, 2° e 3° pavimentos), estando em
otimo estado de conservagcdo (fl. 398),

conforme fotografias integrantes do laudo de

fls. 394/420.

Concluiu que "O bem se encontra indivisivel e
integrado ao Complexo Hospitalar conforme
descrito e ilustrado no corpo do Laudo." (fl.
417), avaliando a area de 250m? (fl. 420) para
agosto/2023 em R$ 450.000,00, com aluguel
mensal na quantia de R$ 4.500,00 (fl. 417). Ao
avaliar o imovel com as benfeitorias (fls.
458/461), atribui ao imovel (para agosto/2023)
o valor de R$ 2.042.177,00, com aluguel
mensal na quantia de R$ 12.253,00 (fls.
458/461). Atesta a impossibilidade de
reintegracao fisica do lote 9 (fl. 418).

Estabeleco como data do esbulho a confissdo

da parte ré de ingresso no imovel (Hospital

Sagrada Familia) em 11/02/2019 (fl. 80),
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decorrente de imissdo na posse realizada por
Oficial de Justica apos arrematag¢do do bem
nos autos n°. 0001252-89.2010.5.02.0492 da 2
Vara do Trabalho de Suzano/SP.

De rigor, portanto, o pagamento pela parte ré

da taxa de ocupacdo contada da data do

esbulho até o efetivo pagamento do valor da

indenizacdo da drea, pela impossibilidade de

retorno a situacdo anterior, em valor
equivalente ao locaticio mensal de RS
12.253,00 (calculado para agosto/2023)
porquanto abrange as benfeitorias no local, ou

seja, correspondente __ao __seu __proveito

economico.

A reintegracdo de posse deve ser convertida

em perdas e danos pela impossibilidade de

devolucdo da posse a parte autora,

culminando na perda do direito em relacdo ao
terreno pela incorporagdo a parte ré com a
constru¢do de prédio que ndo poderd ser

demolido, conforme constatado pelo perito.

Nesse sentido:
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"CERCEAMENTO DE DEFESA — Situagdo
ndo ocorrente — Desnecessidade da producdo
de prova oral em audiéncia, suficientes para o
desate do litigio os elementos colhidos.
PRESCRICAO — Ndo ocorréncia — Prazo que
teve inicio a partir da aquisi¢do do imovel pelo
autor - Argumento rejeitado.

REINTEGRACAO DE POSSE — Construcio

de imovel a adentrar o lote vizinho — Réu que

admitiu invasdo de parte do imovel — Prova

pericial nesse sentido, sem insurgéncia

especifica das partes — Conversdo em perdas e

danos corretamente determinada — Valor da

reparacdo apurado de forma adequada e a
abranger a totalidade do bem — Questdo sobre
possivel transmissdo da propriedade, na
hipotese de pagamento, que deve ser discutida
em ag¢do autonoma, se o caso — Senten¢a
mantida — Recurso desprovido." (destaquei)
(TJSP; Apelagao Civel
0002979-48.2013.8.26.0108;,  Relator  (a):
Vicentini Barroso; Orgdo Julgador: 15°

Camara de Direito Privado, Foro de Cajamar
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- 1Y Vara Judicial;, Data do Julgamento:
02/09/2021; Data de Registro: 02/09/2021).

Nessa toada, necessaria a conversdo em
perdas e danos pela impossibilidade de

reintegracdo/restituicdo do imovel.

Outrossim, é devido, ainda, o _pagamento de

indenizacdo pela quantia equivalente a area

apossada, porém apenas em relagdo ao valor

total _do _terreno (drea de 250m’ sem

benfeitorias) avaliado em R$ 450.000,00 (para

agosto/2023), visto que ndo comprovou a parte
autora que custeou a construgdo de parte do
complexo hospitalar que ocupa seu terreno,
cujo dispéndio de valores teria sido feito por
terceiro, o que equivaleria a enriquecimento

sem causd.

Realizado o pagamento da indenizagdo, sera
devido a parte ré a transferéncia do dominio
pela aquisicdo da drea invadida, que devera
ser providenciada administrativamente junto
ao respectivo Cartorio de Registro de

)

Imoveis.’
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E ar. sentengca nao comporta reparos.

Humberto Theodoro Junior leciona que:
“No processo civil, onde quase sempre predomina o principio
dispositivo, que entrega a sorte da causa a diligéncia ou interesse
da parte, assume especial relevancia a questdo pertinente ao onus
da prova. Esse onus consiste na conduta processual exigida da
parte para que a verdade dos fatos por ela arrolados seja admitida
pelo juiz. Nao ha um dever de provar, nem a parte contraria assiste
o direito de exigir a prova do adversdrio. Ha um simples onus, de
modo que o litigante assume o risco de perder a causa se ndo
provar os fatos alegados e do qual depende a existéncia do direito
subjetivo que pretende resguardar através da tutela jurisdicional.
Isto porque, segundo a maxima antiga, fato alegado e ndo provado

¢ o mesmo que fato inexistente”. (Humberto Theodoro Junior,

Curso de Direito Processual Civil, p. 421, 18” edicao).

O Codigo de Processo Civil, atento ao
principio dispositivo, dividiu o 6nus da prova entre os litigantes,
estabelecendo que ao autor incumbe o Onus de provar o fato
constitutivo do seu direito e, ao réu, o de provar o fato impeditivo,

modificativo ou extintivo do direito do autor.
E foi o que ocorreu.

Os pressupostos da reintegracao se encontram
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enumerados no artigo 561 do Cddigo de Processo Civil: “Art. 561.
Incumbe ao autor provar: I- a sua posse; Il - a turbagdo ou o
esbulho praticado pelo réu; Il - a data da turbag¢do ou do esbulho;
IV- a continua¢cdo da posse, embora turbada, na ag¢do de

manuten¢do ou a perda da posse, na agdo de reintegrag¢do.”

No caso em tela, a autora demonstrou sua
posse e a pratica de esbulho da area, de modo que era de rigor a
procedéncia da acdo. E, diante da impossibilidade de devolucao da
posse, porquanto o prédio construido sobre o terreno invadido
integra o complexo hospitalar e, por consequéncia, ndo pode ser
demolido, necessaria a conversao da demanda em perdas e danos,

nao havendo que se falar em sentenga ultra petita.

O aluguel devido a autora deve levar em
consideragdo o valor do terreno e das benfeitorias porque este
representa o proveito econdmico obtido pela ré com a invasido do
terreno. J4 o montante da indenizagdo por perdas e danos deve
corresponder apenas ao valor do terreno, sem as benfeitorias, eis
que a autora ndo comprovou o custeio da constru¢do sobre ele
realizada, ainda que anterior a época da invasao pela ré, arrematante

dos outros lotes.

No que tange a sucumbéncia da ré, o

magistrado sentenciante acertadamente também afirmou na r. decisao
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de rejeicdo dos embargos de declaragao opostos as fls. 505/508 que:

“L ioualmente descabido falar-se em

sucumbencia reciproca porque notadamente

nao se trata de demanda parcialmente

procedente, cuja aquisicdio do imovel

evidentemente decorre da impossibilidade de

reintegracdo de posse, ndo de pedido da parte

adversa, cujo pleito beira a ma fe” .

Desta forma, imperiosa a manutengdao da r.
sentencga recorrida, ratificando-a nos termos do art. 252 do Regimento

Interno desta E. Corte.

Por fim, majora-se a verba honoraria
sucumbencial para 15% sobre o valor da condenacdo, em

atendimento ao artigo 85, § 11, do Cddigo de Processo Civil.

Pelo exposto, pelo meu voto, ¢ negado

provimento aos recursos.

DECIO RODRIGUES
Relator
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