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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2019575-86.2025.8.26.0000, da Comarca de Campinas, em que ¢ agravante
CONDOMINIO CHACARAS SAO QUIRINO, sio agravados MOACIR ROGERIO
FRIZZI, ELAINE FRIZZI e SUZE FRIZZI.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 30* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento parcial ao recurso, nos termos que constarao do acordao. V. U., de
conformidade com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores MONTE SERRAT
(Presidente sem voto), CARLOS RUSSO E MARIA LUCIA PIZZOTTL

Sao Paulo, 24 de marco de 2025.
PAULO ALONSO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO n° 5.029
Agravo de Instrumento n° 2019575-86.2025.8.26.0000

Comarca: Campinas (2* Vara Civel).
Agravante: Condominio Chacaras Sao Quirino (exequente)

Agravados: Elaine Frizzi, Moacir Rogério Frizzi e Suze Frizzi

Juiz(a) Prolator(a): Lucas Pereira Moraes Garcia

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO PROCESSUAL CIVIL.
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL.
DESPESAS CONDOMINIAIS. INDEFERIMENTO DO PEDIDO
LIMINAR DE ARRESTO DE IMOVEL. IMOVEL REGISTRADO
EM NOME DE TERCEIROS. POSSIBILIDADE DE ARRESTO
DOS DIREITOS SOBRE O IMOVEL.

1. Decis@o que indeferiu o pedido liminar de arresto do
imovel dos executados.

2. Insurgéncia do autor insistindo no arresto do imovel,
acolhida em parte.

3. Requisitos para concessdo da medida liminar
preenchidos. Arts. 300 e 297do CPC. Eventual alteragdo da
situagdo juridica do imovel podera empanar o direito
afirmado pelo autor, se ao final for reconhecido.

4. Possibilidade de arresto dos direitos que os executados
tém sobre o imovel.

5. Recurso provido em parte. Decisdao reformada em parte.

A¢do na origem: Acdo de execucdo de titulo

extrajudicial (despesas condominiais).

Agravante: Condominio Chdcaras Sdo Quirino

(exequente).

Agravados: Elaine Frizzi, Moacir Rogério Frizzi e

Suze Frizzi (executados).
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Decisdo agravada: Decisdao que indeferiu o arresto do

imovel gerador da divida (fls. 126, dos autos de origem).

Pretensdo recursal: Requer a reforma da decisdo
agravada para que seja deferido o pedido de arresto do imovel
apresentado as fls. 1/2, dos autos de origem — pecas sigilosas (fls. 1/10,

deste instrumento).

Tutela recursal requerida: Pedido de efeito

suspensivo da decisdo agravada (concedido; fls. 21/23).

Recurso tempestivo e preparado (fls. 11/12).

Sem contrarrazoes.

Sem oposicdo ao julgamento virtual.

E o relatério.

1. Respeitado o entendimento do nobre magistrado,
voto pela reforma parcial da decisdo agravada, para deferir o arresto
dos direitos que os executados tém sobre o imovel.

2. Trata-se, na origem, de acdo de execuc¢do de titulo
extrajudicial (despesas condominiais) em que o condominio alega que o

imovel objeto das despesas condominiais foi adquirido pelos executados

através de escritura publica de venda e compra de fls. 28/30, dos autos
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originarios, em face do que insistem no arresto do imovel (fls. 1/10), mas
foi indeferido no juizo de origem porque o imdvel estd registrado em

nome de Paulo César Giraldo casado com Dreirdre Jane Donovam

Giraldo (fls. 126, dos autos originarios).

3. O art. 300, do CPC, dispde que “a tutela de
urgéncia serd concedida quando houver elementos que evidenciem a
probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util

do processo”.

3.1. No caso dos autos, ha probabilidade do direito
afirmado (ante a alegagdo de que os executados nio foram encontrados para citagio

em todos os enderegos disponiveis) € perigo de dano (porque eventual alteragio
da situagdo juridica do imovel podera empanar o direito afirmado pelo autor, se ao

final for reconhecido).

3.2. Por sua vez, nos termos do art. 297, caput, do
mesmo Codigo, o juiz podera determinar as medidas que considerar

adequadas para efetivagdo da tutela provisoria.

Oportuno ponderar que a medida ora deferida ndo
apresenta perigo de irreversibilidade, dada a possibilidade de sua
revogacao, nem risco de lesdo irreparavel ou de dificil reparacao, porque

sequer implica em desfalque patrimonial imediato.

4. Assim, presentes o0s requisitos legais, com

fundamento no art. 300 do CPC, para preservagdo da efetividade do
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processo e garantia de satisfacdo de eventual divida, de rigor o
acolhimento parcial do recurso para deferir, por ora, o arresto dos
direitos que os executados possuem sobre o imovel objeto das despesas

condominiais, com as providéncias necessarias no juizo de origem.

Pelo exposto, dou provimento parcial ao recurso, nos

termos da fundamentagdo.

PAULO ALONSO
Relator
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