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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2070631-61.2025.8.26.0000, da Comarca de Sdo José do Rio Preto, em que ¢ agravante
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., é agravado CONDOMINIO PARQUE
RIO LIMA.

ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da 5* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores JOAO BATISTA
VILHENA (Presidente), EMERSON SUMARIVA JUNIOR E ERICKSON GAVAZZA
MARQUES.

Sao Paulo, 24 de margo de 2025.
JOAO BATISTA VILHENA

Relator
Assinatura Eletronica
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AGRAVANTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.
AGRAVADO: CONDOMINIO PARQUE RIO LIMA

VOTO n° 206.523

EMENTA

AGRAVO DE INSTRUMENTO - VICIOS DE
CONSTRUCAO - INDENIZACAO - DECADENCIA -
Inocorréncia - Inteligéncia do art. 205, do CC -
Entendimento jurisprudencial do STJ.

Agravo desprovido.

Trata-se de agravo de instrumento, postulando a recorrente por
modificacdo da decisdo de fls. 277/282, que afastou a alegagdo de decadéncia, entendendo
aplicavel o prazo geral de dez anos do Codigo Civil.

Revela a agravante a incidéncia do prazo de 180 dias subsequentes a data
do conhecimento, aparecimento do vicio ou defeito para propositura de agdo, nos termos
do parédgrafo tnico, do art. 618, do Codigo de Processo Civil, ou, sob a égide da legislagdo
consumerista, o prazo de 90 dias para os casos de vicios aparentes ou de facil constatagao,
previstos no inc. Il e § 1° do art. 26, do Cdédigo de Defesa do Consumidor, sendo
inaplicavel, na espécie, o art. 205, do Cédigo Civil. Pede a concessdo de efeito suspensivo,
e, ao final, pugna pelo provimento do agravo, para reformar a decisdao agravada, a fim de
acolher a tese de decadéncia.

E O RELATORIO.

Sem razdo a agravante.
Cuidando-se de feito indenizatorio, ndo se ha de falar em decadéncia,
sujeitando-se a pretensdo ao prazo prescricional, e ndo decadencial.

Sobre o assunto ja se manifestou o Superior Tribunal de Justiga:

“DIREITO CIVIL E DO CONSUMIDOR. RECURSO ESPECIAL. ACAO

DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS. PROMESSA DE

COMPRA E VENDA DE IMOVEL. EMBARGOS DE DECLARACAO.

OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. AUSENCIA.
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ACORDAO  RECORRIDO. FUNDAMENTACAO  ADEQUADA.
DEFEITOS APARENTES DA OBRA. METRAGEM A MENOR. PRAZO
DECADENCIAL. INAPLICABILIDADE. PRETENSAO
INDENIZATORIA. SUJEICAO A PRESCRICAO. PRAZO DECENAL.
ART. 205 DO CODIGO CIVIL. 1. [...] 4. E de 90 (noventa) dias o prazo
para o consumidor reclamar por vicios aparentes ou de facil
constatagdo no imovel por si adquirido, contado a partir da efetiva
entrega do bem (art. 26, Il e § 1°, do CDC). 5. No referido prazo
decadencial, pode o consumidor exigir qualquer das alternativas
previstas no art. 20 do CDC, a saber: a reexecugdo dos servigos, a
restitui¢do imediata da quantia paga ou o abatimento proporcional do
preco. Cuidase de verdadeiro direito potestativo do consumidor, cuja
tutela se da mediante as denominadas agdes constitutivas, positivas ou
negativas. 6. Quando, porém, a pretensdo do consumidor é de natureza
indenizatoria (isto é, de ser ressarcido pelo prejuizo decorrente dos
vicios do imovel) ndo hd incidéncia de prazo decadencial. A acdo,
tipicamente condenatoria, sujeita-se a prazo de prescri¢io. 7. A falta de
prazo especifico no CDC que regule a pretensdo de indenizagdo por
inadimplemento contratual, deve incidir o prazo geral decenal previsto
no art. 205 do CC/02, o qual corresponde ao prazo vintenario de que
trata a Sumula 194/STJ, aprovada ainda na vigéncia do Codigo Civil de
1916 ("Prescreve em vinte anos a agdo para obter, do construtor,
indenizacdo por defeitos na obra"). 8. Recurso especial conhecido e
parcialmente provido” (REsp n°® 1.534.831/DF, rel. Min. Ricardo Villas
Boas Cueva, Terceira Turma, j. 20/02/2018, DJe 02/03/2018) - grifo nosso.

Tendo em vista tratar a demanda acerca de indenizagdo por dano
material, ajuizada pelo Condominio contra Construtora, ndo ha decadéncia do pedido,
incidindo o prazo geral do art. 205, do Codigo Civil, afastada prescri¢do na hipotese.

Nesses termos, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

JOAO BATISTA VILHENA
Relator
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