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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaracao Civel n°
1015502-80.2022.8.26.0554/50001, da Comarca de Santo André, em que sdo
embargantes LOTUS PERFORMANCE FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS MULTISSETORIAL LP e JOTHER SERVICOS E
COMERCIO INDUSTRIAL EIRELI (REVEL), ¢ embargado ADELLE
RESIDENCIAL INCORPORADORA SPE LTDA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 28" Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Rejeitaram
os embargos. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores DIMAS RUBENS
FONSECA (Presidente sem voto), FERREIRA DA CRUZ E MICHEL CHAKUR
FARAH.

Sao Paulo, 24 de margo de 2025.
EDUARDO GESSE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n°: 2.956 - vvp

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Embargos de Declaracio n°: 1015502-80.2022.8.26.0554/50000
Embargante: Lotus Performance Fundo de Investimento em Direitos Creditorios

Multissetorial Lp

Embargado(a): Adelle Residencial Incorporadora SPE Ltda

EMBARGOS DE DECLARACAO. ACORDAO QUE
MANTEVE A SENTENCA QUE ANULOU CONTRATO
DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL.
INCONFORMISMO DA APELANTE.

1. Caso em discussdo: Alegada omissdo quanto a andlise da
legitimidade da autora ou quanto a necessidade de
litisconsorcio entre a autora, sociedade de proposito
especifico, e a incorporadora.

2. Inexisténcia de omissdo. Matéria tratada no v. Acérdao que
expds a legitimidade da autora, que € pessoa juridica com
autonomia para defender os interesses quanto ao patrimodnio
de afetacdo. Incorporadora que ndo fez parte do negbcio
juridico. Pedido de alteragdo do julgado que demanda recurso
adequado.

RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO.

Trata-se de embargos de declaracdo contra acérddo que negou

provimento ao recurso de apelagdo, mantendo a sentenca que reconheceu a nulidade do

contrato de alienacado fiduciaria de bem imoével, cuja fiduciante foi a embargada.

A embargante afirma a existéncia de omissao no acérdao, afirmando

que ndo foi analisada a regra do art. 31-D da Lei n® 4.591/64 ¢ do art. 114, CPC; que a

ilegitimidade ativa da autora ou a necessidade de litisconsorcio podem levar a

resultados diferentes do que consta no acérddo embargado.

Entende que a defesa do patrimodnio cabe a incorporadora Bio Brasil

Construtora Ltda, e ndo a sociedade de propdsito especifico, decorrendo dai a

ilegitimidade ativa da autora.

Requer sejam os embargos recebidos e sanada a omissdo, dando

provimento a apelagdo e extinguindo o feito sem resolugdo do mérito.

E o relatorio.

Conhego do recurso, pois tempestivo.
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Ao analisar os autos dos presentes embargos, nao se verifica a

omissao alegada. Quanto a legitimidade, destacou o v. Acérdao:

Em primeiro momento, cabe consignar que a autora ¢é
Sociedade de Proposito Especifico, sendo pessoa juridica auténoma (fls.
28-41) constituida na forma de sociedade limitada. Possui personalidade
juridica e demais direitos e deveres regulados, via de regra, pelos arts.
1.052 e ss. do Codigo Civil. Logo, € parte legitima a integrar a lide. Em
consequéncia, ndo ¢ cabivel a presenca da incorporadora BIO BRASIL

(controladora), visto que ndo fez parte da relacdo contratual.

Em primeiro momento, cabe ressaltar que o julgador ndo € obrigado
a rebater todos os argumentos apresentados, mas tdo s6 aqueles essenciais para o

deslinde da controvérsia.

Nesse sentido, ja decidiu esta C. Camara:

EMBARGOS DE DECLARACAO. Fornecimento de
energia elétrica. Obrigagdo de ndo fazer. Mero inconformismo néo autoriza
rediscussdo da matéria. Auséncia de erro material a ser corrigido e de
obscuridade, contradi¢do ou omissdo a ser superada. Prequestionamento. O
julgador ndo esta obrigado a mencionar expressamente os dispositivos
legais invocados nem a responder a todas as questdes suscitadas pelas
partes, quando ja tenha encontrado motivo suficiente para proferir sua
decisdo. Acorddo que discutiu, debateu e julgou, com fundamentagdo
adequada, suficiente e logica, toda matéria pertinente a resolugdo da lide.
Recurso interposto com carater nitidamente infringente. Embargos néo
acolhidos. (TJSP; Embargos de Declaragio Civel
1001701-72.2021.8.26.0606; Relator (a): Rodrigues Torres; Orgio
Julgador: 28* Camara de Direito Privado; Foro de Suzano - 3* Vara Civel;

Data do Julgamento: 19/03/2024; Data de Registro: 19/03/2024).

APELACAO — Servico de fornecimento de agua e
esgoto - Acdo declaratoria de inexisténcia de débito e obrigacao de fazer c.c
repeticdo de indébito e tutela de urgéncia — Cobranga por estimativa em
condominio abastecido por um tnico hidrometro — Tarifa minima
multiplicada pelo total de economias - Sentenca de procedéncia —
Irresignagdo da ré. PRELIMINAR DE NULIDADE DA SENTENCA —

Rejeicdo — Magistrada que ndo esta obrigada a responder todas as questoes
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suscitadas pelas partes se enfrentados elementos suficientes a fundamentar
o desfecho atribuido a lide. OBRIGACAO DE FAZER - Revisio do
precedente vinculante firmado pelo C. STJ no Tema n° 414 - E licita a
adogdo de metodologia de calculo da tarifa devida por meio da exigéncia de
parcela fixa minima (10m?), além de eventual parcela variavel, a depender
do volume consumido — Precedentes deste E. Tribunal ja ajustados a nova
ordem jurisprudencial — Modulagdo dos efeitos da decisdo que deve ser
observada. Sentenca modificada — RECURSO PROVIDO. (TJSP;
Apelagdo Civel 1005236-57.2022.8.26.0223; Relator (a): Michel Chakur
Farah; Orgdo Julgador: 28" Camara de Direito Privado; Foro de Guaruja -
2* Vara Civel; Data do Julgamento: 27/08/2024; Data de Registro:
27/08/2024).

No caso em tela, como demonstrado no acoérdao, a autora ¢ pessoa
juridica auténoma constituida sobre a forma de sociedade limitada (fls. 28-41). Mesmo
que constituida pela incorporadora Bio Brasil Construtora, tem autonomia gerencial
frente a ela, como se verifica na primeira clausula do contrato social: “A sociedade tem
por objeto social, exclusiva e especificamente, promover a organizagdo, a implantagdo
e a execugdo, mediante incorporacdo, construgdo e venda, inclusive com financiamento
a ser concedido com recursos do Sistema Financeiro da Habitagao, do empreendimento

imobiliario denominado Adelle Residencial”.

A propria incorporadora transferiu a incumbéncia a autora de gerir o
patrimonio de afetacao, de forma que ndo se verifica qualquer violacao ao art. 31-D da
Lei 4.591/64, inclusive pelo fato de ndo ter participado do contrato e o resultado da

sentenca ter beneficiado a propria incorporadora.

Nao havendo a omissao narrada, ha verdadeiro pedido de mudanca

do julgamento que devera ser pleiteado por via recursal adequada.

Ante o exposto, ndo verificando omissdo no v. Acoérddo, meu
pronunciamento final ¢ pelo IMPROVIMENTO do presente recurso de embargos de

declaragao.

EDUARDO GESSE
Relator
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