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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1000545-77.2023.8.26.0477, da Comarca de Praia Grande, em que ¢ apelante
SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (MASSA FALIDA), sdo
apelados DANIELA DE CARVALHO PERELLI, FATIMA DE CARVALHO
PERELLI e DEBORA DE CARVALHO PERELLI.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 28* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores DIMAS RUBENS
FONSECA (Presidente sem voto), FERREIRA DA CRUZ E MICHEL CHAKUR
FARAH.

Sao Paulo, 24 de margo de 2025.
EDUARDO GESSE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacao n°: 1000545-77.2023.8.26.0477

Apelante: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda. (Massa Falida)

Apelados: Daniela de Carvalho Perelli, Debora de Carvalho Perelli e Fatima

de Carvalho Perelli

Comarca: Praia Grande — 5* Vara Civel

Juiz(a) Prolator(a): Aléssio Martins Gongalves

Voto n°: 2.975 - cbs

Apelagdo. Acg@o de rescisdo contratual c.c. pedido de
reintegracdo de posse. Sentenca de parcial procedéncia.
Inconformismo da ré. Inépcia da apelagdo. Nao ocorréncia.
Cumpridos os requisitos do art. 1.010, do CPC. Preliminar
afastada. M¢érito. Sucumbéncia reciproca. Inocorréncia.
Pedido de reintegracdo de posse que foi considerado
prejudicado diante da desocupagdo voluntaria do imovel,
apés a intimagdo dos ocupantes acerca da tutela de
urgéncia  concedida.  Tutela que, ademais, foi
expressamente mantida quando do proferimento da
sentenca. Autoras que foram vencedoras em 4 dos 5
requerimentos realizados. Pedido de “realizacdo oportuna
do levantamento do estado em que se encontra o imdvel,
com a condenacdo da requerida em devolvé-lo em
perfeitas condigdes de conservagdo, uso ¢ habitabilidade”
que nem sequer tinha valor econémico e ndo acarreta a
sucumbéncia reciproca pretendida. Autoras que, de fato,
sucumbiram em parte minima dos pedidos. Art. 86,
paragrafo tnico do CPC. Senten¢a mantida. Majoracdo dos
honorarios. Recurso desprovido.

Trata-se de recurso de apelacdo interposto por Sculp Construtora

e Incorporadora Ltda. (Massa Falida) contra a sentenga de fls. 504/508, que julgou

parcialmente procedente a acdo para “i) declarar rescindido o ‘“instrumento

particular de compra e venda com permuta de imovel” firmado pelas partes em

02/02/2018, observando-se que as autoras ja foram imitidas na posse do imovel

objeto da matricula n° 114.134, do CRI desta Comarca, aos 14/04/2023; ii)

condenar a ré ao pagamento dos débitos que recaem sobre referido imovel (IPTU

e contas de consumo), desde a data da entrega do bem pelas autoras (02/02/2018)

até o momento da imissdo na posse (14/04/2023), com corre¢do monetaria pela

Tabela Pratica do E. TJSP e acréscimo de juros de mora de 1% ao més, ambos
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desde o desembolso; e iii) condenar a ré ao pagamento de indenizagdo pela
fruig¢do do imovel das autoras, no percentual de 0,5% sobre o valor venal do bem,
por cada més de ocupagdo, desde a data em que a posse lhe foi transferida até a
efetiva devolugdo, com incidéncia de atualizagdo monetaria pela Tabela Pratica
do E. TJSP desde o vencimento de cada parcela e juros de mora de 1% ao més a
partir da citagdo.” Diante da sucumbéncia minima da parte autora, a requerida
ficou condenada integralmente ao pagamento das custas e despesas processuais,
além de honorarios advocaticios fixados em 10% sobre o valor atualizado da

condenacdo, observada a gratuidade concedida a ré.

Inconformada, a requerida apelou (fls. 526/534). Sustenta, em
sintese, que houve sucumbéncia reciproca, uma vez que as autoras foram
vencedoras em apenas 2 (dois) dos 3 (trés) pedidos realizados. Afirma que o
pedido de reintegracao de posse perdeu o objeto, diante da desocupagao voluntaria
dos ocupantes e a parte ndo teve completo éxito em seus pedidos. Assim, pretende

a alteracao da condenacao, ficando reconhecida a sucumbéncia reciproca.

Tempestivo, sem preparo, porquanto beneficiaria da gratuidade da
justica, e com apresentacdo de contrarrazdes de apelacdo (fls. 538/544), o recurso

esta pronto para julgamento.
Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.

De inicio, verifica-se que transitou em julgado a rescisdo do
contrato e condenacao da ré ao pagamento dos débitos referentes ao imével, assim
como taxa de fruicdo desde a data da entrega do bem pelas autoras, até a efetiva
devolucao do imovel, uma vez que a requerida ndo se insurgiu quanto a questdo em

S€u recurso.

Cinge-se a apelacdo apenas a andlise da distribui¢do do Onus
sucumbencial, porquanto a requerida/apelante entende que houve sucumbéncia
reciproca, ndo sendo cabivel sua condenacdo integral ao pagamento das custas e

despesas processuais, além de honorarios advocaticios.
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Afasta-se preliminarmente, a alegagdo de inépcia da peca
recursal, uma vez que o recurso rebate os fundamentos da sentenga que a parte
pretende ver alterados, em observancia aos requisitos do artigo 1.010 do Codigo de

Processo Civil.

Pois bem, em que pese o inconformismo da requerida, de fato,

ndo ha que se falar em sucumbéncia reciproca no caso dos autos.

Isso porque, a perda superveniente do interesse processual em
relagdo ao pedido de reintegracdo de posse se deu com a saida voluntaria dos
ocupantes do imovel, apds intimacdo judicial (fls. 97), em obediéncia a ordem
judicial emanada nos autos, observando-se que a tutela de urgéncia deferida ficou

expressamente confirmada quando do proferimento da sentenca.

No mais, de fato, as autoras tiveram éxito em quase todos 0s seus
pedidos (i. reintegragao de posse do bem; ii. rescisao do contrato; iii. condenagao
da ré ao pagamento das despesas que recaem sobre o imovel até a data da
reintegracdo de posse; iv. condenagdo da ré ao pagamento de taxa de fruigdo),
ficando afastado apenas o pedido de “realiza¢do oportuna do levantamento do
estado em que se encontra o imovel, com a condenag¢do da requerida em devolvé-
lo em perfeitas condi¢oes de conservagdo, uso e habitabilidade”, o qual nem

sequer possuia valor econdmico e nao acarreta a sucumbéncia reciproca pretendida.

Assim, escorreita a r. sentenca impugnada, que condenou a
requerida ao pagamento integral das verbas de sucumbéncia, em observancia ao

quanto disposto no art. 86, paradgrafo tinico do CPC:

“Se um litigante sucumbir em parte
minima do pedido, o outro respondera, por inteiro,

pelas despesas e pelos honorarios.”
Por tais fundamentos, mantém-se integralmente o julgado.

Pelo trabalho adicional dos patronos das autoras, majoram-se 0s
honorarios advocaticios arbitrados para 11% do valor atualizado da condenacgao, nos

termos do art. 85, §§2° e 11, do CPC, observando-se o quanto disposto no art. 98,
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§3°, do mesmo diploma legal.

Ante o exposto, meu pronunciamento final ¢é pelo
DESPROVIMENTO DO RECURSO, com majoragdio dos honorarios

sucumbenciais.

EDUARDO GESSE

Relator
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