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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1001185-24.2018.8.26.0229, da Comarca de Hortolandia, em que ¢ apelante DILCIO
VIEIRA DA SILVA, sdo apelados J.M.C.7 CONSTRUCOES, INCORPORACOES E
PARTICIPACOES LTDA., BLOCOPLAN CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, ¢ TRESE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA - MASSA FALIDA.

ACORDAM, em sessao permanente ¢ virtual da 7* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de S3ao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores LIA PORTO (Presidente
sem voto), LUIZ ANTONIO COSTA E MIGUEL BRANDI.

Sao Paulo, 24 de margo de 2025.
ADEMIR MODESTO DE SOUZA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacdo Civel n° 1001185-24.2018.8.26.0229

Apelante: Dilcio Vieira da Silva.

Apelados: Blocoplan Construtora e Incorporadora Ltda. e outros.
Comarca: Hortolandia - 2* Vara Civel.

Magistrada: Cinthia Elias de Almeida.

VOTON®13434

DIREITO CIVIL. APELACAO. USUCAPIAO. RECURSO
DESPROVIDO.

1. Rejeita-se a preliminar de cerceamento de defesa, pois as
provas nos autos sdo suficientes para o deslinde da causa,
conforme entendimento do STJ.

2. No mérito, o imovel vinculado ao Sistema Financeiro de
Habitacdo (SFH) com recursos da Caixa Econdmica Federal
possui natureza de bem publico, sendo insuscetivel de
usucapido, conforme art. 183, § 3°, da Constitui¢do Federal.
3. Recurso desprovido.

1. Trata-se de apelacdo interposta por DILCIO VIEIRA DA
SILVA contra sentenca proferida as fls. 804/811, cujo relatorio se adota,
que em ac¢ao de usucapido proposta em face de BLOCOPLAN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. E OUTROS, julgou

improcedente a pretensao inicial.

Suscitam o apelante, em preliminar, a nulidade da sentencga
por cerceamento de defesa. No mérito, defende estar comprovada a posse
mansa, pacifica e ininterrupta do imovel por mais de 20 anos, dai estarem
preenchidos os requisitos da usucapido, independentemente de vinculagao

ao sistema de financiamento habitacional (fls. 848/852).

Recurso tempestivo, dispensado de preparo e com

contrarrazdes (fls. 861/879).

E o relatorio.

2. Rejeita-se de pronto a preliminar de cerceamento de
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defesa, pois as provas amealhadas aos autos sdo suficientes para desate
seguro da causa e, como vem decidindo o e. STJ, o C. Superior Tribunal de
Justica, “o magistrado, que é o destinatdario final da prova, pode, de
maneira fundamentada, indeferir a realizagdo daquelas que considerar

protelatérias ou desnecessdarias ou impertinentes”.!

No mérito, conforme entendimento pacificado no Supremo
Tribunal Federal (STF) e no Superior Tribunal de Justiga (STJ), os imoveis
vinculados ao SFH que sejam de propriedade da CEF ou financiados por
ela possuem natureza de bem publico de destinagcdo especial enquanto durar
o vinculo hipotecario com o agente financeiro, pelo que se afigura
insuscetivel de usucapido, conforme o art. 183, § 3°, da Constituigcdo
Federal.

No presente caso, ¢ incontroverso que o imovel foi vinculado
ao SFH com recursos da Caixa Econémica Federal, de tal sorte que nao
havia possibilidade de contagem do prazo aquisitivo, pois o bem detém

natureza de bem publico.

A esse respeito, a sentenga recorrida corretamente aplicou a

jurisprudéncia que impede a usucapido de imovel vinculado ao SFH.

Portanto, em se tratando de imodvel financiado pela Caixa
Econdomica Federal, dada sua natureza de bem publico, ¢ ele insuscetivel de
usucapiao, pouco importando a natureza da posse exercida pelo adquirente

e seu tempo de ocupagdo. No mesmo sentido:

APELACAO CIVEL — Usucapido — Imoével situado em
conjunto habitacional — Sentenca de improcedéncia -
Irresignacdo da autora — Ndo acolhimento — Impossibilidade
de wusucapir imoével afetado ao cardter publico do
financiamento de moradias populares — Unidade dada em
hipoteca a Caixa Econdémica Federal como garantia do
capital fomentado a construtora Blocoplan -
Inadimplemento — Cessdo do crédito da operacgao

I'STJ, AgRG no HC 624654, Ministro Jodo Otavio de Noronha, DJe 20/08/2021.

Apelagao Civel n° 1001185-24.2018.8.26.0229 -Voto n°® 13434 3



e

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

inicialmente a EMGEA, que também ¢é empresa publica —
Liquida¢dao do valor em aberto pela apelada somente em
18/07/2022, momento no qual, perdido o carater publico, in
thesi seria possivel o inicio da contagem da prescrigao

aquisitiva — Agc¢do proposta sem o transcurso do prazo
necessario — Prescricdo aquisitiva ndo consumada —
Situac¢do ja conhecida por esta C. Corte em diversos
precedentes, inclusive desta C. Camara — Sentenca
irretocavel, que fica mantida - RECURSO
DESPROVIDO. (TJSP; Apelacao Civel 1005010-

97.2023.8.26.0229; Relator (a): Fernando Reverendo Vidal
Akaoui; Orgdo Julgador: 7° Camara de Direito Privado;
Foro de Hortolandia - 1* Vara Civel; Data do Julgamento:
20/01/2025; Data de Registro: 20/01/2025)

DIREITO CIVIL. APELACAO. USUCAPIAO. RECURSO
DESPROVIDO. I. Caso em Exame Recurso de apelacdo
contra sentenca que julgou improcedente agdo de usucapido.
A autora alega cerceamento de defesa por auséncia de prova
oral e sustenta preenchimento dos requisitos para a
usucapido, exercendo posse por mais de dezenove anos.
II. Questdo em Discussdo 2. A questdo em discussido
consiste em (i) verificar se houve cerceamento de defesa
pela auséncia de produgdo de prova oral e (ii) se a posse
exercida pela autora preenche os requisitos para a
declaragdo de usucapido. III. Razdes de Decidir 3. Niao
houve cerceamento de defesa, pois o juiz, como destinatario
das provas, tem a prerrogativa de avaliar a necessidade ¢
pertinéncia da sua produc¢do. E as provas nos autos foram
consideradas suficientes. 4. Posse decorrente de contrato de
compra ¢ venda, sem pagamento integral. Auséncia de
animus domini, necessario para usucapidao. 5. Incidéncia
sobre o imoével, ademais, vinculado a financiamento pelo
SFH, por isso também impassivel de aquisi¢do originaria,
como pretendido. Precedentes. em que construido o
Residencial Sao Sebastido II, hipoteca decorrente de
empréstimo concedido pela Caixa Econdémica Federal, no
ambito no Sistema Financeiro de Habitagdo (fls. 127/131).
Natureza de bem publico, insuscetivel de wusucapido.
IV. Dispositivo 5. Recurso desprovido. (TJSP; Apelacdo
Civel 1001320-36.2018.8.26.0229; Relator (a): Claudio
Godoy; Orgdo Julgador: 1* Camara de Direito Privado; Foro
de Hortolandia - 2* Vara Civel; Data do Julgamento:
19/12/2024; Data de Registro: 19/12/2024)

APELACAO. ACAO DECLARATORIA DE USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA CUMULADA COM PRESCRICAO DE
DIVIDA. SENTENCA DE IMPROCEDENCIA.
INCONFORMISMO DO AUTOR. PRELIMINAR.
CERCEAMENTO DE DEFESA. INOCORRENCIA.
Julgamento antecipado da lide devidamente fundamentado.
Provas documentais constantes dos autos suficientes para o
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deslinde da controvérsia, dispensando a produgdo de prova
testemunhal. Decisdo do magistrado em conformidade com
o artigo 355, inciso I, do CPC. Preliminar rejeitada.
MERITO. IMOVEL VINCULADO AO SISTEMA
FINANCEIRO DE HABITACAO (SFH). USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. REQUISITOS NAO PREENCHIDOS.
Posse precaria derivada de contrato particular de compra e
venda ndo quitado. Auséncia de animus domini e de
interversdo da posse. Imovel gravado com hipoteca
vinculada ao SFH, destinado a prestagdo de servigo publico
habitacional. Natureza de bem publico que impossibilita a
aquisi¢do por usucapido, conforme precedentes do STJ e
deste E. Tribunal. Senten¢ga mantida. Recurso do autor a
que se NEGA PROVIMENTO. (TIJSP; Apelagdo Civel
1001195-68.2018.8.26.0229; Relator (a): Fatima Cristina
Ruppert Mazzo; Orgdo Julgador: 4* Camara de Direito
Privado; Foro de Hortolandia - 1* Vara Civel; Data do
Julgamento: 12/12/2024; Data de Registro: 12/12/2024)

Ag¢do de wusucapido extraordinaria de lote [Jardim Sao
Sebastido - Hortolandia/SP] - Decisdo de improcedéncia -
Cerceamento de defesa ndo verificado - Prescindibilidade
de provas suplementares - Preliminar rejeitada - Imodvel
vinculado a projeto social, integrante do sistema financeiro
habitacional, alvo de hipoteca em fase de execu¢do da
garantia [n. 0013451.28.1999.4.03.6105] - Bem publico -
Imprescritibilidade - Inexisténcia do direito a conquista da
propriedade - Ocupacdo precaria por mera tolerancia -
Hipotese de incidéncia dos arts. 99, 102, 220, 221, 1.200,
1.201, 1.203 e 1.224 do Cdédigo Civil - Sentenga mantida -
Recurso nao provido. (TJSP; Apelacgdo Civel
1001333-35.2018.8.26.0229; Relator (a): César Peixoto;
Orgdo Julgador: 9*° Camara de Direito Privado; Foro de
Hortolandia -2* Vara Civel; Data do Julgamento:
31/10/2024; Data de Registro: 31/10/2024)

Imperiosa, portanto, a manuten¢dao da r. sentenca e, em
fun¢do do disposto no art. 85, § 11, do CPC, majoram-se os honorarios
advocaticios sucumbenciais para 15% do valor atualizado da causa,

observado o disposto no art. 98, § 3°, CPC.

3. Ante o exposto, nega-se provimento ao recurso.

ADEMIR MODESTO DE SOUZA
Relator
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