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Registro: 2025.0000280683

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2029887-24.2025.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ agravante
MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ¢ agravado
CARLOS EDUARDO SANTOS BARION.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 7 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIA PORTO
(Presidente) E FERNANDO REVERENDO VIDAL AKAOUI.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025.
PASTORELO KFOURI

Relator
Assinatura Eletronica
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Voto n°: 9193
Agravo de Instrumento n°: 2029887-24.2025.8.26.0000
Relator: Pastorelo Kfouri

Orgéo Julgador: 72 Camara de Direito Privado

Comarca de Sao Paulo/4? Vara Civel

Processo de Origem: 1176789-85.2024.8.26.0100

Juiz(a): Rodrigo Cesar Fernandes Marinho

Agravante(s): Momentum Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Agravado(a)(s): Carlos Eduardo Santos Barion

Ementa: DIREITO CIVIL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL.
TUTELA DE URGENCIA. SUSPENSAO DA
EXIGIBILIDADE DAS PARCELAS DE CONTRATO DE
COMPRA E VENDA. IMPEDIMENTO DA INCLUSAO
DE NOME NOS CADASTROS DE INADIMPLENTES.
RECURSO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo de instrumento interposto contra decisdo que
deferiu tutela de urgéncia para determinar que a requerida se
abstenha de cobrar parcelas vencidas e vincendas do
contrato de compra e venda de imével, bem como de incluir
o nome do autor em cadastros de inadimplentes, sob pena de
multa diaria.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questdo em discussdo consiste em saber se suspensao
da exigibilidade das parcelas ¢ a vedagdo a negativacao do
nome do autor sio medidas adequadas diante da
manifestagdo de vontade de rescisdo do contrato.

I11. RAZOES DE DECIDIR

3. A jurisprudéncia reconhece o direito potestativo do
adquirente de rescindir contrato de compra e venda de
imével, sendo razoavel a suspensdo da exigibilidade das
parcelas e a vedacdo a negativacdo até a definigdo das
consequéncias juridicas da rescisdo.

4. Preenchidos os requisitos do art. 300 do CPC,
considerando a plausibilidade do direito alegado e o perigo
de dano decorrente da mora.

IV. DISPOSITIVO E TESE

5. Recurso conhecido e desprovido.

Tese de julgamento: "E admissivel a suspensio da
exigibilidade das parcelas ¢ a vedagdo a negativagdo do
nome do adquirente que manifesta intengdo de rescindir
contrato de compra e¢ venda de imodvel, enquanto ndo
decididas as consequéncias juridicas da rescisdo".

Dispositivos relevantes citados: CPC, art. 300.
Jurisprudéncia relevante citada: n/a.
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Trata-se de agravo de instrumento interposto contra a r.
decisdo de fls. 172/174 que, nos os autos da acdo de rescisao
contratual, deferiu o pedido de tutela de urgéncia do autor, no sentido
de que a requerida se abstenha de cobrar as parcelas vencidas e
vincendas, relativas ao contrato de compra e venda, bem como de
incluir o nome do autor no cadastro de 6rgaos de protegao ao crédito,

sob pena de multa diaria.

Sustenta a agravante que, para compra do imével, o autor
tomou empréstimo da instituicdo financeira BMP e que nao ha preco a
ser pago. Aduz que o que esta pendente de cumprimento € o
empréstimo contraido pelo agravado perante a instituicdo financeira
BMP. Defende que o agravado tinha ciéncia da impossibilidade de
desfazimento do contrato. Relata que o ndo pagamento do IPTU, taxas
de conservagédo e demais contribuicbes do loteamento prejudica os
demais proprietarios. Pleiteia a concessao do efeito suspensivo e, ao
final, o provimento do recurso para que seja revogada a deciséo

combatida.

Recurso processado sem a concessao do efeito pleiteado

e com resposta. Nao ha oposi¢ao ao julgamento virtual.
E o relatério.

A situacdo narrada no despacho de fls. 187/190

permanece inalterada.

Manifestada a intencado de desistir do contrato, ainda que
seja possivel discutir de qual forma se dara a rescisdo, se com base na
legislacdo consumerista ou na legislacdo que trata especificamente

dos casos envolvendo alienacao fiduciaria, a ordem de suspenséao de
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qualquer cobranca de valores e da possibilidade da negativagédo do
nome do autor em cadastros de inadimplentes atende a urgéncia de
impedir efeitos nefastos da mora em relacdo aqueles que, de forma

regular, desistem de seguir com o contrato, merecendo protecgao.

E neste sentido a jurisprudéncia desta E. Corte:

AGRAVO DE INSTRUMENTO — Acéao de resciséo
contratual c.c. restituicdo de valores pagos —
Compromisso de compra e venda de imovel —
Decisao agravada indeferiu a tutela de urgéncia
para suspensdo da exigibilidade das parcelas
vencidas e vincendas e impedir a negativagao do
nome da autora — Cabimento — Requisitos do art.
300 do CPC presentes — Plausibilidade do direito
evidenciado - Possibilidade da compromissaria
compradora requerer a rescisao do contrato, com
suspensao do pagamento das parcelas - Sumula n°®
1 do TJSP - Recurso provido. (TJ-SP - Al
20446171120238260000 Sa&o Paulo, Relator:
Francisco Giaquinto, Data de Julgamento:
26/04/2023, 13% Camara de Direito Privado, Data
de Publicagao: 26/04/2023)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. PROCESSUAL
CIVIL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C
COM RESTITUICAO DOS VALORES PAGOS E
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. Compra e venda de veiculo mediante
financiamento. Insurgéncia contra decisdao que
indeferiu a tutela de urgéncia para suspender os
pagamentos das parcelas vincendas. Veiculo que,
em poucos meses apds a aquisicdo, apresentou
vicios - verossimilhanca. Contratos com a
concessionaria e com a instituicdo financeira
engendrados no mesmo negaocio juridico - possivel
acessoriedade. Possibilidade de suspender a
exigibilidade das parcelas futuras e de obstar
constricbes a recorrente pelo ndo pagamento.
Cabimento de multa diaria por descumprimento de
decisdo judicial. Decisdo reformada. Recurso
provido. (TJ-SP - Al: 20835765120238260000
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Jundiai, Relator: Almeida Sampaio, Data de
Julgamento: 25/04/2023, 25% Camara de Direito
Privado, Data de Publicagao: 25/04/2023)

AGRAVO DE INSTRUMENTO — Compromisso de
compra e venda com clausula de alienagao
fiduciaria — Acao de rescisdao contratual ajuizada
pelo adquirente que ndo tem mais interesse na
continuidade do negoécio — Tutela antecipada
deferida para autorizar a suspensdao da
exigibilidade das parcelas vincendas e proibindo a
ré de proceder a negativagdo do nome do autor —
Mora nao configurada, sendo aplicado ao caso as
normas protetivas do Coddigo de Defesa do
Consumidor - Direito potestativo do adquirente de
encerrar a relacdo contratual — Decisdo mantida —
Recurso desprovido. (TJ-SP - Al:
22927971120228260000 Cotia, Relator: José
Carlos Ferreira Alves, Data de Julgamento:
25/04/2023, 22 Céamara de Direito Privado, Data de
Publicacao: 25/04/2023)

Agravo de instrumento. Agéo de rescisao contratual
c.c. indenizacdo material e moral. Recurso
interposto contra a r. decisdo que indeferiu o
requerimento de tutela antecipada. Verossimilhante
a tese iniciallrecursal de descumprimento
contratual pela agravada Edugran, nada obsta a
suspensao da exigibilidade das prestagcdes e a
abstencao/exclusdao do nome da agravante dos
cadastros restritivos de crédito. Precedentes.
Decisao reformada, para suspender a exigibilidade
das prestagdes do contrato de financiamento e
para obstar/excluir o nome da agravante dos
cadastros restritivos de crédito. Agravo de
instrumento provido. (TJ-SP - Al:
20075649320238260000 Sado Paulo, Relator:
Carlos Dias Motta, Data de Julgamento:
25/04/2023, 26 Camara de Direito Privado, Data
de Publicagao: 25/04/2023)
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Esta evidenciada a probabilidade do direito do agravado
de discutir a possibilidade de rescisdo do contrato com clausula de
alienacao fiduciaria, cujas consequéncias serdao analisadas

oportunamente, apds o contraditério e a devida instrugao processual.
Ante todo o exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

Para viabilizar eventual acesso as vias extraordinaria e
especial, considero prequestionada a matéria, evitando-se a
interposicdo de embargos de declaragdo com esta unica e exclusiva
finalidade, observando o pacifico entendimento do STJ de que
desnecessaria a citagdo numérica dos dispositivos legais, bastando
que a questdo posta tenha sido decidida (EDROMS 18205/SP, Min.
Felix Fischer, DJ de 08/05/2006). Aqueles manifestamente
protelatérios aplicar-se-a a multa prevista no art. 1.026, §§ 2° e 3°, do
CPC.

Int.

PASTORELO KFOURI

Relator
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