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Registro: 2025.0000280815

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1104509-53.2023.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante/apelado
ALEX MARCELINO SILVA, sao apelados/apelantes RVM EMPREEDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. e PICK MONEY COMPANHIA SECURITIZADORA DE
CREDITOS FINANCEIROS S.A. e Apelado BMP SOCIEDADE DE CREDITO
DIRETO S.A..

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 7 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento aos recursos do autor e deram parcial provimento ao recurso da
corré, V.U. , de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores FERNANDO
REVERENDO VIDAL AKAOUI (Presidente) E LIA PORTO.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025.
PASTORELO KFOURI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n. 8403

Apelacéao Civel n. 1104509-53.2023.8.26.0100

Relator: Pastorelo Kfouri

Orgéo Julgador: 72 Camara de Direito Privado

Comarca: Sao Paulo/82 Vara Civel do Foro Central da Capital

Juiz(a): Marcelo Stabel de Carvalho Hannoun

Apelante(s)  /Apelado(a)(s): Alex  Marcelino  Silva, RVM
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; Pick Money Companhia
Securitizadora de Créditos Financeiros S/A;

Apelado: BMP Sociedade de Crédito Direto S.A.

Ementa: DIREITO CIVIL. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL. CADEIA DE CONTRATOS.
POSSIBILIDADE DE REVISAO. NEGATIVACAO.
INOCORRENCIA DE DANOS MORAIS. RECURSO DO
AUTOR E DA CORRE VENDEDORA DESPROVIDOS.
RECURSO DA CORRE SECURITIZADORA
PARCIALMENTE PROVIDO.

I. Caso em exame

1.Apelacdo civel contra sentenca que reconheceu a
simulacdo do negocio juridico e rescindiu o contrato
firmado entre as partes.

II. Questao em discussao

2. Sao quatro as questdes em discussao: i) possibilidade de
revogacdo da justica gratuita concedida ao autor; ii) a
regularidade da contratagdo e a possibilidade de rescisao
pelo comprador; iii) a incidéncia dos juros de mora; iv) a
ocorréncia de danos morais.

III. Razdes de decidir

3. A discordancia com relagdo aos critérios do juizo para
concessdo do beneficio da justica gratuita é inapta para a
revogagao do beneficio; ¢ 6nus da parte adversa comprovar
a alteracdo da situacdo econdmica que ensejou sua
concessao.

4. A cadeia de contratos com vistas a impedir o consumidor
de exercer seu direito a rescisdo configura simulacdo, afasta
a legislacdo especial e atrai a aplicacdo do CDC ao caso
concreto.

5. Os juros de mora na hipdtese incidem a partir do transito
em julgado da agdo.

6. Inexiste dano moral pela negativacdo do nome do
consumidor inadimplente que ndo buscou o Poder Judiciario
antes de proposta a rescisdo contratual e o pedido de
inexigibilidade dos valores.

IV. Dispositivo e tese

7. Recursos do autor e da corré vendedora improvidos;
recurso da corré securitizadora parcialmente provido.

Apelagao Civel n. 1104509-53.2023.8.26.0100 - Voto n. 8403-jsa



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Teses de julgamento: “l. A revogacdo da gratuidade da
justica depende da comprovagdo, pela parte adversa, da
alteracdo da capacidade econdmica do beneficiario. 2.
Declarada a simulagdo do negdcio juridico, ndo subsiste a
aplicacdo da lei especial, incidindo o CDC a hipétese. 3. O
termo inicial dos juros de mora, no caso concreto, € o
transito em julgado da ag@o. 4. A negativacdo do nome pelo
inadimplemento de contrato em curso ndo configura danos
morais.”

Dispositivos relevante citados: CC, art. 290; Lei n.
10.931/04; CDC, art. 53.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Aglnt no AREsp n.
1.075.290/SC, Rel. Min. Maria Isabel Gallotti, Quarta
Turma, j. 15/03/2018, DJe 20/03/2018.

Contra a r. sentenca de parcial procedéncia lancada a fls.
623/631, apelam o autor e as ré RVM e Pick Money. Transcrevo a

parte dispositiva da decisao:

Ante o exposto, CONFIRMO a tutela de urgéncia e
JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os
pedidos para o fim de: a) declarar resolvido os
contratos firmados entre as partes, na data da
citacdo da ré RVM Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.; b) condenar as rés, solidariamente, a
devolugao de 80% do valor pago pelo imével, apds
a deducgao das despesas e custos mencionados na
fundamentacao, atualizado pela Tabela Pratica do
E. TJSP desde o desembolso e acrescida de juros
de mora de 1% ao més a partir da citagao, por se
tratar de responsabilidade contratual. Os valores
deverao ser apurados em fase de liquidacdo de
sentenca. Ponho fim a fase de conhecimento, com
resolugdo de mérito, nos termos do art. 487, inc. |,
do Cadigo de Processo Civil.

Opostos embargos de declaragdo pelo autor e pela Pick
Money, os primeiros foram acolhidos para afastar a indenizagao por
danos morais pretendida e os segundos, rejeitados por se tratar de

rediscussao do meérito.
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Em suas razdes recursais (fls. 661/669), o autor alega que
o dano moral € in re ipsa e independe de comprovagao, ja que seu
nome teria sido indevidamente negativado pela parte ré, levando-o a

problemas de pagamento e perda de uma chance de emprego.

A RVM apela a fls. 670/685. Em suas razdes, defende a
lisura do negécio juridico firmado entre as partes e a opgado comercial
das empresas em n&o realizar financiamento proprio, mas sim

bancario por meio da emissao de CCB.

Defende que, se as condi¢des financeiras ndo satisfaziam
aos interesses e possibilidades do autor, deveria ter se abstido da

compra, ja que o bem adquirido n&o é de primeira necessidade.

Sustenta que o prego foi integralmente pago a apelante no
momento da aquisicao, fato de que tinha ciéncia o autor, que assinou

documento especifico sobre a irretratabilidade da compra.

Assevera que este Tribunal ja proferiu inumeras decisdes
reconhecendo que o negdcio foi consumado e exaurido, incluindo uma

deste relator, que colaciona a suas razodes.

Requer seja reconhecida a impossibilidade de resciséo do
contrato em razao de sua quitagao, julgando-se improcedente a agao e

condenando a parte autora ao pagamento dos 6nus sucumbenciais.

Em suas razdes a fls. 696/720, a corré Pick Money explica

que o autor adquiriu o terreno da corré RVM e que foi emitida cédula
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de crédito bancario em favor da BMP, de quem o autor teria tomado
dinheiro emprestado para pagar o prego do lote a vista e alienado os

direitos aquisitivos do bem.

Aduz que, posteriormente, a CCB foi endossada a
apelante Pick Money, passando a ela os direitos aquisitivos do lote e o

crédito.

Em preliminar, impugna a justica gratuita concedida a
parte autora, eis que no momento da contratagcdo declarou uma renda
de R$ 10.000,00 mensais, adquiriu um imével de lazer no valor de R$

85.999,51 e pagou cerca de R$ 4.500,00 de entrada mais prestagoes.

Ademais, argumenta que a renda comprovada apos
determinacao do juizo supera trés salarios-minimos e contratou banca

particular para defender seus interesses.

No mérito, alega que foi emitida e materializada a CCB
que indica, documento creditério autbnomo que nao se confunde com

0 negocio que lhe deu origem.

Defende que o contrato de compra e venda foi quitado a
vista e que a simultaneidade do negdcio nao afeta sua independéncia,
portanto incabivel a desisténcia unilateral do negécio com base no art.
53 do CDC e Sumulas 01 e 02 deste Tribunal e 543 do STJ.

Sustenta que o autor tinha ciéncia do endosso e que,
mantida a sentenca, sera prejudicada porque estara sem o dinheiro
emprestado e sem o bem dado em garantia por desisténcia do

comprador.
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Acrescenta que as discussdes relativas ao negocio de
compra e venda ndo podem ser opostas a endossataria, colaciona

jurisprudéncia e pugna pela reverséao do julgado.

Subsidiariamente, requer que os juros moratérios sejam
aplicados a partir do transito em julgado da acédo, ndo da citagao,

conforme julgamento repetitivo no REsp 1.740.911.

Contrarrazdes do autor ao recurso da Pick Money a fls.
726/737. Requer a rejeicdo da impugnagao a gratuidade da justica e

observa que o 6nus da prova recai sobre quem impugna o beneficio.
Contrarrazdes do autor ao recurso da RVM a fls. 738/745.

Contrarrazdes da Pick Money ao recurso do autor a fls.
746/755.

Contrarrazdoes da RVM ao recurso do autor a fls. 756/759.

Determinada a complementacao do preparo a fls. 768/769,

foi comprovado a fls. 772.
E o relato do essencial.

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco
dos recursos interpostos e os recebo tdo somente no efeito devolutivo
(art. 1.012, § 1°, V, do CPC). Havendo recursos de ambas as partes,

continuarao a ser tratadas como autor e rés neste acordao.
Rejeito a preliminar de impugnacéo a justica gratuita. As
especificidades da renda da parte autora ndo podem servir para a

6
Apelagao Civel n. 1104509-53.2023.8.26.0100 - Voto n. 8403-jsa



N PODER JUDICIARIO
— S~ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

revogagao do beneficio pois ja levadas em consideracao pelo juizo
singular no momento de sua concessao. Incumbe a parte adversa
trazer aos autos elementos que demonstrem que a situagao
econdmico-financeira da parte se modificou, ndao apontar mera

discordancia dos parametros utilizados pelo juizo singular.

Cuida-se de acgao de rescisao contratual de compra e
venda firmada entre o autor e a ré RVM, com a participagcado da corré
BMP Money como instituicao financeira que emitiu CCB com alienagao
fiduciaria, posteriormente endossada a empresa Pick Money sem o
conhecimento do apelado. Neste ponto, a mencdo de que o
contratante deve se atentar para o emitente do boleto para evitar
fraudes (fls. 38) ndo comprova a ciéncia do adquirente quanto ao

endosso.

A sentenca deve ser confirmada pelos seus proprios e
bem deduzidos fundamentos, os quais ficam inteiramente adotados
como razao de decidir pelo improvimento do recurso, nos termos do

art. 252 do Regimento Interno deste Egrégio Tribunal de Justiga.

Tal dispositivo estabelece que “nos recursos em geral, o
relator podera limitar-se a ratificar os fundamentos da deciséo
recorrida, quando, suficientemente motivada, houver de manté-la”, e
tem sido amplamente utilizado por suas Camaras, seja para evitar inutil
repeticdo, seja para cumprir o principio constitucional da razoavel

duracao dos processos.

E entendimento prestigiado pelo C. Superior Tribunal de

Justica, que reconhece:
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AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. CONTRATOS BANCARIOS.
EMBARGOS MONITORIOS. AUSENCIA DE
FUNDAMENTACAO. NAO OCORRENCIA.

1. No julgamento da apelagdo, o Tribunal local
pode adotar ou ratificar, como razdes de decidir, os
fundamentos da sentenca, pratica que nao acarreta
omissdo, nao implica auséncia de fundamentacao
nem gera nulidade. Precedentes.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 1.075.290/SC, relatora Ministra
Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em
15/3/2018, DJe de 20/3/2018.)

No mesmo sentido: REsp n. 662.272-RS, 22 Turma, Rel.
Min. Jodo Otavio de Noronha, j. de 4.9.2007; REsp n. 641.963-ES, 22
Turma, Rel. Min. Castro Meira, j. de 21.11.2005; REsp n. 592.092-AL,
22 Turma, Rel. Min. Eliana Calmon, j. 17.12.2004 e REsp n. 265.534-
DF, 42 Turma, Rel. Min. Fernando Gongalves, j. de 1.12.2003.

A Cédula de Crédito Bancario — CCB ¢é garantia fiduciaria

regida pelo Cdodigo Civil e pela Lei n. 10.931/04 e dispensa registro.

A melhor solugdo a lide passa pelo reconhecimento de
simulagdo no negocio juridico, que esta clara e em detrimento do

direito do consumidor.

Flavio Tartuce conceitua a simulagcdo como “o desacordo
entre a vontade declarada ou manifestada e a vontade interna. Em
suma, ja uma discrepancia entre a vontade e a declaragio; entre a

esséncia e a aparéncia” '. E, como sabido, a simulagédo é um vicio do

" TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume unico. 11.ed. 22 reimpressé&o. Rio de
Janeiro: Forense/Método, 2021, fls. 259.

8
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negocio juridico de ordem publica, permitindo seu reconhecimento ex
officio, a qualquer tempo ou grau de jurisdicdo, inclusive nestes autos
(cf. REsp 1.927.496).

O autor, pretendendo adquirir um lote, dirigiu-se ao stand
de vendas da requerida RVM (consta do contrato que a compra foi no
loteamento) para celebrar um compromisso de compra e venda com
pagamento em parcelas. No ato, foi compelido a assinar o empréstimo
com a correquerida BMP para quitacdo a vista do bem imovel,
remanescendo o parcelamento da divida lastreada na CCB (titulo
executivo extrajudicial liquido, certo e exigivel), de forma a impedir que
o0 adquirente exercesse seu direito legal ao distrato e a devolugao de
quantias pagas e afastando a aplicagcdo do Cdédigo de Defesa do

Consumidor.

A BMP, por sua vez, cerca de duas semanas depois,
endossou a CCB a empresa Pick Money, em um “lote” discriminado
pela carta de endosso a fls. 162/170, transferindo os direitos creditorios
do contrato da autora, sem a ciéncia da contratante. A auséncia de
ciéncia atrai o art. 290 do CC, sendo ineficaz em relacdo a autora.
Figurou-se uma cadeia contratual entre as corrés RVM e BMP e a
empresa Pick Money, lastreada na mesma venda, ainda que haja

unidade na negociagao.

Interessante anotar que no momento da contratacao,
quando assinado o contrato com a BMP, ja constava que os boletos
seriam emitidos pela Pick Money, ou seja, a BMP nunca teve a

intencao de ser a credora do valor (fls. 38).

Nao ha nenhuma prova nos autos de que a BMP pagou o

preco a RVM, nem tampouco que a Pick Money pagou pelo endosso

Apelagao Civel n. 1104509-53.2023.8.26.0100 - Voto n. 8403-jsa



N PODER JUDICIARIO
: | TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

das CCB a BMP. Estes documentos deveriam ser apresentados com a
peca defensiva, sendo descabida qualquer prova a produzir

posteriormente.

Isso porque este Tribunal, por diversas vezes, ja
reconheceu que os contratos aqui discutidos sao vinculados entre si e
que a venda aqui tratada € simulada, seja porque os contratos de
compra e venda e de alienacgao fiduciaria foram firmados em mesma
data sem comprovagao financeira da quitagdo, seja porque a Pick
Money, empresa constituida com irrisério capital social,tem por sécio
pessoa que integrou o0s quadros de empresa soOcia da
Momentum/RVM, e citado nas fichas cadastrais da JUCESP.

No caso concreto, executada a garantia pela inadimpléncia
do consumidor, o lote em questao foi supostamente comprado pela
propria RVM Empreendimentos, a um valor abaixo do valor de venda,
restando um saldo a pagar de R$ 33.981,33 (relativo a 31/03/2023)

qgue levou a negativagao do nome do autor (fls. 295).

Sao diversos os precedentes desta C. Corte:

RESCISAO CONTRATUAL — Compra e venda de
imével — Lote adquirido pela autora da corré
Momentum e quitado mediante financiamento
celebrado com a corré BMP, conforme cédula de
crédito bancario emitida no momento da compra —
Bem dado em garantia fiduciaria a credora do
financiamento — Posterior endosso da cédula de
crédito a terceiro — Procedéncia, com a rescisao
dos contratos — Insurgéncia a corré Momentum —
Descabimento — Possibilidade de rescisdao —
Contratos de compra e venda e de financiamento
imobiliario firmados na mesma data — Contratos
coligados que, em principio, se sujeitam as normas

10
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do Cdédigo de Defesa do Consumidor —
Possibilidade de resolugdo da compra e venda por
desisténcia da adquirente, nos termos das Sumulas
01 e 03 do TJSP e da Sumula 543 do STJ —
Resolugdo da compra e venda que acarreta a
resolugao do acessoério contrato de financiamento —
Coligagéo contratual que, aparentemente, teve por
finalidade impedir a resolucdo da compra e venda
por iniciativa da adquirente — Inadmissibilidade —
Precedente desta Corte — Alienacao fiduciaria dos
direitos de aquisicdo do contrato pactuada no
contrato de financiamento que, a despeito de
natureza de bem movel, dispensando o registro,
nao impede a resolucdo da compra e venda —
Decisdo mantida — RECURSO DESPROVIDO.
(TJSP; Apelacao Civel
1006493-17.2022.8.26.0127; Relator (a): Miguel
Brandi; Orgdo Julgador: 72 Camara de Direito
Privado; Foro de Carapicuiba - 42 Vara Civel; Data
do Julgamento: 10/05/2023; Data de Registro:
10/05/2023)

APELACAO CIVEL. Acdo de rescisdo contratual.
Sentenga de parcial procedéncia. Insurgéncia da
requerida Momentum Empreendimentos.
Desacolhimento. Contrato de compromisso de
compra e venda definitiva de imével cumulada com
financiamento garantido por alienacéo fiduciaria.
Verificagcdo de simulagdo que pode ser reconhecida
incidentalmente.  Alienacdao  fiduciaria nula.
Possibilidade de rescisao do contrato, aplicando-se
ao caso o Codigo de Defesa do Consumidor.
Sentenca mantida. Recurso improvido.

(TJSP; Apelacao Civel
1019941-63.2021.8.26.0007; de minha relatoria;
Orgdo Julgador: 72 Camara de Direito Privado;
Foro Regional VIl - Itaquera - 52 Vara Civel; Data
do Julgamento: 12/04/2023; Data de Registro:
14/04/2023)

Processo civil. Agravo de instrumento. Contrato de
compra e venda de imével com alienacao
fiduciaria. Concessdo de tutela de urgéncia.
Alegacdo dos agravados de abusividade,
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caracterizada venda casada e grupo econdmico.
Indicios de simulacdo, a desqualificar a existéncia
de 2 (dois) contratos (compra e venda e
financiamento com alienacéo fiduciaria), bem como
de nao registro da alienagao fiduciaria, conduzindo
ao nao aperfeicoamento deste. Registro da
alienagao fiduciaria ndo comprovada. Possibilidade
real de submissdo do contrato as normas de
protecdo do consumidor. Perigo da demora
evidenciado. Decisdo mantida. Recurso improvido.
(TJSP; Agravo de Instrumento
2043572-69.2023.8.26.0000; Relator (a): Ademir
Modesto de Souza; Orgéo Julgador: 72 Camara de
Direito Privado; Foro Central Civel - 362 Vara Civel;
Data do Julgamento: 27/03/2023; Data de Registro:
27/03/2023)

Rescisdo contratual c/c devolugdo de valores
pagos. Compra e venda de lote de terreno e cédula
de crédito bancario celebrados simultaneamente.
Cadeia contratual que importa em manobra
premeditada e que coloca o adquirente em posigcao
de extrema vulnerabilidade. Abuso de direito
caracterizado, pois visa afastar a incidéncia das
normas protetivas do CDC, bem como
entendimento sumulado deste TJSP. Rescisao
contratual corretamente admitida pela r. sentenca.
Taxa de fruicdo que nao pode ser admitida, uma
vez se tratar de lote de terreno, que nao permite
imediata ocupacao. Precedente jurisprudencial
desta C. Camara. Sentenga reformada em parte.
Sucumbéncia mantida como reciproca e sem
majoragdo da verba honoraria. Recurso da ré
Momentum n&o provido e parcialmente provido o
recurso da Autora.

(TJSP; Apelacao Civel
1041722-59.2021.8.26.0002; Relator (a): Joao
Pazine Neto; Orgéo Julgador: 32 Camara de Direito
Privado; Foro Regional Il - Santo Amaro - 42 Vara
Civel; Data do Julgamento: 25/07/2023; Data de
Registro: 26/07/2023)

COMPRA E VENDA DE LOTE. RESCISAO
CONTRATUAL. DESISTENCIA DO COMPRADOR.
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Insurgéncia do autor contra sentengca de
improcedéncia. 1. CERCEAMENTO DE DEFESA.
Nao verificacdo. Prova pretendida pelo autor
desnecessaria em razao da conviccdo da MM.
Julgadora a quo, sendo suficientes os elementos
trazidos aos autos. 2. FINANCIAMENTO E
SECURITIZACAO. Cadeia de fornecedores
responde solidariamente, nos termos do CDC.
Triangulagdo de contratos, celebrados todos na
mesma data, sem representantes, nem
comprovagao financeira para aparentar negociagao
com financiamento com cédula de crédito bancario
e endosso, em evidente intengdo de prejudicar o
distrato e, consequentemente, o consumidor.
Simulagdo verificada. Nulidade declarada. 3.
RESCISAO DO CONTRATO. Culpa do comprador.
Direito de retencdo da vendedora. Possibilidade de
retencdo entre 10% e 25% das quantias pagas.
Fixacdo em 25% sobre os valores pagos, em raz&o
das peculiaridades do caso. Comissdao de
corretagem. Transferéncia valida, nos termos do
Tema 938 do STJ. RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO.

(TJSP; Apelacao Civel
1110241-83.2021.8.26.0100; Relator (a): Carlos
Alberto de Salles; Orgao Julgador: 32 Camara de
Direito Privado; Foro Central Civel - 272 Vara Civel;
Data do Julgamento: 06/06/2023; Data de Registro:
07/06/2023)

APELACAO - COMPRA E VENDA - LOTE
IMOBILIARIO — RESOLUCAO CONTRATUAL
CUMULADA COM PEDIDO DE RESTITUICAO E
INDENIZACAO POR DANO MORAL — PARCIAL
PROCEDENCIA — INCONFORMISMO DAS RES —
REJEICAO — Contrato de compra e venda que n&o
contém os requisitos proprios, apenas os do
contrato preliminar — Formalizacdo do pacto no
mesmo ato em que emitida cédula de crédito
bancario para fins de financiamento, a qual foi
posteriormente endossada a terceiro sem
comunicacdo ao adquirente emitente — Elementos
que evidenciam cadeia de fornecimento, unida por
contratos coligados e estruturados com a finalidade
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de obstar a rescisédo contratual pelos adquirentes —
Precedentes do TJSP — Possibilidade de resolucao
— Alegacédo de incorregdo do polo passivo da
demanda — Endosso é ato cambiario autbnomo,
celebrado exclusivamente entre credor (primitivo) e
endossatario, dispensando presenca da
endossataria em acdo de rescisdo movida pelo
emitente — Sentenca ratificada — NEGARAM
PROVIMENTO AO RECURSO.

(TJSP; Apelacao Civel
1002808-82.2022.8.26.0068; Relator (a): Alexandre
Coelho; Orgdo Julgador: 8 Camara de Direito
Privado; Foro de Barueri - 62 Vara Civel; Data do
Julgamento: 31/05/2023; Data de Registro:
31/05/2023)

Em julgamentos mais recentes, o entendimento ndo se

alterou:

APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL, CUMULADA COM DANOS
MORAIS. SIMULACAO E NULIDADE DE CEDULA
DE CREDITO BANCARIO. Sentenca de
procedéncia parcial que declarou nula, por
simulagao, a cédula de crédito bancario celebrada
entre os autores e a corré BMP Money, bem como
determinou a resilicido do contrato de compra e
venda celebrado entre os autores e a corré RVM
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., limitando a
retencéo dos valores pagos pelos autores a 10%. A
decisdo condenou, ainda, as rés, solidariamente, a
restituir aos autores 90% dos valores pagos,
atualizados. Insurgéncia das corrés RVM,
MOMENTUM e PICK MONEY. Acolhimento parcial.
DESERCAO. Prejudicada a preliminar aventada
pelos autores em contrarrazdes diante do
atendimento da determinacdo de complemento do
preparo recursal. JULGAMENTO EXTRA PETITA
E DECISAO SURPRESA. Nao ocorréncia. O juiz
ndo estd adstrito aos fundamentos juridicos
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invocados pelas partes, cabendo-lhe decidir a lide
com base no direito que entenda aplicavel,
observados os fatos narrados e os limites dos
pedidos formulados. A nulidade do contrato, por
simulacdo, n&do configura julgamento extra petita,
uma vez que decorre diretamente dos pedidos de
rescisdo contratual e devolugéo dos valores pagos.
MERITO. Elementos nos autos demonstram que o
contrato de compra e venda de imével e o
financiamento foram firmados em conjunto, com a
atuagcdo de um grupo econdmico, impedindo o
exercicio do direito de resilicdo por parte do
consumidor, conforme previsto no Codigo de
Defesa do Consumidor. A triangulagdo entre as
empresas envolvidas foi documentada sem
comprovagao financeira efetiva, configurando
simulacdo, de modo a vincular as transa¢gées como
parte de um Uunico negécio juridico. Correto,
portanto, o reconhecimento da simulacédo e a
anulacdo das clausulas que inviabilizavam a
devolugdo dos valores pagos. Precedentes desta
Camara e deste TJSP. A sentencga, contudo,
comporta parcial reforma quanto a aplicacdo da
correcao monetaria, que deve ser contada a partir
dos desembolsos, e dos juros de mora, que devem
incidir somente apdés o transito em julgado.
SENTENCA PARCIALMENTE REFORMADA.
RECURSOS PARCIALMENTE PROVIDOS." (v.
45785).

(TJSP; Apelacao Civel
1143080-30.2022.8.26.0100; Relator (a): Viviani
Nicolau; Orgdo Julgador: 32 Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel - 382 Vara Civel; Data
do Julgamento: 17/10/2024; Data de Registro:
17/10/2024)

Apelacdo Civel — Rescisdo contratual -
Possibilidade — Contratos que foram celebrados
simultaneamente, na mesma ocasido, com a
mesma causa e com interesses comuns e
econdmicos para todos os envolvidos — Cadeia de
contratos que representa manobra ardilosa com
vistas a retirar do consumidor adquirente o direito
de rescisdo do contrato por arrependimento —
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Abuso de direito caracterizado — Conduta que teve
por finalidade afastar a incidéncia das normas
protetivas do CDC, bem como de entendimento
sumulado desta e. Corte — Rescisdo do contrato
com vistas a restituicdo das partes ao "status quo
ante" que acarreta também o desfazimento dos
contratos coligados — Precedentes. Corretagem —
Retencdo indevida — Dever de prestacdao de
informagdo ao consumidor n&o cumprido —
Necessidade de especificagcado clara do valor da
comissdo de corretagem até o momento da
celebracdo o contrato — Informacdo que nao foi
prestada a contento ao consumidor — Clausula
redigida de forma genérica — Afronta ao direito de
informagdo  caracterizada —  Auséncia de
comprovacao da efetiva prestacao de servigcos e do
pagamento ou repasse de verbas a corretores —
RECURSOS DAS RES IMPROVIDO. Apelagdo
Civel — Justica gratuita — Possibilidade — Pedido
formulado em sede recursal — Presungdo de
veracidade da alegagdo de insuficiéncia -
BENEFICIO CONCEDIDO A AUTORA. Resciséo
contratual — Culpa das rés ndo evidenciada —
Pretensao de rescisdo contratual por iniciativa da
compradora autora — Resisténcia das rés que nao
importou o reconhecimento da responsabilidade
destas pela rescisdo operada — Percentual de
retencdo — Valor fixado pela sentenga que nao se
afigura insuficiente — Montante que se mostra em
consonancia com os limites estabelecidos pela
jurisprudéncia — RECURSO DA AUTORA, NESTA
PARTE, IMPROVIDO. Restituicao de valores —
Desconto de valores — Taxas de conservacao do
loteamento e Clube SLIM — Descabimento —
Negociagcdo de lote sem construgdo — Cobrancgas
que somente se justificariam pela efetiva ocupagao
do lote — Despesas de natureza "propter rem" que
ndo se mostram exigiveis — RECURSO DA
AUTORA, NESTA PARTE, PROVIDO. Litigancia
de ma-fé — Inocorréncia — Recurso da autora que
se situa dentro do ambito do exercicio do direito de
acesso ao Judiciario e devido processo legal, néo
se vislumbrando abuso no direito de recorrer —
Carater protelatorio do recurso nao evidenciada.
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Sucumbéncia Recursal — Honorarios advocaticios
— Majoracéao do percentual arbitrado — Observancia
do artigo 85, §§ 2° e 11, do CPC.

(TJSP; Apelacao Civel
1074215-52.2022.8.26.0100; Relator (a): José
Joaquim dos Santos; Orgéo Julgador: 22 Camara
de Direito Privado; Foro Central Civel - 72 Vara
Civel; Data do Julgamento: 25/06/2024; Data de
Registro: 26/06/2024)

Compromisso de venda e compra. Financiamento
do pregco, com garantia fiduciaria nao levada a
registro, e imediata de cessdo do crédito a
empresa securitizadora. Dados indicativos de
simulagao ou, quando menos, atuacdo em cadeia,
mediante contratos coligados. Cenario que,
portanto, ndo afasta, a aplicacdo do CDC,
particularmente em seus artigos 53 e 54-F.
Contrato celebrado apds a vigéncia da Lei do
Distrato. Rescisao autorizada. Montante a ser
devolvido irrecorrido. Retencdo, no entanto,
autorizada da comissdo de corretagem, e das
verbas do clube Slim, taxa de conservagao, de
transporte. Incidéncia indevida de dois indices de
atualizacdo monetaria. Juros que se contam a
partir do transito. Sentenca parcialmente revista.
Recursos providos em parte.

(TJSP; Apelacao Civel
1026605-76.2022.8.26.0007; Relator (a): Claudio
Godoy; Orgdo Julgador: 12 Camara de Direito
Privado; Foro Regional VII - ltaquera - 42 Vara
Civel; Data do Julgamento: 13/03/2024; Data de
Registro: 13/03/2024)

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA — Imovel
- Contrato com garantia de alienacéao fiduciaria nao
registrado — Tema 1.095 do STJ, de qualquer
forma, que também né&o se aplica ao caso por estar
demonstrado que a alienacdo fiduciaria foi
fraudulentamente contratada, dentro do mesmo
grupo econdmico, visando justamente afastar a
aplicabilidade da legislagdo consumerista —
Precedentes deste Tribunal - Possibilidade de
rescisdo, por desisténcia da compradora —
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Restituicdo de valores, com retencdo 20% das
quantias pagas - Entendimento desta Camara -
Sentencga reformada - Apelo provido.

(TJSP; Apelacao Civel 1143664-
97.2022.8.26.0100; Relator (a): Rui Cascaldi;
Orgdo Julgador: 12 Camara de Direito Privado;
Foro Central Civel - 30 Vara Civel;, Data do
Julgamento: 28/02/2024; Data de Registro:
28/02/2024)

COMPRA E VENDA DE IMOVEL - ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL C.C. DEVOLUCAO DE
VALORES PAGOS — Improcedéncia — Lote —
Rescisdo por iniciativa do comprador — CDC —
Aplicabilidade — Contrato de Compra e Venda e
Cédula de Crédito Bancario firmados
simultaneamente — Cadeia de contratos que
evidencia a parceria entre as rés — Manobra
efetuada para dificultar a rescisao contratual pelos
consumidores — Conduta abusiva das requeridas —
Operagdes negociais que devem ser tidas como
negocio unico — Inexisténcia de prova da quitagao
do contrato principal — Viabilidade da rescisao de
ambos os contratos — Endosso do crédito que nao
retira a legitimidade passiva da corré BMP —
Inexisténcia de hipotese de litisconsércio
necessario com a endossataria do crédito —
Resilicao por iniciativa dos adquirentes — Direito de
retencdo de percentual dos valores pagos —
Cabimento — Sumula 543, do STJ e Sumulas 1, 2 e
3, deste E. Tribunal — Cabimento da retencao de
20% dos valores pagos, conforme jurisprudéncia
dominante deste E. TJSP — Comissdo de
corretagem — Retengdao — Cabimento — Existéncia
de clausula contratual atribuindo ao comprador a
obrigacao de pagar essa despesa — Restituicao de
valores pagos a titulo de IPTU, taxas de
conservagao e contribuigdes sociais do Clube SLIM
— Descabimento — Obrigagdo do adquirente arcar
com essas despesas durante a posse do imovel,
autorizando-se o desconto de eventuais débitos do
montante a ser restituido — Apuracao dos valores a
serem devolvidos em regular liquidagdo —
Atualizacdo monetaria pelos indices da Tabela
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Pratica a partir dos respectivos desembolsos —
Juros moratérios — Incidéncia a partir do transito
em julgado, uma vez que o desfazimento da
avenca se deu por iniciativa do comprador e
inexiste mora da vendedora, conforme decidido
pelo C. STJ, no Tema 1.002 — Acao parcialmente
procedente = —  Sucumbéncia reciproca —
Readequacdo dos 6nus sucumbéncias na
proporcdo do decaimento de cada parte — Art. 86,
do CPC — Recurso parcialmente provido.

(TJSP; Apelacao Civel 1053590-
94.2022.8.26.0100; Relator (a): Salles Rossi;
Orgdo Julgador: 82 Camara de Direito Privado;
Foro Central Civel - 112 Vara Civel; Data do
Julgamento: 21/02/2024; Data de Registro:
21/02/2024)

APELACAO CIVEL. Compra e venda. Rescisdo
contratual. Sentenca de parcial procedéncia.
Insurgéncia da ré. Preliminar de nulidade da
sentenca afastada por se tratar de questdo
meramente de direito, que dispensa a producao de
provas e autorizou o julgamento da lide no estado
em que se encontrava pelo juizo a quo. Alegagao
de que o contrato foi quitado a vista com a
contratacdo de empréstimo com instituicdo
financeira. CCB com garantia fiduciaria. Simulagéo
reconhecida de oficio. Cadeia de contratos.
Endosso autbnomo sem a ciéncia da compradora,
atraindo o art. 290 do CC. Nulidade reconhecida.
Afronta ao CDC. Reconhecimento da possibilidade
de rescisdo com retencao de valores. Aplicagao da
teoria da causa madura. Razdes recursais
afastadas. Recurso desprovido.

(TJISP; Apelacao Civel
1115739-29.2022.8.26.0100; Relator (a): Pastorelo
Kfouri; Orgdo Julgador: 72 Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel - 242 Vara Civel; Data
do Julgamento: 18/12/2023; Data de Registro:
18/12/2023)
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Considerada a simulagao (reconhecida em sentenca e
aqui mantida) quanto ao contrato de alienacao fiduciaria e sendo o
endosso também simulado, inoponivel a apelada por forca do art. 290
do CC, resta a esta C. Camara somente a analise do contrato de
compra e venda parcelada direta ao consumidor, o que atrai a
incidéncia do Cddigo de Defesa de Consumidor, ja aplicado pela

sentenga combatida.

Dispbe o Cdodigo de Defesa do Consumidor:

Art. 53. Nos contratos de compra e venda de
moveis ou imoveis mediante pagamento em
prestacdes, bem como nas alienagdes fiduciarias
em garantia, consideram-se nulas de pleno direito
as clausulas que estabelecam a perda total das
prestagdes pagas em beneficio do credor que, em
razao do inadimplemento, pleitear a resolugcdo do
contrato e a retomada do produto alienado.

No mais, o lote ja retornou a apelante, que podera
livremente renegociar com terceiros. Eventual irresignagao ou prejuizo
que qualquer integrante da cadeia de contratos possa eventualmente

arguir podera ser discutido entre as rés pelas vias proprias.

Anote-se que o percentual de devolugdo ao consumidor
nao foi objeto de recurso pelas partes e devera ser mantido, sob pena

de reformatio in pejus.

Quanto a incidéncia de juros, por sua vez, o recurso das
rés merece acolhida, a fim de ocorra a partir do transito em julgado da

acao.
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Quanto ao recurso do autor, ndo merece provimento. De
fato, seu nome foi negativado em razao da inadimpléncia. Existia,
porém, um contrato em andamento e a cobrangca mensal de valores
com 0s quais inicialmente anuiu. Para que evitasse a negativacgao,
deveria ter intentado a medida judicial cabivel antes da inscri¢éo no rol
dos maus pagadores, requerendo a autorizagao judicial para nao pagar

as parcelas vincendas.

No mais, nao ficou demonstrada nenhuma situacao
vexatoria em decorréncia da negativagdo, ja que pesquisa juntada

pelas rés demonstrou que ha outras dividas e protestos em seu nome.

Mantém-se, assim, a sentenca de parcial procedéncia,
com a reforma quanto ao termo inicial dos juros, nos termos da
fundamentagao. Em decorréncia, custas e despesas correrdo na forma
da sentenca, bem como os honorarios ja fixados, por forca do Tema n.
1.059 do C. STJ.

Para viabilizar eventual acesso as vias extraordinaria e
especial, considero prequestionada a matéria, evitando-se a
interposicdo de embargos de declaragdo com esta unica e exclusiva
finalidade, observando o pacifico entendimento do STJ de que
desnecessaria a citagdo numérica dos dispositivos legais, bastando
que a questdo posta tenha sido decidida (EDROMS 18205/SP, Min.
Felix Fischer, DJ de 08/05/2006). Aqueles manifestamente
protelatérios (incluindo os que pretendam a reanalise do mérito pela
via inadequada) aplicar-se-a a multa prevista no art. 1.026, §§ 2° e 3°,
do CPC.
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Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO aos apelos do autor
e da corré RVM, e DOU PARCIAL PROVIMENTO ao recurso da corré
Pick Money.

PASTORELO KFOURI
Relator
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