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Registro: 2025.0000282026
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacado Civel n°
1009516-66.2024.8.26.0590, da Comarca de Sao Vicente, em que € apelante
ANA PAULA VIANA BOMFIM (JUSTICA GRATUITA), é apelado CONDOMINIO
EDIFICIO PRESIDENTE.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 26* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,

que integra este acoérdao.

O julgamento teve a participacao dos Desembargadores CARLOS DIAS
MOTTA (Presidente), VIANNA COTRIM E ANTONIO NASCIMENTO.

Sao Paulo, 25 de marco de 2025.
CARLOS DIAS MOTTA

Relator
Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n° 1009516-66.2024.8.26.0590
26* Camara de Direito Privado

Apelante: Ana Paula Viana Bomfim

Apelado: Condominio Edificio Presidente
Comarca: Sao Vicente

Juiz: Artur Martinho de Oliveira Junior

Voto n° 32680

Condominio. Ac¢do declaratoria de nulidade. Sentenca de exting¢do, sem
julgamento do mérito. Apelo da autora. Pretensdo de nulidade de acdes
anteriores sob o fundamento de auséncia de citacao da autora. A matéria
suscitada ja foi objeto de embargos a execucdo e embargos de terceiro,
sendo devidamente enfrentada pelo juizo competente, com decisdo de
mérito transitada em julgado. A coisa julgada constitui instituto
fundamental para a segurancga juridica e impede a rediscussdao de questdes
ja decididas de forma definitiva. Inexistindo nulidade processual e
configurada a coisa julgada, impde-se a manutencdo da sentenca de
extingdo sem resolucdo do mérito. Apelo desprovido.

Vistos.

Trata-se de recurso de apelacao interposto por Ana Paula Viana
Bomfim, em razao da r. sentenca (fls. 45/46), que julgou extinto o feito, sem

julgamento do meérito.

Inconformada, apela a autora (fls. 50/54), alegando, em sintese,
que: para a validade do processo € processo indispensavel a citacdao do réu ou do
executado assim versa o art. 239, caput do CPC; Ana Paula Viana Bomfim,
nunca teve acesso ao processo n° 1001049-11.2018.8.26.059, devendo,
portanto, o processo deve ser nulo com efeitos EX TUNC. Assim, pugna pela

reforma da r. sentenca.

Recurso tempestivo, sem recolhimento da respectiva taxa de
preparo, tendo em vista que a autora € beneficiaria da justica gratuita (fls. 45) e

objeto de contrarrazoes (fls. 59/63).

Nao houve oposicao a realizacao do julgamento virtual (Resolucao

n.° 549/2011 do Orgao Especial deste Tribunal, alterada pela Resolucdo n.°
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772/2017).
E o relatério.

Alega a autora que nunca foi citada nos autos dos processos n°
1001049-11.2018.8.26.0590, bem como no cumprimento de sentenca n°
0009974-13.2018.8.26.0590, ambos da 6% Vara Civel da Comarca de Sao

Vicente. Requer a anulacao das referidas acoes.

O MM. Juizo da origem julgou extinto o feito, sem resolucao do
meérito, ante o reconhecimento da coisa julgada, com fulcro no art. 485, V, do

CPC.

Pois bem. Ocorre que, ao compulsar os autos, verifica-se que a

matéria ja foi objeto de apreciacao judicial em outras oportunidades.

Em primeiro lugar, constata-se que, inicialmente, a acdo de
cobranca foi proposta contra a autora, mas houve a emenda a peticao inicial
para substituicdo do polo passivo, passando a demanda a ser direcionada

contra o espolio de Isaura de Souza Marques.

Posteriormente, a autora opdés Embargos a Execucao, alegando
nulidade por auséncia de citacado, os quais foram extintos sem resolucao do
meérito, sob o fundamento de que a embargante nao integrava o polo passivo da

execucao.

Nao satisfeita, ajuizou Embargos de  Terceiro n°
1009940-50.2020.8.26.0590, pleiteando novamente a nulidade dos atos
processuais sob o argumento de que era possuidora do imoével desde 1999, por

meio de Escritura Puablica de Cessao de Direitos.

Na oportunidade, o juizo de primeiro grau rechacou a alegacao de
nulidade, sob a justificativa de que o condominio credor néo tinha ciéncia

inequivoca da aquisicao do imovel pela embargante.

A decisdao fundamentou-se no entendimento sedimentado pelo

Superior Tribunal de Justica, segundo o qual, em sede de obrigacoes
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condominiais, a responsabilidade pelo pagamento das taxas decorre da relacao
juridica material com o imoével, e nao do registro formal da propriedade. Nesse

sentido, transcrevo trecho da r. sentenca:

(...) Os presentes embargos estao fadados a improcedéncia, uma
vez que € preciso reconhecer que a embargante pretende, através
desta demanda, rediscutir a matéria abordada nos embargos a
execucao (Processo n° 1001932-84.2020), o que é de todo
reprovavel, pois caracteriza afronta a coisa julgada. Com relacao a
alegacdo de ser proprietaria da unidade devedora e nao ter
integrado o polo passivo da acao de cobranca, tal ponto ja foi
dirimido nos autos dos embargos a execucao. Conforme constou
expressamente da sentenca proferida naqueles autos “(...) ainda
que a embargante tenha em maos a escritura publica juntada
nestes autos, as fls. 12/16, o referido instrumento nao foi
levado a registro junto ao CRI competente, tampouco houve a
ciéncia formal e inequivoca do Condominio, ora embargado,
da transferéncia da wunidade condominial' (vide fls.
60/63).Assim, este Juizo entendeu — com base no posicionamento
dos Tribunais — que, diante do nao registro da escritura
publica, nem da ciéncia inequivoca do condominio sobre a
transferéncia da wunidade devedora, o polo passivo da
cobranca passou a ser composto pelos titulares do dominio. A
esse respeito, o STJ, no julgamento do Recurso Especial
Repetitivo n°® 1.345.331/RS, estabeleceu que o que define a
responsabilidade pelo pagamento das obrigacdées condominiais
nao € o registro do compromisso de compra e venda, mas a
relacdo juridica material com o imovel, representada pela imissao
do promissario comprador na posse e pela ciéncia inequivoca do
condominio acerca da transacaol. No presente caso, ficou
demonstrado, como ja reconhecido em sede de embargos a
execucao, que o Condominio nao tinha ciéncia da aquisicao
da unidade devedora pela ora embargante, de modo que nao
ha qualquer nulidade passivel de reconhecimento. (...)”

Referida sentenca transitou em julgado em 27/05/2021,
conforme certidao de fls. 81 daqueles autos, operando-se, assim, a coisa julgada

material.

Dessa forma, observa-se que o pedido de nulidade formulado na
presente demanda ja foi objeto de apreciacao judicial, com decisao definitiva,

tornando-se inviavel a rediscussao da matéria.
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Nesse sentido, menciona-se precedente deste E. Tribunal de
Justica:

ACAO DE COBRANCA DE DESPESAS CONDOMINIAIS - FASE DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA — IMPUGNACAO AO
CUMPRIMENTO DE SENTENCA — TESE DE ILEGITIMIDADE
PASSIVA JA AFASTADA NA SENTENCA - IMPOSSIBILIDADE DE
REITERACAO - QUESTAO JA SEPULTADA PELO TRANSITO EM
JULGADO DA SENTENCA CONDENATORIA Em sede de execucao
de titulo judicial, discussdao sobre a legitimidade passiva ad
causam somente é admissivel quando se cuidar de legitimidade
superveniente a sentenca, nao podendo tal fundamento ser
utilizado para negar uma legitimidade reconhecida em sentenca ja
coberta pela coisa julgada material, cuja eficacia preclusiva é
inconteste AGRAVO DESPROVIDO

(TdJSP; Agravo de Instrumento 2016480-58.2019.8.26.0000;
Relator (a): Andrade Neto; Orgao Julgador: 30 Camara de Direito

Privado; Foro de Santos - 11% Vara Civel; Data do Julgamento:
20/02/2019; Data de Registro: 25/02/2019)

O instituto da coisa julgada, previsto no art. 502 do CPC, impede
que questoes ja decididas de maneira imutavel sejam reanalisadas pelo Poder

Judiciario.

Diante desse contexto, conclui-se que a r. sentenca recorrida, ao
extinguir o feito sem resolucdao do mérito com fundamento no art. 485, V, do
CPC, agiu em plena conformidade com os principios da seguranca juridica e da

estabilidade das relacdoes processuais.
Destarte, deve ser mantida a r. sentenca.

Por fim, considera-se prequestionada toda a matéria
constitucional e infraconstitucional ventilada nos autos, evitando-se, com isso, a

oposicao de embargos de declaracao para este fim.

Ante o exposto, nego provimento a apelacao.

CARLOS DIAS MOTTA
Relator
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