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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1000845-17.2022.8.26.0431, da Comarca de Pederneiras, em que ¢ apelante
CONTROLLER PEDERNEIRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
sao apelados ANTONIO CARLOS AMBROSIO e NILVA MARIA VICTORATO
AMBROSIO.

ACORDAM, em 9* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de
Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Deram provimento em parte ao recurso. V. U.", de
conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores DANIELA
CILENTO MORSELLO (Presidente sem voto), GALDINO TOLEDO JUNIOR E
ALEXANDRE LAZZARINI.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025

LUIS FERNANDO CIRILLO
RELATOR

Assinatura Eletronica
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9* Camara de Direito Privado

Apelacdo n° 1000845-17.2022.8.26.0431

Juizo de origem: Pederneiras — 2% Vara Judicial

Recorrente(s): CONTROLLER PEDERNEIRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

Recorrido(a)(s): ANTONIO CARLOS AMBROSIO e¢ NILVA MARIA
VICTORATO AMBROSIO

MM. Juiz(a) prolator(a) da decisdo recorrida: Dr(a). Carolina Dionisio

Voto n° 1.877

APELACAO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL E
RESTITUICAO DE VALORES PAGOS. COMPRA E VENDA
IMOBILIARIA. ALIENACAO FIDUCIARIA. Insurgéncia da ré
contra sentenca de parcial procedéncia. Legitimidade passiva
configurada. Requerida que celebrou o contrato de compra e
venda, na qualidade de promitente vendedora e credora fiduciaria.
Denunciagdo a lide. Descabimento. Inteligéncia do artigo 88 do
CDC. Contrato de compra e venda imobiliaria com garantia de
alienacdo fiduciaria regularmente registrado em cartorio. Garantia,
no entanto, instituida em favor da propria vendedora.
Desvirtuamento do instituto da alienacdo fiducidria, por ndo se
legitimar a perda da integralidade dos valores pagos se o atual
titular do crédito ndo é um terceiro que tenha efetivamente
financiado a atividade empresarial imobiliaria, mas apenas o
proprio vendedor que pactuou o pagamento do prego diferido no
tempo. Inaplicabilidade do Tema 1.095 do C. STJ. Inexisténcia de
obice a incidéncia do CDC, sob pena de ocorréncia de
desvantagem excessivamente onerosa ao consumidor comprador e
descumprimento do imperativo de restituicdo das partes ao estado
anterior ao contrato rescindido. Contrato firmado em 06/11/2015.
Disposigoes da Lei n° 13.786/18 que serdo aplicadas apenas aos
contratos celebrados apos a sua entrada em vigor. Devolugdo dos
valores pagos. O percentual de retengdo de 20% se mostra mais
adequado para compensar razoavelmente os prejuizos decorrentes
da resolugdo do contrato. Precedentes desta C. Camara. Saldo a
restituir a parte autora que deve se efetivar em parcela unica,
consoante Sumula n® 2 deste E. Tribunal de Justica. Corregdo
monetaria do desembolso da parcela, por se tratar de simples
atualizacdo da moeda. Sentenga parcialmente reformada. Recurso
parcialmente provido.

Trata-se de apelagdo interposta contra sentenga de fls.

279/286, aclarada as fls. 298/299, que julgou parcialmente procedentes os
pedidos formulados na inicial para: “(a) confirmar a tutela de urgéncia
concedida, (b) declarar rescindido o instrumento contratual celebrado entre
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as partes, (c) reintegrar a requerida na posse dos direitos do imovel objeto
dos autos, por ser consectdrio logico do julgamento que ora se profere, ndo
se afigurando julgamento extra ou ultra petita (Sumula n° 3 do E. TJSP), (d)
determinar a requerida a restitui¢do aos autores, de uma so vez, do montante
correspondente a 90% da quantia efetivamente paga por eles, corrigido
monetariamente com base na Tabela Pratica do E. Tribunal de Justica de
Sdo Paulo a partir do(s) efetivo(s) desembolso(s), acrescido de juros de 1%
ao més a contar da cita¢do, permitindo-se a retengdo de 10%.

Pleiteia a parte recorrente seja reconhecida a sua
ilegitimidade para figurar no polo passivo da demanda; subsidiariamente,
requer a denunciacao a lide da empresa 7 Essen Holding Ltda.; a validade dos
dispositivos contratuais; seja afastada a incidéncia do CDC e aplicadas as
normas da Lei n° 9.514/97. No caso da manuten¢ao da rescisdo do contrato
pretende a majoragao do percentual de retengdo para 30%, bem como que a
restituicdo seja parcelada, nos moldes do artigo 32-A, § 1° II, da Lei
13.786/18 e que o termo inicial da corre¢do monetaria seja a data de
ajuizamento da acao.

Para tanto, sustenta, em sintese, que houve cisdo parcial
da empresa, que se consubstanciou na transferéncia de parte do patrimonio,
incluido o lote objeto da demanda, para 7 Essen Holding Ltda. Aduz que
referida empresa, na posicdo de cessionaria dos recebiveis referentes ao
imovel, € a detentora dos valores liquidados pelos demandantes, bem como,
de todos os direitos e obrigacdes a ele relacionados, motivo pelo qual ndo tem
legitimidade para figurar no polo passivo da acdo. Subsidiariamente, requer a
denunciacao a lide de 7 Essen Holding Ltda. Ademais disso, caso mantido o
entendimento pela rescisdo contratual, defende a legalidade dos valores
cobrados. Alega que o entendimento judicial ¢ incompativel com os
principios do direito contratual. Argumenta que o negodcio juridico foi
formalizado de acordo com os requisitos imprescindiveis para se tornar
perfeito e que deve ser observado o principio pacta sunt servanda. Destaca
violacdo a Lei n® 9.514/97 e a jurisprudéncia. Registra a inaplicabilidade do
CDC ao caso. Apresenta tese alternativa para buscar a retencdo para 30%
sobre o valor pago, relevando-se a Lei n® 13.786/18, bem como seja fixado
como termo inicial da incidéncia da correcdo monetaria a data do
ajuizamento da agdo, permitido o parcelamento da quantia a ser restituida.
Pugna pelo provimento do apelo.

O recurso foi preparado (fls. 324/325) e respondido (fls.
330/342).

Sustenta a parte recorrida, preliminarmente, ofensa ao
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principio da dialeticidade e, no mérito, que a sentenga nao merece retoque.

Inicialmente distribuido a 34* Camara de Direito Privado
(fls. 348), foi determinada a redistribui¢ao do recurso (fls. 353/357).

Houve oposicao ao julgamento virtual (fls. 350 e 352).
E o relatério.

De saida, nao se vislumbra violagdo ao principio da
dialeticidade recursal. Embora o recurso reitere aspectos ja abordados na
contestagdo ao questionar os fundamentos da sentenca a recorrente, de
qualquer forma, busca a reforma da decisdo. Assim, ¢ adequado conhecer do
recurso, inclusive para prevenir possiveis alegacoes de nulidade.

Por sua vez, afasta-se a argui¢do de ilegitimidade passiva
suscitada pela apelante.

A autora celebrou contrato com a ré Fato 4 Essen
Empreendimentos Imobilidrios (fls. 45), cuja atual denominagao ¢ Controller
Pederneiras Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. que, portanto, integra
a cadeia de consumo, considerando incidente a hipdtese dos autos o Codigo
de Defesa do Consumidor, conforme adiante sera melhor fundamentado, o
que assegura ao consumidor o direito de buscar ressarcimento por danos
sofridos contra todos os que participaram da cadeia de fornecimento de
produtos ou servigos (art. 7°, paragrafo unico e art. 25, § 1°, CDC).

Nesse sentido em casos analogos esse E. Tribunal de
Justica ja se manifestou:

“APELACOES. RESPONSABILIDADE CIVIL.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. PROCEDENCIA.
Insurgéncia da correquerida Controller Pederneiras.
Intimag¢do para recolhimento complementar do preparo
recursal descumprida. Desercdo configurada. Recurso
inadmissivel. Apelo da correquerida 7 Essen Holdin.
llegitimidade passiva. Preliminar afastada. Cisdo
operada entre as requeridas cujos efeitos ndo atingem os
consumidores. Solidariedade passiva em razdo do
flagrante  grupo economico reconhecido. Multa
moratoria prevista somente em caso de inadimplemento
do compromissario comprador, que impoe igual
tratamento ao compromissario vendedor, nos termos do
entendimento do C. STJ, firmado no Tema n° 971. Valor
que deve ser arbitrado em observincia ao Tema n° 966,
que ndo comporta reducgdo. Restituicdo do IPTU pago
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em periodo anterior ao recebimento da posse.
Manutencgdo. Dano moral caracterizado em decorréncia
do expressivo periodo de atraso de anos para a entrega
do imovel. Valor que ndo comporta redugdo. RECURSO
DA CORREQUERIDA CONTROLLER NAO
CONHECIDO. APELO DA CORREQUERIDA 7 ESSEN
DESPROVIDO. (TJSP; Apelagdo Civel
1000926-63.2022.8.26.0431; Relator (a): Marcio
Boscaro; Orgdo Julgador: 4* Camara de Direito Privado;
Foro de Pederneiras - 1* Vara; Data do Julgamento:
21/08/2024; Data de Registro: 21/08/2024);

Apelagdo civel. Compra e venda de imovel.
Ac¢do de rescisao contratual cumulada com devolucdo
dos valores pagos. Desinteresse do comprador na
continuidade do negocio juridico firmado entre as
partes. Senten¢a de procedéncia parcial. Legitimidade
passiva. Reconhecimento. Ré participante originaria do
contrato de compra e venda firmado entre as partes, na
qualidade de promitente vendedora. Denunciagcdo da
lide. Descabimento. Relag¢do de consumo configurada.
Aplicagdo do artigo 88, do Coddigo de Defesa do
Consumidor. Apuragdo de eventual responsabilidade de
outra empresa deve ser objeto de agdo propria. Meérito.
Contrato imobiliario com clausula de alienacdo
fiducidria. Ndo incidéncia do Tema 1095 do STJ.
Desvirtuamento da cldusula de alienacdo fiduciaria.
Confusdo entre credor fiduciario e vendedor.
Inaplicabilidade da Lei n° 9.514/97. Incidéncia do
Codigo de Defesa do Consumidor. Nova Lei do Distrato.
Contrato firmado em 08/03/2016. Disposicoes da Lei n°
13.786/18 que alterou a Lei n° 4.591/64, em vigor desde
27/12/2018, apenas serdo aplicadas aos contratos
celebrados apos a sua entrada em vigor. Incidéncia dos
principios da irretroatividade e da segurancga juridica
(artigo 6° e §1° da Lei de Introdu¢do as Normas do
Direito Brasileiro). Adogdo do principio "tempus regit
actum”. Desisténcia contratual por conveniéncia da
compradora. Possibilidade. Devolugcdo das parcelas
pagas. Principios da equidade e da boa-fé que regem as
relagcoes de consumo, bem como o do equilibrio
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contratual. Aplica¢do dos artigos 51 e 53 do Codigo de
Defesa do Consumidor. Sentenga mantida, com
determinag¢do de restituicdo aos autores, em parcela
unica, de 80% dos valores pagos com retengdo de 20%.
Corre¢cdo monetdaria. Incidéncia a partir de cada
desembolso. Honorarios recursais. Aplicagdo do
disposto no artigo 85, §11 do CPC. Majorag¢do da verba
honoraria devida pela ré para 20% do valor da
condenagdo. Resultado. Preliminares rejeitadas. Recurso
ndo  provido. (TJSP; Apelacao Civel
1001520-77.2022.8.26.0431; Relator (a): Edson Luiz de
Queiréz; Orgdo Julgador: 9 Camara de Direito Privado;
Foro de Pederneiras -2* Vara; Data do Julgamento:
28/04/2023; Data de Registro: 28/04/2023).”

Nio obstante, o pedido de denunciacio da lide da
empresa 7 Essen Holding Ltda. também ndo vinga, vez que se tratando de
relacdo de consumo, conforme supramencionado, ha aplica¢do do artigo 88,
do Coédigo de Defesa do Consumidor. Anota-se que a apuragao de eventual
responsabilidade de 7 Essen Holding Ltda. deve ser objeto de acao propria.

No mérito, propriamente dito, depreende-se dos autos
que os autores firmaram em 06/11/2015, com a ré, uma escritura de venda e
compra de imovel urbano com pacto adjeto de alienacdo fiduciaria em
garantia de pagamento e outras avencas, nos termos da Lei 9.514/1997 (fls.
45/72), objetivando a aquisicdo da “Unidade 041 da Quadra, correspondente
a 0,5455% de fracdo ideal, do Condominio Residencial Alegro”, no valor de
R$ 67.400,00, cujo pagamento foi pactuado em: a) entrada de R$ 8.761,99;
b) 120 parcelas mensais e sucessivas de R$ 671,28, e c¢) 10 prestagoes anuais
de R$ 2.156,09, com juros de 12,6825% ao ano, calculado pelo Sistema da
Tabela Price (fls. 46).

E certo que embora a autora/vendedora ndo seja uma
institui¢do financeira, passou a figurar no negocio juridico como credora dos
adquirentes/réus, conforme permitido no § 1° do artigo 22 que dispde:

“A alienacgado fiduciaria regulada por esta Lei é
o negocio juridico pelo qual o fiduciante, com o escopo
de garantia de obrigacdo propria ou de terceiro,
contrata a transferéncia ao credor, ou fiducidrio, da
propriedade resoluvel de coisa imovel. § 1° : A alienagdo
fiduciaria podera ser contratada por pessoa fisica ou
juridica, ndo sendo privativa das entidades que operam
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no SFI (...)”

Mas ainda que ndo se possa negar, diante do referido
texto legal, que a alienacdo fiduciaria possa ser pactuada ndo apenas em favor
de institui¢do financeira mas também em favor de pessoas juridicas de outra
natureza ou mesmo pessoas fisicas titulares do crédito a ser garantido, no
caso de alienacao fiducidria pactuada pela propria vendedora do bem, para
garantia da satisfacdo do pre¢o da compra e venda negociada, ndo hd, na
verdade financiamento.

O chamado “financiamento direto pela construtora”, ou
“financiamento” pelo proprio credor do preco, é, na verdade, mero
diferimento no tempo do pagamento do preco.

Mas a alienacdo fiduciaria ndo foi introduzida no
ordenamento juridico brasileiro apenas para ser simplesmente mais uma
modalidade de garantia.

Ela foi introduzida, nos termos inovadores (e severos) em
que instituida, para viabilizar que o sistema financeiro imobiliario
efetivamente impulsionasse a solucdo do déficit habitacional no Pais,
facilitando a recuperagao do crédito concedido pelas instituicdes financeiras
as empresas de incorporagdo imobilidria para assim aumentar a oferta desse
crédito.

E neste contexto que deve ser aplicada a tese firmada sob
o rito dos recursos especiais repetitivos, Tema 1.095 do C. STJ, REsp
1.891.498/SP: “Em contrato de compra e venda de imovel com garantia de
alienagdo fiduciaria devidamente registrado em cartorio, a resolu¢do do
pacto, na hipotese de inadimplemento do devedor, devidamente constituido
em mora, devera observar a forma prevista na Lei n° 9.514/97, por se tratar
de legislacdo especifica, afastando-se, por conseguinte, a aplicacdo do
Codigo de Defesa do Consumidor”.

De fato, ao Codigo de Defesa do Consumidor deve
prevalecer a legislacdo especifica de regéncia da alienagdo fiduciaria, mas
esta prevaléncia deve se dar nos casos em que o Codigo de Defesa do
Consumidor se apresente como obstaculo a finalidade buscada com a
alienacao fiducidria em garantia, que ¢ a de efetivar o estimulo a concessao
de crédito as empresas de incorporagdo imobiliaria pela facilitacdo da
recuperacdo desse crédito por quem o concedeu, ou seja, as instituigdes
financeiras.

Mas se, como no caso dos autos, nao ha na realidade
duas operacdes coligadas — a operagao de venda do bem e a operagdo de
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financiamento do comprador para que o preco seja desde logo pago ao
vendedor — a alienacdo fiduciaria esta desvirtuada como instrumento de
financiamento.

Desvirtuado o financiamento, que ¢ o objetivo da
alienacao fiduciaria, notadamente naquilo que diz respeito a facilitacdo da
recuperagdo do crédito ndo satisfeito a tempo e modo, a utilizagdo
descontextualizada das regras severas da alienacao fiduciaria, principalmente
para conduzir a perda da integralidade dos valores pagos, ¢ desvantagem
excessivamente onerosa ao consumidor comprador, sem que esteja presente a
situagcdo que legitima o instituto da alienagao fiduciaria (CDC art. 51, § 1°,
I11).

Em outras palavras, s6 se pode efetivamente vislumbrar
legitimidade para a perda integral dos valores pagos se no momento da
execucdo da alienacdo fiduciaria o crédito ¢ de titularidade do financiador, ¢
ndo do proprio vendedor. Isso porque a esta altura o financiador ja
proporcionou ao vendedor a percepcao da integralidade do preco. Nao ¢ esta
a situagdo do credor fiduciario que € o proprio vendedor: se o vendedor
obtém com a rescisdo do contrato a retomada do bem vendido impde-se a
restitui¢do, em alguma medida, do pre¢o pago, sob pena de enriquecimento
sem causa ¢ descumprimento do imperativo da restituicdo das partes ao
estado anterior ao contrato rescindido.

Desvirtuada a alienagao fiduciaria, nao se pode deixar de
aplicar a legislacao protetiva do consumidor, que veda a perda integral dos
valores pagos pelo consumidor no caso de resolucao do contrato e retomada
do bem pelo credor, mesmo na hipotese de inadimplemento do comprador
(CDC art. 53).

Incontroversa, assim, a possibilidade de desfazimento do
negodcio, mediante retencdo de parte dos valores pagos, em consonancia com
as Sumulas 1 e 3 desta E. Corte:

“Sumula 1: O compromissario comprador de imovel,
mesmo inadimplente, pode pedir a rescisdo do contrato e reaver as quantias
pagas, admitida a compensagdo com gastos proprios de administra¢do e
propaganda feitos pelo compromissario vendedor, assim como com o valor
que se arbitrar pelo tempo de ocupagdo do bem”.

“Samula 3: Reconhecido que o compromissario
comprador tem direito a devolugdo das parcelas pagas por conta do prego,
as partes deverdo ser repostas ao estado anterior, independentemente de
reconven¢ado.”’
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Quanto a devolucdo dos valores pagos, considerando a
inaplicabilidade da Lei 13.786/18, tendo em vista que contrato foi celebrado
em 06/11/2015, afigura-se mais razodvel a reteng¢do pela vendedora de 20%
dos valores pagos pela adquirente, a ser apurado em cumprimento de
sentenca, porcentagem que compensa razoavelmente os prejuizos decorrentes
da resolucdo do contrato, em consonancia com o limite estabelecido pela
jurisprudéncia desta C. Camara:

“COMPRA E VENDA - Acdo de rescisdo de
contrato, com pacto adjeto de alienacdo fiduciaria -
Senten¢a de parcial procedéncia - Inconformismo das
requeridas alegando ilegitimidade passiva da anuente e
impossibilidade de rescisao em razdo da aplicagdo dos
ditames da Lei 9.514/97 - Empresa que ndo foi apenas
anuente, mas responsavel pela implantagio do
loteamento, participando da cadeia de consumo, deve
responder solidariamente - Possibilidade de rescisdo tal
como pretendida, em face da confluéncia das condicoes
da credora fiduciaria com a da propria alienante -
Incidéncia do CDC - Inaplicabilidade em caso do Tema
1.095, do C. STJ - Garantia fiduciaria constituida em
prol da vendedora, com unico escopo de impedir
adquirentes de postularem o desfazimento do contrato
com base no CDC - Auséncia de demonstra¢do de que o
percentual de retengdo de 20% é insuficiente para
compensagdo das despesas decorrentes da rescisio -
Sentenga mantida - Recurso desprovido. (TJSP;
Apelagdo Civel 1003225-73.2021.8.26.0099; Relator
(a): Galdino Toledo Junior; Orgdo Julgador: 9° Camara
de Direito Privado; Foro de Bragang¢a Paulista - 1° Vara
Civel; Data do Julgamento: 24/07/2024; Data de
Registro: 24/07/2024);

Apelagdo - A¢do De Rescisao De Contrato com
Restituicdo De Valores - Compra e venda com garantia
de alienacdo fiduciaria - Senten¢a de improcedéncia -
Apelo do autor - Preliminar - Cerceamento de defesa —
Inocorréncia — Auséncia de especificagdo e postulagdo
de provas, quando determinado as partes que as
especificassem e demonstrassem sua pertinéncia - Mérito
- Confusdo entre credor fiduciario e alienante -
Inaplicabilidade da Lei n° 9.514/97 - Desvirtuamento da
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clausula de alienacdo fiduciaria pela confusdo
reconhecida de oficio - Incidéncia do Codigo de Defesa
do Consumidor - A inadimpléncia de promissario
comprador ndo tem o conddo de obstar a rescisdo do
contrato e a restitui¢cdo de quantias pagas, admitida a
compensag¢do com gastos proprios de administragdo e
propaganda feitos pelo compromissario vendedor - Nova
Lei do Distrato - Ndo aplicacdo ao caso concreto -
Contrato firmado no ano de 2015 - Disposi¢oes da Lei n°
13.786/18 que alterou a Lei n° 4.591/64, em vigor desde
27/12/2018, apenas serdo aplicadas aos contratos
celebrados apods a sua entrada em vigor - Fixag¢do de
retengdo de 20% dos valores pagos adequada a hipotese
e consentanea com a jurisprudéncia deste E. TJSP e do
C. STJ. - Sentenca reformada — Recurso provido -
(TJSP;  Apelagao Civel 1002466-23.2022.8.26.0084;
Relator (a): Jane Franco Martins; Orgdo Julgador: 9
Camara de Direito Privado; Foro Regional de Vila
Mimosa - 3* Vara; Data do Julgamento: 19/09/2024; Data
de Registro: 19/09/2024);

Apelacao civel. Contrato imobiliario. A¢do de
rescisdo de contrato de compra e venda, cumulada com
restituicio dos valores pagos. Desisténcia da
contratagdo por mera conveniéncia da parte
compradora. Sentenga de procedéncia parcial. Falta de
interesse de agir. Inadequac¢do da via eleita. Contrato
imobiliario com clausula de alienagdo fiduciaria. Ndo
incidéncia do Tema 1095, STJ. Registro ndo
comprovado. Desvirtuamento da clausula de aliena¢do
fiduciaria. Confusdo entre credor fiducidrio e vendedor.
Inaplicabilidade da Lei n° 9.514/97. Incidéncia do
Cddigo de Defesa do Consumidor. Desfazimento do
negocio juridico deve ocorrer sob o enfoque
consumerista. Resilicdo do contrato. Pretensdo regida
pela Lei n° 13.786/18. Contrato firmado em momento
posterior a sua entrada em vigor (ano de 2020).
Aplicagdo das Sumulas 1 e 2 do TJSP. Devolug¢do das
parcelas pagas. Manuteng¢do da r. sentenga para que a
retengdo pela parte ré seja de 20% dos valores pagos e a
devolugdo para parte autora de 80% dos valores pagos.
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Comissdo de corretagem. Contrato firmado entre as
partes esclarece de forma satisfatoria a cobranga e os
valores a serem pagos a titulo de comissdo de
corretagem. Dever de informagdo cumprido pela ré.
Tema 938 do STJ. Restituicdo ndo devida. Resultado.
Recurso de apelagdo provido parcialmente. (TISP;
Apelacdo Civel 1047553-60.2023.8.26.0506; Relator
(a): Edson Luiz de Queirdz; Orgdo Julgador: 9* Camara
de Direito Privado; Foro de Ribeirdo Preto - 10* Vara
Civel; Data do Julgamento: 11/09/2024; Data de
Registro: 11/09/2024).”

Pese o inconformismo da apelante, o termo inicial da
correcdo monetaria deve ser mantida do desembolso das parcelas, pois se
trata de mera atualiza¢ao da moeda.

Quanto ao parcelamento de eventual valor a restituir deve
ser observada a Simula 2 desta E. Corte: “A4 devolugdo das quantias pagas
em contrato de compromisso de compra e venda de imovel deve ser feita de
uma so vez, ndo se sujeitando a forma de parcelamento prevista para a
aquisi¢do”.

Destarte, impde-se a reforma parcial da sentenca.

ISTO POSTO, voto pelo PARCIAL PROVIMENTO do
recurso para, mantendo-se a parcial procedéncia da acdo determinar a
devolucao a parte autora de 80% do preco pago por ela no contrato em
questdo, com os consectarios fixados na sentenga. Diante do resultado do
recurso, as partes ficam condenadas a arcar com as custas e demais despesas
processuais na propor¢ao de 80% para a ré e 20% pelos autores, e honorarios
advocaticios do patrono da parte contraria, fixados em 10% do valor da
condenacao (art. 85, §2° do CPC), a ser pagos na mesma propor¢ao acima
fixada, vedada a compensagao (art. 85, §14° do CPC).

LUIS FERNANDO CIRILLO
RELATOR
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