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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1031091-74.2022.8.26.0114, da Comarca de Campinas, em que ¢ apelante
BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, ¢ apelado
NIVALDO ROBERTO PIZZIRANI JUNIOR.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 30* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores MONTE SERRAT
(Presidente) E PAULO ALONSO.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025.
MARCOS GOZZ0

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacio n°: 1031091-74.2022.8.26.0114

Apelante: Bradesco Administradora de Consorcios Ltda
Apelado: Nivaldo Roberto Pizzirani Junior

Autos em primeiro grau n’: 1031091-74.2022.8.26.0114
Juiza Prolatora da Decisdo: Dra. Bruna Marchese e Silva

3? Vara Civel do Foro de Campinas

VOTO N°. 22627

ALIENACAO FIDUCIARIA. ACAO ANULATORIA DE
LEILAO EXTRAJUDICIAL. Autor que alega auséncia de
intimagdo das datas dos leildes. Sentenga de improcedéncia.
DATAS DOS LEILOES. INTIMACAO PESSOAL,
AUSENCIA DE CIENCIA INEQUIVOCA DOS
DEVEDORES. Decretada a nulidade de leildo extrajudicial,
por auséncia de intimacdo pessoal das datas destes.
Auséncia de impugnagdo especifica do réu acerca da falta
de intimacdo das datas dos leildes. Nulidade verificada.
Sentenca mantida.

Recurso nao provido.

1. Recebo o recurso em seus efeitos suspensivo e
devolutivo.

2. Cuida-se de apelacdo interposta por Nivaldo
Roberto Pizzirani Junior em face da sentenga que, nos autos da “Ac¢do Anulatoria
de Execucao Extrajudicial”, ajuizada em desfavor de Bradesco Administradora de
Consorcios Ltda julgou procedentes os pedidos iniciais a fim de anular os leildes
realizados para venda do imdvel objeto da presente acao (fls. 164/170).

Em suas razdes, o apelante argumenta que deve ser
reformada a sentencga, pois ndo ha previsdo legal obrigando a credora a comunicar o
devedor a respeito das datas dos leildes.

Contrarrazdes a fls. 200/207.
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E o breve relatorio.

Passo ao voto.

Conforme relatado, cuida-se de apelacdo interposta
contra a sentenga que, nos autos da Ag¢do Anulatoria de Execucdo Extrajudicial,
julgou procedentes os pedidos iniciais. O autor alega violacdo do procedimento
disposto na Lei 9.514/97, que trata da alienacdo fiduciaria de coisa imovel,
precisamente, no que tange a auséncia de intimacdo pessoal das datas designadas
para os leiloes.

Com efeito, é entendimento consolidado no Colendo
Superior Tribunal de Justica a necessidade de intimagdo pessoal dos devedores
acerca da data da realizagdo do leildo extrajudicial, nos contratos regidos pela Lei
9.514/97 (AgRg no REsp. 1.357.704/RS, Min. Paulo de Tarso Sanseverino, j.
04.08.2015).

No caso vertente, ndao ha comprovacdao inequivoca
acerca da intimag¢do dos devedores sobre as datas dos leildes, tendo em vista que os
documentos de fls. 159-168 dizem respeito a notificagdo dos autores para que
purgassem a mora, atos que ndo sdo coincidentes. Além disso, ndo obstante a ré ter
instruido a defesa com o AR de fls. 146/148 indicam apenas que o autor foi
informado da realizacdo dos leildes: “(...) os 2 (dois) leiloes foram realizados em
cumprimento ao disposto no artigo 27 da Lei 9.514/97 e a Lei 11.795/08, sem
arrematante, referente ao imovel infra mencionado, nos termos das respectivas atas
firmadas pelo Leiloeiro Publico Oficial” (fls. 147).

Destaco que a necessidade de intimagao das datas dos
leildes ndo se destina a purga da mora, e sim ao exercicio do direito de preferéncia
para adquirir o imoével pelo preco da divida, somado aos encargos, despesas e
tributos. Assim, em principio, deve ser considerada caracteriza nulidade no
procedimento.

Destaco que nao houve impugnacao especifica do réu
acerca da auséncia de intimacao das datas dos leildes, apenas aduzindo este pela sua
desnecessidade.

Nesta ordem de ideias, incabivel o acolhimento das
razoes recursais do apelante devido a auséncia de intimagao pessoal sobre as datas
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dos leildes, sendo de rigor a preservagdo, nesta via processual, da sentenca.

Esse ¢ o entendimento do Superior Tribunal de Justiga:

“CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA. ALIENACAO FIDUCIARIA DE COISA
IMOVEL. LEI N° 9.514/97. FUNDAMENTACAO PER
RELATIONEM. ADMISSIBILIDADE. INVERSAO DO ONUS
DA PROVA. VERIFICACAO DOS REQUISITOS NO CASO
CONCRETO. REEXAME DE PROVAS. DESCABIMENTO.
SUMULA N.° 7 DO STJ. LEILAO EXTRAJUDICIAL. CIENCIA
PREVIA DA DEVEDORA FIDUCIANTE. QUESTAO
ANALISADA A PARTIR DO EXAME DAS PROVAS DOS
AUTOS. SUMULA N.° 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte Superior, ocorrendo o
devido enfrentamento da matéria, como no caso, admite-se a
utilizagdo da técnica da fundamentacdo per relationem, ndo
havendo que se falar em ofensa ao art. 489 do CPC.

2. A revisdo da conclusdo do acdrddo recorrido, no sentido de
averiguar a presenga, ou nao, dos requisitos autorizadores da
inversdo do 6nus da prova, daria ensejo ao reexame do conjunto
fatico-probatorio, o que ¢ vedado nesta instancia especial, ante o
obice da Stimula n.° 7 do STJ.

3. No contrato de alienacdo fiducidria em garantia, em regra, ¢
imprescindivel a intimagdo pessoal do devedor acerca da data da
realizag@o do leildo extrajudicial, tanto na vigéncia do Decreto-Lei
n.° 70/66, quanto na vigéncia da Lei n.° 9.514/97.

4. Sem embargo, "ndo se decreta a nulidade do leildo, por
auséncia de intimacio pessoal, se ficar demonstrada a ciéncia
inequivoca do agravante" (Aglnt no Agint no AREsp n.’
1.463.916/SP, relatora Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
Quarta Turma, julgado aos 3/12/2019, DJe de 9/12/2019).

5. Rever a conclusdo do Tribunal estadual, no sentido de que a
devedora teve ciéncia prévia da realizagdo do leildo, exigiria nova
incursdo no acervo fatico-probatorio da causa, o que ndo se admite
em ambito de recurso especial, ante o dbice da Stimula n.° 7 do
STJ.

6. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 2.573.041/RS, relator Ministro Moura
Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 23/9/2024, DlJe de
25/9/2024. Grifo acrescentado).”

“PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM IMOVEL. LEILAO
EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO PESSOAL DO DEVEDOR.
OBRIGATORIEDADE. CIENCIA INEQUIVOCA. ANALISE
INCONCLUSA. RETORNO DOS AUTOS A ORIGEM.
DECISAO MANTIDA.

1. No contrato de alienagdo fiduciaria de bem imovel, regido pela
Lei n. 9.514/1997, é necessaria a intimagdo pessoal do devedor
acerca da data da realizacdo do leildo extrajudicial. Precedentes.

2. Ao mesmo tempo, é firme a jurisprudéncia do STJ no
sentido de que néo se decreta a nulidade do leildo, por auséncia
de intimacdo pessoal, se ficar demonstrada a ciéncia
inequivoca da parte.
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3. No caso, afastado o fundamento juridico do acordio, revelou-se
necessario o retorno dos autos ao Tribunal de origem, pois
permaneceu inconclusa a analise sobre a possivel ciéncia das
partes a respeito dos leildes.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt no AgInt no AREsp n. 1.897.413/SP, relator Ministro
Antonio Carlos Ferreira, Quarta Turma, julgado em 27/6/2022,
DJe de 1/7/2022. Grifo acrescentado).”

“AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
LEILAO EXTRAJUDICIAL. CERCEAMENTO DE DEFESA.
NAO CONFIGURACAO. REEXAME DE PROVAS. PURGA
DA MORA. VALOR INSUFICIENTE. SUMULA 7/STJ.
AUSENCIA DE INTIMACAO.

NULIDADE. NAO OCORRENCIA. CIENCIA INEQUIVOCA.
PRECEDENTES. 1. Nédo cabe, em recurso especial, reexaminar
matéria fatico-probatéria (Sumula 7/STJ).

2. A Jurisprudéncia do STJ é firme no sentido de que nio se
decreta a nulidade do leildo, por auséncia de intimacio
pessoal, se ficar demonstrada a ciéncia inequivoca do
agravante.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AgInt no AREsp n. 1.463.916/SP, relatora Ministra
Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 3/12/2019, DJe
de 9/12/2019. Grifo acrescentado).”

Por fim, pelo trabalho adicional realizado em grau de
recurso, majoro os honorarios devidos ao patrono do apelado para 12% sobre o valor
da condenacgao (art. 85, §11, do Codigo de Processo Civil).

Pelo exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

MARCOS GOZZ0
RELATOR
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