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Registro: 2025.0000283540
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2035268-13.2025.8.26.0000, da Comarca de Valinhos, em que € agravante ITAU
UNIBANCO S/A, sdo agravados ALEX LIMA ANTONIOLI, LUIZ MAURICIO ANTONIOLI
JUNIOR, MARIA ELIZETE DE LIMA ANTONIOLI e THALITA CRISTINA ANTONIOLI.

ACORDAM, em 312 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de
Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso. V. U.", de

conformidade com o voto do Relator que integra este Acérdao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos Desembargadores ADILSON
DE ARAUJO (Presidente sem voto), ROSANGELA TELLES E PAULO AYROSA.

Séao Paulo, 25 de marcgo de 2025

LUIS FERNANDO NISHI
RELATOR
Assinatura Eletronica
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Voto n° 39176

Agravo de Instrumento n° 2035268-13.2025.8.26.0000

Comarca: Valinhos — 12 Vara

Agravante: Itad Unibanco S.A.
Agravados: Alex Lima Antonioli e outros
Juiz 12 Inst.: Dr. Rudi Hiroshi Shinen

312 Camara de Direito Privado

EMENTA: DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. NULIDADE DE NEGOCIO JURIDICO.
RECURSO DESPROVIDO.

I. Caso em Exame

1. Agravo de instrumento interposto pela instituigdo financeira ré,
contra decisdo que suspendeu a eficacia do registro de alienagdo
fiduciaria de imodvel e decretou segredo de justica ao processo. Os
agravados alegam ser vitimas de estelionatarios em transacdo de
compra e venda de imdvel rural, com posterior alienacdo do bem em
garantia de contrato de crédito tomado diretamente com a institui¢do
financeira agravante, buscando a declaragdo de nulidade do negocio
juridico.

II. Questao em Discussao
2. (i) a necessidade de extensdo do sigilo ao recurso e (ii) a
verificagdo dos requisitos para concessao da tutela de urgéncia.

III. Razoes de Decidir

3. Justificavel a extensdo do sigilo devido a apuragao de estelionato e
uso de provas obtidas em inquérito policial.

4. Presentes os requisitos para tutela de urgéncia, evidenciados por
documentos que indicam fraude e risco de dano aos agravados, além
da reversibilidade da medida.

I'V. Dispositivo e Tese
5. Recurso desprovido.
6. Tese de julgamento: “l. Extensdo do sigilo justificada por
apuracdo de estelionato na seara penal. 2. Manuten¢do da tutela de
urgéncia devido a evidéncia de fraude e risco de dano aos agravados.

2

Legislagdo Relevante Citada
CPC/2015, arts. 300 e seguintes.
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Vistos.

Agravo de instrumento interposto por ITAU
UNIBANCO S.A. contra a respeitavel decisao trasladada a fls. 83 que, nos autos da
acao declaratoria de nulidade de negocio juridico, que lhe movem ALEX LIMA
ANTONIOLI E OUTROS, deferiu o pedido dos réus, determinando a imediata

suspensao da eficacia do registro de alienacéao fiduciaria inserido na matricula do

imovel descrito na exordial, bem como decretou o segredo de justi¢ca ao feito.

Sustenta, em sintese, a necessidade de extensao
do sigilo ao recurso em julgamento, bem como que ndo houve o preenchimento dos
requisitos necessarios a concessao da tutela de urgéncia requerida initio litis. Aduz
a auséncia de probabilidade do direito, j4 que a garantia foi prestada para
sucessivos contratos de crédito celebrados com os promissarios compradores do
imovel. Alega que os compradores sequer foram acionados judicialmente, nem
mesmo anulado o negocio de compra e venda do bem dado em garantia. Ressalta,
por fim, a irreversibilidade da medida, que acaba por autorizar a livre disposi¢ao do

bem pelos agravados.

Pugna pela concessao de efeito suspensivo/ativo e,
no meérito, o provimento recursal, mantida a eficacia do registro de alienagao

fiduciaria em garantia que recai sobre o imével pertencente aos agravados.

Houve expressa oposigao ao julgamento virtual.

E o relatério, passo ao voto.

Desnecessario desencadear o contraditorio, vez
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que o desfecho recursal nao trara prejuizo a parte adversa. Ademais, ndo sendo
obrigatéria a requisicdo de informacdes, passe-se, de pronto, ao exame da

controvérsia.

| — Alegam os autores, ora agravados, ter celebrado
com terceiros (Thiago da Matta Fagundes, Guido Jurca Neto e Nayanna Marcelino
Vieira Fagundes) compromisso de compra e venda de imodvel rural situado na
cidade de Cocalinho/MT, sendo que os promissarios compradores se encontram

inadimplentes quanto ao pagamento do prego ajustado.

Narram que, nesse cenario, em meados de abril de
2024 foram surpreendidos com a informacdo de que o imovel em questdo foi
oferecido como garantia em um contrato de crédito tomado em favor dos

promissarios compradores concedido pela instituigado financeira agravante.

Alegando ser vitimas de estelionatarios que vém
aplicando uma série de golpes em transacdes de compra e venda de imoveis rurais
nos estados da regido Centro-Oeste, ajuizaram a presente agao declaratoria de

nulidade de negdcio juridico, para desconstituir a alienagao fiduciaria em garantia.

Concedida a tutela antecipada de urgéncia, com
determinacéo de imediata suspensao da eficacia do registro de alienagao fiduciaria
inserido na matricula do imdvel descrito na exordial, recorre a instituicao financeira

credora.

Il — De inicio, quanto ao pedido de extensdo do
sigilo decretado em primeiro grau, tendo em vista a concordancia entre as partes,
bem como a apuracao de fatos atrelados a pratica de estelionato, até mesmo com
utilizagdo de provas produzidas a partir de inquérito policial envolvendo terceiros,

justificavel o pleito, cabendo a z. Serventia a regularizagdo dos autos.

No mais, passando ao mérito recursal, sem
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razao o agravante.

lll — O Cédigo de Processo Civil/2015, nos arts. 300
e seguintes, sob o género da tutela provisoéria, prevé a possibilidade de que seja
concedida tanto como providéncia cautelar quanto antecipada, desde que fundadas

em uma situacéo de urgéncia.

No caso das tutelas de urgéncia, n&o tendo o juiz
elementos de cogni¢cao definitiva e exauriente, devem existir elementos que

evidenciem a probabilidade do direito alegado pela parte.

Ademais, deve haver perigo de dano, ou risco ao
resultado util do processo. Vale dizer, € necessario aferir se, em razao da demora,
exista perigo de gerar dano a parte ou de comprometimento do resultado util do

processo, tudo atrelado a reversibilidade da medida.

No caso, os documentos que instruem a
demanda, 'prima facie', demonstram a satisfagcao dos requisitos exigidos pela

lei processual.

Na hipétese, pese os argumentos langados nas
razbes recursais de que nao ha demonstracdo da probabilidade do direito
vindicado, nem mesmo provas de irregularidade na transagdo que culminou na
alienacdo fiduciaria do imédvel pertencente aos agravados, verifica-se, dos
documentos apresentados pela parte autora, a ocorréncia de um golpe aplicado por
estelionatarios que vem sendo investigados pelas autoridades policiais dos estados
do Centro-Oeste, especialmente do Estado de Goias, inclusive com a falsificagao
de selos cartorarios e utilizacdo de bens de terceiros para a obtencédo de crédito

rural, o que autoriza a concesséao da tutela de urgéncia requerida.

Com efeito, observa-se nitida divergéncia entre as

assinaturas apostas no contrato firmado com o agravante (fls. 53/64) e aquelas
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langadas no compromisso de compra e venda do imével dado em garantia fiduciaria
(fls. 32/39), tudo corroborado pela nota emitida pelo “Cartério Oliveira” — Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas e Tabelionato de
Notas da Comarca de Aparecida de Goiania/GO — que declarou que os agravantes
nao possuem cartdo de assinatura naquela Serventia e que as etiquetas e numeros

dos selos eletrénicos utilizados no documento de fls. 53/64 nao sao auténticos.

Ademais, a propria reportagem jornalistica,
publicizando operagdes policiais que culminaram na prisdo do promitente
comprador Thiago da Matta Fagundes, referido como membro de uma quadrilha
responsavel por golpes que superam a cifra de R$. 100.000.000,00 (cem milhdes

de reais), conferem verossimilhanga as alegagdes autorais.

Soma-se a isso, também, o risco premente de os
agravados, proprietarios do imovel rural dado em garantia do contrato firmado com
0 agravante, sofrerem os efeitos da inadimpléncia do contrato de crédito, inclusive
com a possibilidade de expropriagdo do imoével, cuja propriedade, no caso de
inadimpléncia, pode ser consolidada pela instituicdo financeira pelas vias

extrajudiciais.

Outrossim, ao contrario do quanto argumentado
pela instituicdo financeira agravante, ndo se vislumbra irreversibilidade da medida,
qual seja a imediata suspensdo da eficacia do registro de alienacao fiduciaria
inserido na matricula do imovel descrito na exordial, mas a salvaguarda dos direitos
dos proprietarios que, ao que tudo indica, sao vitimas de uma fraude praticada por

terceiros.
Nesse cenario, presentes os requisitos do artigo
300 do Cddigo de Processo Civil, € mesmo o caso de manutencéo do deferimento

da tutela de urgéncia requerida pelos autores.

IV — Ante o exposto, e pelo meu voto, NEGO
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PROVIMENTO ao recurso interposto.

LUIS FERNANDO NISHI

Relator
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