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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1009180-39.2022.8.26.0006, da Comarca de Sao Paulo, em que sdo apelantes
ANDREIA LEAL CANDIDO (JUSTICA GRATUITA) e DOUGLAS CANDIDO
(JUSTICA GRATUITA), ¢ apelado BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 30* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores MONTE SERRAT
(Presidente) E PAULO ALONSO.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025.
MARCOS GOZZO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacio n°: 1009180-39.2022.8.26.0006

Apelantes: Andreia Leal Candido e Douglas Candido

Apelada: Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Autos em primeiro grau n°: 1009180-39.2022.8.26.0006

Juiz(a) Prolator(a) da Decisdo: Dra. Adaisa Bernardi Isaac Halpern

3* Vara Civel do Foro Regional da Penha de Franga da Comarca da Capital

VOTO N°. 22669

ACAO ANULATORIA. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL COM ALIENACAO FIDUCIARIA. Sentenca de
improcedéncia do pedido. Insurgéncia do autor.
Inadmissibilidade.

PURGACAO DA MORA. Comprovada a intimagio dos
autores para purgarem a mora, ndo hd que se falar em
nulidade do procedimento de consolidagdo da propriedade.
LEILAO EXTRAJUDICIAL. Consolidagio da propriedade
efetuada de maneira regular. Em que pese nao ter sido
demonstrado o recebimento das intimag¢des dos devedores
das datas dos leiloes, eles tomaram conhecimento destas,
tendo ajuizado a presente antes de sua realizacdo. Intimacao
para o exercicio do direito de preferéncia observada.

Recurso improvido.

1. Recebo o recurso nos efeitos devolutivo e

suspensivo.

2. Ao relatorio da r. sentenga, da lavra da MM. Juiza de
Direito Dra. Adaisa Bernardi Isaac Halpern, acrescenta-se que os pedidos foram

julgados improcedentes. (fls. 436/444)

Inconformados, recorrem os autores pretendendo a
anulacdo do processo de consolidacdo da propriedade do imoével, pois nula sua
intimagdo para purgacdo da mora e inexistente intimagdo das datas dos leildes

extrajudiciais. (fls. 451/471)

Contrarrazoes apresentada a fls. 475/504.
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E o relatorio
Passo ao voto.

Cuida-se de acdo de anulacdo da consolidagdo da
propriedade, em que os autores narram que nao foram intimados das datas dos leildes
(27/07/2022 e 29/07/2022), tampouco para purgacdo da mora. Requerem, assim, a
caracterizacdo da mora, bem como seus efeitos, a suspensdo dos leildes a serem
realizados em desprezo a intimacdo dos devedores, com a declaracdo do direito da
purga da mora e o restabelecimento do contrato de financiamento imobiliario.

Ap6s regular marcha processual, sobreveio sentenca de
improcedéncia do pedido, contra o que se insurgiram os requerentes arguindo
nulidade da consolidagdo da propriedade, pois ndo foram intimados para purgarem a

mora, tampouco das datas dos leilGes.

Com efeito, ressalta-se que a Lei 9.514/97, que trata do
Sistema de Financiamento Imobiliario, instituiu a alienag¢do fiduciaria de coisa
imével, como no presente caso. Estabelece a mencionada lei que quando a divida nao
for paga a tempo e modo pactuados o credor fiduciario pode vender, em leildo, o
imovel dado em garantia para honrar o contrato, devendo o devedor ser notificado
quanto a sua mora e, caso haja manutencdo do débito a propriedade consolida-se no

nome do credor fiduciario.

Na hipotese dos autos, ha certiddo noticiando que os
requerentes foram intimados para purgarem a mora no prazo legal, conforme o artigo

26, § 1°, da Lei n® 9.514/97; porém, permaneceram inertes.

Como decidido pelo MM. Juizo a quo, Embora a parte
requerente tenha se recusado a assinar o recebimento da notificagcdo para purga da
mora e a ficar com uma via do documento, foi certificado, pelo Cartorio de Imoveis,

que os devedores tiveram plena ciéncia do teor da intimag¢do (fls. 217).

Em outras palavras, regular a notificagdo extrajudicial
dos recorrentes de purgacdo da mora, ndo ha que se falar em nulidade do

procedimento de consolidacdo da propriedade.

No que tange a intimagdao dos demandantes das datas
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designadas para os leildes, ndo merece retoques o decisum.

Os leildoes, contra os quais se insurgem os autores,
foram suspensos nos autos da agdo revisional por eles proposta (processo n°
1131506-44.2021.8.26.0100), restando evidente a ciéncia inequivoca deles das datas

designadas.

Outrossim, em que pese ndo se verificar o recebimento
das notificag¢des dos leildes pelos requerentes, eles ajuizaram a presente agao antes de

sua realizacao, o que demonstra pleno conhecimento de suas datas.

Com efeito, a necessidade de intimacao das datas dos
leildes se destina ao exercicio do direito de preferéncia para adquirir o imével pelo
preco da divida, somado aos encargos, despesas e tributos. Nesse sentido, € o texto
introduzido pela mencionada mudanga legislativa que, malgrado ndo estar em vigor
na época dos fatos, apenas traduziu o posicionamento jurisprudencial aplicavel, in

verbis:

“Art. 27, 'caput’. Uma vez consolidada a propriedade
em seu nome, o fiduciario, no prazo de trinta dias,
contados da data do registro de que trata o § 7° do
artigo anterior, promoverd publico leildo para a
alienacdo do imovel.”

“Art. 27, §2°-A. Para os fins do disposto nos §§ 1o e 20
deste artigo, as datas, hordrios e locais dos leiloes
serdo comunicados ao devedor  mediante
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do

contrato, inclusive ao endereco eletronico. (Incluido
pela Lei n°13.465, de 2017).”

“Art. 27, §2°-B. Apos a averbagdo da consolida¢do da
propriedade fiduciaria no patrimonio do credor
fiduciario e até a data da realizagdo do segundo leildo,
é assegurado ao devedor fiduciante o direito de
preferéncia para adquirir o imovel por prego
correspondente ao valor da divida, somado aos
encargos e despesas de que trata o § 20 deste artigo,
aos valores correspondentes ao imposto sobre
transmissdo 'inter vivos' e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de consolidagdo da propriedade
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fiducidaria no patrimonio do credor fiduciario, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranca e
leildo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o
pagamento dos encargos tributarios e despesas
exigiveis para a nova aquisi¢do do imovel, de que trata
este paragrafo, inclusive custas e emolumentos.
(Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)”

Assim, como o recorrente tomou ciéncia das datas dos
leildes, restou cumprida a finalidade da norma de assegurar aos devedores o direito
de preferéncia para adquirir o imével por preco correspondente ao valor da divida,
somado aos encargos e despesas de que trata o § 2° do artigo 27 da Lei 9.514/97, ndo

havendo que se falar em anulag¢ao do procedimento de consolidagdo da propriedade.

Diante da regularidade do procedimento de
consolidag¢do da propriedade, de rigor manter a decisao objurgada, por seus proprios
fundamentos, majorando-se os honorarios sucumbenciais para 12% sobre o valor
atualizado da causa, ressalvados os beneficios da justi¢a gratuita a que fazem jus os

recorrentes.

Posto isso, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

MARCOS GOZZO
RELATOR
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