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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1013679-82.2023.8.26.0248, da Comarca de Indaiatuba, em que sdao apelantes
DENILSON VIEIRA e VITORIA OLIVEIRA SANTOS, sdo apelados ZETAX
INCORPORADORA, PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ZARIN PARTICIPACOES E EMP. IMOBILIARIOS
LTDA. e FUNCHAL CONSTRUCOES LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 32* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores CAIO MARCELO
MENDES DE OLIVEIRA (Presidente), MARCUS VINICIUS RIOS GONCALVES
E CLAUDIA MENGE.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025.
CAIO MARCELO MENDES DE OLIVEIRA

Relator(a)
Assinatura Eletronica



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

32* CAMARA DE DIREITO PRIVADO

Voton® 27.972

Apelacao n® 1013679-82.2023.8.26.0248

Comarca de Indaiatuba — 4* Vara Civel

Apelantes: Denilson Vieira e Vitoria Oliveira Santos

Apeladas: Funchal Construgdes Ltda, Zetax Incorporadora, Participagdes e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda e Zarin Participagdes e

Empreendimentos Imobiliarios S/A

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - Acdo
indenizatéria fundada no atraso na entrega de unidade
residencial do Programa Minha Casa Minha Vida —
Improcedéncia da agdo, sem que tivessem os autores prévia
vista da documentacdo juntada pelas rés — Inobservancia do
disposto nos artigos 436 e 437 do CPC — Sentenga anulada
— Recurso provido.

Decisdo modificativa, proferida em embargos declaratorios,
julgou improcedente a¢do indenizatéria e condenou os autores nos encargos

sucumbenciais.

Os vencidos recorrem para modificagdo desse resultado, com
os seguintes argumentos: (a) cerceamento de defesa, pois a eles ndo foi dada vista
sobre documentagao juntada pelas rés; (b) a revelia das rés implicaria na procedéncia
da agdo; (c) a Zarin ¢ parte legitima para esta demanda, porque ela trata de relacdo de
consumo, prevalecendo a teoria da aparéncia e a sua vinculagdo com o grupo
empresarial; (d) € nula de pleno direito a clausula que estabeleceu a prorrogagdo do
prazo para a entrega do imovel, ndo podendo o contrato firmado com a Caixa
Economica Federal substituir o anterior, havendo de prevalecer o prazo inicial,
segundo entendimento jurisprudencial, pouco importando que se trate de contratacao

vinculada ao Programa Minha Casa Minha Vida.
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Recurso tempestivo, isento de preparo e contrariado.
Este o relatorio, adotado, no mais, o da sentenga.

Acolhe-se a arguicdo preliminar que invoca ter havido

cerceamento de defesa com o julgamento antecipado da lide.

Isto porque a sentenca foi proferida sem que se desse vista

aos autores da manifestacdo e documentagdo anexada a fl. 77 e seguintes.

O que se nota ¢ que foi fundamental para a solu¢ao dada a

lide a anexacdo aos autos daquela documentagdo, sem observancia das disposi¢des

dos artigos 436 ¢ 437 do CPC.
Esta caracterizado o cerceamento de defesa.
Ante o exposto, meu voto da provimento ao recurso para

anular a decisdao proferida, com abertura de vista aos recorrentes para manifestacao

sobre o processado, apos a juntada de fl. 77 e seguintes.

Caio Marcelo Mendes de Oliveira
Relator

(assinatura digital)
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