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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2074663-12.2025.8.26.0000, da Comarca de Campinas, em que ¢ agravante
SOCIEDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA E SANEAMENTO S/A -
SANASA - CAMPINAS, ¢ agravado JOSE PANTALEAO LOMBARDOSO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 22* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CAMPOS MELLO
(Presidente) E JULIO CESAR FRANCO.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025.
HELIO NOGUEIRA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento (digital)

Processo n°® 2074663-12.2025.8.26.0000

Comarca: 10? Vara Civel - Campinas

Agravante: Sociedade de Abastecimento de Agua e Saneamento
S/A - Sanasa - Campinas

Agravado: José Pantaledo Lombardoso

Voto n® 34.472

Agravo de Instrumento. Acido de cobranca.
Fornecimento de agua e esgoto. Decisdo que indeferiu a
inclusdo dos fiadores no polo passivo da demanda.
Inconformismo. Débito versado, no caso, de natureza
pessoal, e nio propter rem. Responsabilidade pelo
pagamento do débito referente ao consumo de agua que
¢ do locatario, ora agravado, devido seu carater pessoal.
Impossibilidade de inclusido dos fiadores no polo passivo

da demanda. Decisao mantida. Recurso nao provido.

Trata-se de Agravo de Instrumento
interposto por Sociedade de Abastecimento de Agua e
Saneamento S/A - Sanasa - Campinas contra o agravado, José
Pantaleao Lombardoso, extraido dos autos de Acao de
cobranca, em face de decisdo que indeferiu a inclusdo dos
fladores no polo passivo da demanda (fl. 294 dos autos
originarios).

A agravante se insurge. Alega que a
fiadora, por forca do disposto nos artigos 818 do Caodigo Civil e

Clausulas 13°, 23°, 24° e 25° do Contrato de Locacao, responde
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solidariamente pelos débitos.

Afirma que é uma sociedade de economia
mista municipal, criada para prestar servigcos publicos primarios,
para exercer todas as atividades relacionadas com os servigos
publicos de agua e esgoto no Municipio de Campinas, de
natureza nao concorrencial e em regime de exclusividade, com
capital social majoritariamente publico.

Aduz que os valores cobrados estdo em
consonancia com as disposicdes contratuais celebradas pelas
partes, ndo se observando qualquer abusividade ou
irregularidade e que as convengdes particulares ndo sao
oponiveis a ela.

Sustenta que o contrato de locacao
colacionado aos autos se reveste de estrita legalidade e
legitimidade, afastando qualquer vicio de consentimento;

Argumenta que, de acordo com o artigo
818 do Cadigo Civil, pelo contrato de fianga, uma pessoa garante,
ao credor, a satisfacdo da obrigacdo assumida pelo devedor,
caso esse ndo a cumpra.

Requer a concessdo do efeito suspensivo
e, no mérito, pugna pelo provimento do presente recurso, com a
reforma da decisdo agravada.

Recurso tempestivo e preparado.

O recurso foi recebido no efeito devolutivo
(fls.362/367).

Nao houve contraminuta, visto nao se

encontrar a agravada citada.
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E o relatério.

Conforme salientado na decisdo de
admissibilidade deste agravo de instrumento, extrai-se da
instrucao dos autos, que a agravante ingressou com agao de
cobranga, na qual pleiteia o pagamento do valor em atraso
relativo ao consumo de agua e esgoto no valor de R$ 2.576,83.

Ela, na peticao de fls. 221/224, requereu a
inclusao dos fiadores do contrato de locacao, o qual foi indeferido
pelo magistrado “a quo” (fls. 294), motivo pela qual se insurge.

Sem razao, contudo.

Inicialmente, €& preciso ressaltar que a

obrigacdo gerada a partir do consumo de agua (ou mesmo de

energia elétrica) € pessoal e n&do propter rem, uma vez que o
vinculo que se estabelece é entre a prestadora do servigo (de
energia elétrica ou de agua e coleta de esgoto) e a contratante do
servico.

E o que se confere na jurisprudéncia do C.
Superior Tribunal de Justica:

“O entendimento firmado por este Superior
Tribunal € no sentido de que o débito, tanto de energia elétrica
como de agua, é de natureza pessoal, ndo se caracterizando
como obrigagao de natureza 'propter rem'. [...] 4. Agravo
regimental ndo provido”. (AgRg no AREsp n°® 79.746-MG, Rel.
Min. ARNALDO ESTEVES LIMA, j. 10.06.2014).

“‘Administrativo. Servico de fornecimento
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de agua. Arrematagao. Débito anterior. Obrigagcdo de natureza
pessoal. Sumula 83/STJ. 1. A jurisprudéncia desta Corte
pacificou a questdo no sentido de que 'o débito tanto de agua
como de energia elétrica € de natureza pessoal, ndo se
vinculando ao imovel. A obrigagdo nao é 'propter rem' (REsp n°
890.572, Rel. Min. Herman Benjamin, DJe de 13.4.2010). 2.
Agravo regimental a que se nega provimento”. (AgRg no AREsp
n°® 466.048-SP, Rel. Min. OG FERNANDES, j. 18.03.2014).

Assim, ao contrario do que afirma a
agravante, somente o agravado é responsavel pelo pagamento
do débito referente ao consumo de agua, devido seu carater
pessoal, bem como porque o artigo 23, inciso VIIl, da Lei n°
8.245/1991 (Lei do Inquilinato), dispbde que “o locatario € obrigado
a: (...) VIl pagar as despesas de telefone e de consumo de forga,
luz e gas, agua e esgoto.

Ora, o fiador em contrato de locacdo de
imével ndo pode ser responsabilizado pelo pagamento de contas
de agua e esgoto, ja que essas despesas nao constituem
obrigagdes principais garantidas por sua fianga.

Nesse sentido, ja entendeu este E.
Tribunal de Justica:

“ACAO DE COBRANCA.
FORNECIMENTO DE AGUA E ESGOTO. Decisdo que indeferiu
a inclusdo da fiadora no polo passivo da acdo. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. Insurgéncia da parte autora. Impossibilidade de
inclusdo da fiadora no polo passivo da acdo de cobranca.

Obrigagado pelo pagamento de consumo de agua e esgoto de
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natureza eminentemente pessoal, ndo se vinculando ao direito de
propriedade. Locatario do imovel que € o titular e unico
responsavel pelo pagamento das contas de consumo. Agao de
cobranca lastreada em termo de confissdo de divida assinado,
exclusivamente, pela locataria, sem qualquer participacdo da
fiadora. Decisdo mantida. RECURSO DESPROVIDO.” (Agravo de
Instrumento n° 2048022-84.2025.8.26.0000, E. 20® Camara de
Direito Privado, Rel. Des. Maria Salete Corréa Dias, j. em
27/02/2025).

‘Agravo de instrumento — Acgdo de
cobranga de contas de consumo de agua e esgoto lastreadas em
termos de confissdo de dividas — Decisdo que indeferiu a
inclusao da fiadora do contrato de locacdo no polo passivo da
demanda — Insurgéncia da credora. Inclusdo da fiadora no polo
passivo da agao de cobranca — Impossibilidade, na situagao "in
concreto” — A obrigacao pelo pagamento de consumo de agua e
esgoto sao de natureza eminentemente pessoal, ndo se
vinculando ao direito de propriedade — Locatario do imovel que é
o ftitular e unico responsavel pelo pagamento as contas de
consumo — Ademais, acdo de cobranca lastreada em termos de
confissdo de divida assinados, exclusivamente, pelo locatario,
sem qualquer participacao da fiadora — Precedentes do C. STJ. e
deste E. Tribunal — Decisdo mantida. Recurso improvido.”
(Agravo de Instrumento n° 2355836-11.2024.8.26.0000; E. 37?2
Camara de Direito Privado, Rel. Des. Afonso Celso da Silva, j. em
29/11/2024).

“Agravo de instrumento - Agao cobranga —
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Fornecimento de agua e esgoto — Imodvel alugado -
Responsabilizacdo dos fiadores da locagao em relacido a dividas
relativas a prestacdo de servicos publicos de fornecimento de
agua e esgoto — Inadmissibilidade — Inclus&o dos fiadores no polo
passivo da demanda que se mostra descabida — Decisdo mantida
— Recurso improvido.” (Agravo de Instrumento n°
2286609-31.2024.8.26.0000, E. 14® Camara de Direito Privado,
Rel. Des. Thiago de Siqueira; j. em 11/10/2024).
Portanto, a vista destas consideracdes,
mantém-se inalterada a decisao atacada.
Ante o exposto, por meu voto, nega-se

provimento ao recurso.

Hélio Nogueira

Relator
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