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Registro: 2025.0000282109

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2046343-49.2025.8.26.0000, da Comarca de Mongagua, em que € agravante
MUNICIPIO DE MONGAGUA, ¢ agravado CONDOMINIO EDIFICIO FAROL
DA BARRA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 28* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores DIMAS RUBENS
FONSECA (Presidente), EDUARDO GESSE E FERREIRA DA CRUZ.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025.
DIMAS RUBENS FONSECA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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AG. INST. 2046343-49.2025.8.26.0000
COMARCA: MONGAGUA (2% VARA JUDICIAL)
AGTE: MUNICIPIO DE MONAGAGUA

AGDO: CONDOMINIO EDIFICIO FAROL DA BARRA
INTERESSADA: CINDY GOMES DE LIMA

JD 1° GRAU: RENATO DE ALMEIDA MASCARENHAS
VOTO N° 57.591

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DESPESAS
CONDOMINIAIS. ACAO DE EXECUCAO. Insurgéncia
contra o r. pronunciamento que determinou a
Municipalidade, ora agravante, a juntada de planilha
atualizada referente aos débitos tributarios, excluidos os
valores prescritos. Competéncia exclusiva do juizo das
execucdes fiscais para afericdo de eventual prescri¢do do
crédito tributario que ndo se discute. Possibilidade de
reserva e levantamento sobre o produto da arrematacao para
quitagdo de débito tributario que incida sobre o imovel.
Razoabilidade, todavia, de que apenas os valores cuja
exigibilidade possa ser aferida de plano devem ser
considerados, motivo pelo qual se impoe a apresentacdo de
planilha nos moldes em que determinado pelo juiz a quo.
Recurso desprovido.

Trata-se de agravo de instrumento
interposto por MUNICIPIO DE MONAGAGUA contra a r.
decisdao proferida nos autos da acdo de execucdo
ajuizada por CONDOMINIO EDIFICIO FAROL DA BARRA
contra LUIZ ANTONIO DE LIMA e VALTER LONGHI, que
determinou a Municipalidade a Jjuntada de planilha
atualizada referente aos débitos tributérios,
excluidos os valores prescritos (fls. 678 — autos
principais) .
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Aduziu a Municipalidade, ora agravante,
em sintese, que ndo had qualgquer decreto de
prescricdo dos débitos tributdrios e que qualquer
anulacdo dos débitos deve ser realizada em acéo
proépria, ndo em acdo de execucdo de obrigacdes
condominiais (fls. 01/05).

Foi indeferido o pedido de efeito
suspensivo requerido (fls. 01/05).

Foi apresentada contraminuta com pleito
de manutencdo da decisdo agravada.

E o relatério.

O presente recurso preenche oS
requisitos de admissibilidade, eis gque o tema se
ajusta a hipbdtese prevista no paragrafo uUnico do
art. 1.015' do Cédigo de Processo Civil.

Infere-se do processado que se trata de
acdo de execucdo ajuizada pelo condominio agravado
contra Cindy Gomes de Lima, fundada em débito
condominial no valor histdérico de R$92.946,21
(noventa e dois mil, novecentos e quarenta e seis
reais e vinte e um centavos), referente a outubro de
2016.

Considerando a auséncia de pagamento
dos débitos condominiais, o imével foi levado a
leildo e arrematado em 31 de outubro de 2024, por
Claudemir de Jesus Saeta, pelo valor de 262.656,28
(duzentos e sessenta e dois mil, seiscentos e

cinquenta e seis reais e vinte e oito centavos),

! Art. 1.015. Paragrafo tunico. Também caberd agravo de instrumento
contra decisbes interlocutdrias proferidas na fase de liquidacédo de
sentenca ou de cumprimento de sentenca, no processo de execugdo e no
processo de inventério.
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incluida a comissdo do leiloeiro (R$12.507,44) (fls.
565/566) .

Na sequéncia, o) Magistrado a quo
determinou que a Municipalidade de Mongagua, ora
agravante, apresentasse, no prazo de gquinze (15)
dias, planilha de calculo atualizada até a data da
arrematacao (fls. 626/627 — autos principais),
providéncia observada as fls. 630/645 — autos
principais, sobrevindo a r. decisdo agravada que
determinou juntada de planilha atualizada referente
aos débitos tributéarios, excluidos oS valores
prescritos (fls. 678 — autos principais).

Isso colocado, o art. 186 do Cdédigo
Tributario Nacional determina que o crédito
tributdrio tem preferéncia sobre qualquer outro,
ressalvados apenas os decorrentes da legislacdo do
trabalho e acidente do trabalho.

Dispde o artigo 130, caput e paragrafo
unico, do Cbébdigo Tributédrio Nacional, in verbis: "“Os
créditos tributdrios relativos a Iimpostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio util ou a
posse de bens imovelis, e bem assim os relativos a
taxas pela prestacdo de servicos referentes a tais
bens, ou a contribuig¢bes de melhoria, sub-rogam-se
na pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando
conste do titulo a prova de sua quitacdo. Paragrafo
unico. No caso de arrematacdo em hasta publica, a
sub-rogagcdo ocorre sobre o respectivo preco”.

Consoante o disposto no art. 908, caput

e § 1° do Cbébdigo de Processo Civil: “Havendo
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pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro
lhes sera distribuido e entregue consoante a ordem
das respectivas preferéncias. § 1° No caso de
adjudicagdo ou alienacdo, os créditos que recaem
sobre o bem, inclusive o0s de natureza propter rem,
sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a
ordem de preferéncia”.

No caso, de rigor ponderar que
conquanto ndo haja duvida sobre a competéncia
exclusiva do julizo das execugdes fiscais para
afericdo de prescricdo do crédito tributario, assim
como da possibilidade de reserva e levantamento
sobre o produto da arrematacdo, razoavel se admitir
que apenas o0s valores cuja exigibilidade possa ser
aferida de plano devem ser considerados.

Nesse sentido, os precedentes deste C.
Tribunal de Jjustica: “Despesas condominiais Acdo de
cobranca Cumprimento de sentenca Imovel gerador do
débito arrematado Débito tributdrio comprovado nos
autos Reserva de valor conforme Lei Complementar que
concedeu descontos para quitacdo 1integral, cujo
periodo de pagamento ja expirou Impossibilidade
Necessidade de demonstracdo do valor atualizado do
débito fiscal ndo prescrito para somente entdo ser
liberado eventual saldo remanescente do produto da
arrematacdo em favor do condominio exequente Agravo
de instrumento improvido”?.

Idem: Y“DESPESAS CONDOMINIAIS A¢do de

2 SAO PAULO. Tribunal de Justica. Agravo de Instrumento n°
2111230-81.2021.8.26.0000. Rel. Des. Vianna Cotrim. Julgado em
01/10/2021.

Agravo de Instrumento n° 2046343-49.2025.8.26.0000 -Voto n°® 57591 5



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

cobranca em fase de cumprimento de sentenca Agravo
de instrumento Decisdo que determinou a
Municipalidade, para fins de reserva e levantamento
de valores relativos ao crédito tributdrio nestes
autos, que apresentasse demonstrativo atualizado,
excluidos o0s valores prescritos Adequacdo Pedido
formulado pelo Municipio, que somente pode ser
deferido com relagcdo aos valores cuja exigibilidade
possa ser aferida de plano Decisdo mantida Recurso
improvido”?.

Ante o exposto, pelo meu voto, nego

provimento ao recurso.

DIMAS RUBENS FONSECA
RELATOR

o

3 SAO PAULO. Tribunal de Justica. Agravo de instrumento n
2259041-45.2021.8.26.0000. Rel. Des. CAIO MARCELO MENDES DE
OLIVEIRA. Julgado em 12/09/2022.
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