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Vistos.

Trata-se de requerimento visando a agregar efeito suspensivo
a apelagdo interposta contra a r. sentenca que determinou o despejo dos locatarios e
de eventuais ocupantes do imovel (fls. 32/35).

Em regra, a apelacdo tem efeito suspensivo, consoante reza o
art. 1.012 do CPC.

No entanto, nos termos do art. 58, inciso V, da Lei 8.245/91,
“os recursos interpostos contra as sentengas terdo feito somente devolutivo”.

Nessa hipotese, assim como naquelas elencadas no § 1° do art.
1.012 do CPC, ¢ possivel ao relator suspender a eficacia da sentenca, se o apelante
demonstrar a probabilidade de provimento de seu recurso ou se, sendo relevante a
fundamentagdo, houver risco de dano grave ou de dificil reparagdo (§ 4° do art.
1.012 do CPC).

Pois bem.

A acdo foi proposta apenas contra os locatarios (José
Alexandre Pontes Costa, Marcos Roberto Pontes Costa e Abel Pontes Costa — fls.
03 da origem), tendo em vista o inadimplemento do contrato de locagdo nao
residencial firmado entre as partes (fls. 12/16 e 17/18).
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Jos¢ Lopes Filho, no entanto, ingressou nos autos como
terceiro interessado, a aduzir estar na posse do bem desde janeiro de 2010, segundo
ele, com conhecimento dos proprietarios.

Juntou, para prova de sua tese, duas contas de energia elétrica:
uma em seu nome, na rua Pe Luiz Carlos da Silva, 1772, cep 18206-100, com
vencimento em 08.07.2024 (fls. 81 — origem); e outra em nome de sua esposa,
Lazara Maria Lopes, na r. Pedro Claudio Vadenar, 310 fd, cep 18205-080, com
vencimento em 08.12.2014 (fls. 82 — origem).

O contrato de locacdo descreve o imoével como sito na
Chécara Sao Pedro, Chapadinha, cep 18200-000 (fls. 12).

Como se vé&, ha trés CEP's diferentes, ou seja, trés ruas
diversas e insatisfatoria demonstracdo de posse longeva.

De todo modo, a autora informa que jamais soube da
ocupacao de terceiros, sobretudo porque o bem esteve locado durante todo o periodo
em que se asseverou a suposta posse (fls. 101/103, 112/117, 118/121 — origem).

Ademais, ¢ certo que a cldusula 6* da locagdo impedia a
transferéncia, cessao, sublocacao ou empréstimo do imdvel sem prévia autorizagao e
exigia do locatario que afastasse eventual ocupagao (fls. 115 — origem).

Correto, pois, o silogismo estruturado pelo MM. Juiz de
Direito:

Por fim, quanto a ocupag¢do do bem por terceiros, o contrato
de locagdo veda expressamente a sublocagdo, cessdo ou empréstimo
do imovel sem prévia autorizagdo por escrito do locador. Tal vedagdo
encontra amparo no artigo 13 da Lei do Inquilinato (Lei n°8.245/91),
que condiciona a cessdo, subloca¢do e empréstimo do imovel ao
consentimento prévio e escrito do locador. Por tal razdo, a ordem de
despejo a eles se estende, consoante decidido pelo E. Tribunal de
Justica Bandeirante (...) (fls. 33).

De fato, além dos precedentes citados nessa decisdo,
colacionam-se outras, a corrobora-los:
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DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO.  TERCEIRO OCUPANTE SEM  VINCULO
CONTRATUAL. SUBLOCACAO NAO AUTORIZADA.
IMPOSSIBILIDADE DE OBSTAR O CUMPRIMENTO DA ORDEM
DE DESPEJO. RECURSO DESPROVIDO. I. CASO EM EXAME 1.
Agravo de instrumento interposto contra decisio em que o Juiz
deferiu tutela de urgéncia para determinar a desocupagdo de imovel
comercial em cumprimento de senteng¢a de acordo homologado em
acdo de despejo por falta de pagamento. 1. QUESTAO EM EXAME 2.
Sdo duas as questoes em discussdo: (i) definir se o terceiro ocupante
tem legitimidade para impedir o cumprimento da ordem de despejo,
(ii) estabelecer se a sublocag¢do ndo autorizada pelo locador pode
gerar efeitos juridicos em favor do ocupante. Ill. RAZOES DE
DECIDIR 3. O terceiro ocupante ndo integra a relagdo locaticia e
ndo comprova vinculo juridico com o locador, limitando-se a alegar
ocupag¢do com base em permissdo do locatario. 4. A subloca¢do ou
cessdo de direitos sem autoriza¢do expressa do locador é
Jjuridicamente ineficaz e ndo gera direito a permanéncia no imovel. 5.
O ndo cumprimento do acordo entre locador e locatdrio resultou na
retomada do imovel, e a ordem de despejo abrange qualquer ocupante
que ndo detenha posse legitima. 6. O agravante ndo apresentou
documentagdo comprobatoria da relagdo juridica alegada,
descumprindo determinagdo judicial para tanto. 7. O prejuizo
econéomico do terceiro ocupante, decorrente da desocupag¢do, ndo
Jjustifica a modificagdo da decisdo judicial e deve ser discutido em
acdo propria. 1V. DISPOSITIVO E TESE 8. Recurso de agravo de
instrumento desprovido. Teses de julgamento: “l1. A ocupagdo de
imovel por terceiro sem vinculo juridico com o locador, decorrente de
sublocag¢do ndo autorizada, ndo impede o cumprimento da ordem de
despejo. 2. A auséncia de comprovagdo documental da relagdo
juridica alegada pelo terceiro ocupante inviabiliza sua inclusdo no
polo passivo da agdo de despejo. 3. O cumprimento da ordem de
despejo ndo pode ser obstado por interesse economico de terceiro
ocupante sem respaldo juridico no contrato de locagdo.!

Agravo de Instrumento. Locagdo residencial. A¢do de Despejo
por Infragdo Contratual e Falta de Pagamento cumulada com
cobranga. Tutela de urgéncia — Ocupag¢do por terceiro que ndo

"' TJSP, Al 2358203-08.2024.8.26.0000, rel. Adilson de Aradjo, j. 13.02.2025.
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firmou contrato com a locadora — Contrato de locagdo que proibe a
transferéncia, a cessdo ou sublocagdo do imével — Ocupagdo tida por
irregular — Ordem de despejo que, no caso, pode ser executada contra
o locatario, o sublocatario ou qualquer ocupante do imovel — Decisdo
reformada — Recurso provido.?

Embargos de terceiro. Locag¢do de imovel comercial. A¢do de
despejo por falta de pagamento com cobranga. Terceiro que se opoe
ao despejo ao fundamento de que é o ocupante do imovel por for¢a de
transferéncia de ponto comercial — Sentenga que indeferiu a inicial e
julgou extinto os embargos. Inconformismo da Embargante. Posse
precaria, posto que ndo advinda nem de contrato de sublocagdo,
tampouco de legitima cessdo. Ocupagdo irregular que é incapaz de
gerar efeitos perante o locador — Embargante que deve se sujeitar a
ordem de despejo, porque ausente qualquer vinculo juridico a
Jjustificar a ocupagdo do imovel — Precedentes deste Tribunal de
Justica — Recurso desprovido.’

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Terceiros ocupantes ndo
autorizados de imoveis locados se sujeitam a ordens de despejo.
Ausente qualquer vinculo juridico a justificar a ocupag¢do, dispensa-se
a propositura de a¢do de reintegracdo de posse em face do terceiro
que ocupa o bem de maneira irregular. Economia processual e
seguranca juridica. Precedentes. Recurso provido.*

APELACAO. LOCACAO DE IMOVEL. EMBARGOS DE
TERCEIRO.  SUBLOCACAO  NAO  AUTORIZADA  PELA
LOCADORA. DESPEJO DOS SUBLOCATARIOS. CABIMENTO. A
sublocag¢do cessdo ou ocupagdo ndo consentida é incapaz de gerar
efeitos juridicos para o locador. Nada obstante, finda a rela¢do
locaticia que a originou, por infragdo contratual, é de rigor a extin¢do
da locagdo. Despejo devido. Exegese dos artigos 2°, § unico, c.c. art.
5%e 13, todos da Lei Federal 8.245/91. Atos de mera permissdo ou
tolerdncia ndo induzem posse, mas mera detengdo (art. 1.208 do Cod.
Civil). Sentenga mantida. RECURSO DESPROVIDO.?

2 TJSP, A1 2278379-97.2024.8.26.0000, rel. Jodo Antunes, j. 16.10.2024.

3 TJSP, AC 1001239-18.2020.8.26.0003, rel. Mario Daccache, j. 30.09.2024.

4 TJSP, A1 0000612-11.2018.8.26.0000, rel. Hugo Crepaldi, j. 05.04.2018.

S TJSP, AC 1005299-08.2023.8.26.0010, rel. Antonio Nascimento, j. 29.05.2024.



DE FEVEREIRD DE 1574

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Nesse passo, diante da previsdo legal para que a sentenca
produza efeitos imediatamente apds a sua publicagdo, a0 menos no ambito do
despejo, e ndo nao configurados os requisitos que recomendem afastar a regra legal
para acolher a excepcional hipotese do § 4° do art. 1.012, do CPC, de se indeferir o
pedido de concessdo de efeito suspensivo.

Ex positis, INDEFIRO o pedido de suspensdo dos efeitos da
sentenca.

Eventuais embargos de declaragdo serdo — em principio —
julgados de modo virtual®, salve interesse publico e/ou discordincia convincente
inscrita no seu corpo.

Int.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025.

FERREIRA DA CRUZ
Relator

6 TJSP, Res. n° 549/11, art. 1°.
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