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Registro: 2025.0000284731
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1000374-53.2024.8.26.0100, da Comarca de Sdo Paulo, em que é apelante
MARCELA MARCHE, sdo apelados SAMYLLA FERREIRA ESTEVAM VIEIRA,
WAGNER SIMOES FERREIRA NETO e MIRIAM FERREIRA DOS SANTOS VIEIRA.

ACORDAM, em 272 Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao
recurso. V. U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores
ROGERIO MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E DARIO GAYOSO.

Sao Paulo, 25 de marco de 2025.

LUIS ROBERTO REUTER TORRO
RELATOR
Assinatura Eletronica
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Apelacéo Civel n° 1000374-53.2024.8.26.0100

Comarca: Sdo Paulo

Apelante: Marcela Marche

Apelados: Samylla Ferreira Estevam Vieira, Wagner Simdes Ferreira Neto e

Miriam Ferreira dos Santos Vieira

MM. Juiz de 1° Grau: Dr. Guilherme de Paula Nascente Nunes
VOTO N° 10672/2025 (ESF)

Vistos.

APELACAO — Locagdo de bem imével — Cumprimento de
sentenca arbitral — Sentenca terminativa fundada na
nulidade do titulo executivo judicial — Apelo da locadora
exequente — Nulidade da sentenga arbitral quanto a
decretacdo do despejo confirmada — Vedagdo da prolagdo
de sentenca executiva '"lato sensu" no 4ambito do
procedimento arbitral — Provimento jurisdicional que
envolve atos de natureza executéria que se pautam no
poder de império do Estado, monopodlio da jurisdicao
estatal — Precedente do C. STJ (REsp n°® 1.481.644/SP) —
Demais argumentos recursais prejudicados em razdo da

nulidade ratificada — Sentenca mantida - Honorarios
advocaticios de sucumbéncia majorados — Recurso
IMPROVIDO.

Trata-se de recurso de apelacdo interposto por MARCELA
MARCHE, que contende com SAMYLLA FERREIRA ESTEVAM VIEIRA, WAGNER
SIMOES FERREIRA NETO e MIRIAM FERREIRA DOS SANTOS VIEIRA, em face

da r. sentenca de fls. 255/259, que acolheu impugnacédo ao cumprimento de

sentenca, declarou nula a sentenca arbitral e condenou a apelante em custas,

despesas processuais e honorarios advocaticios fixados em dez por cento sobre

o valor atualizado da causa.

Embargos de declaracao (fls. 262/280) rejeitados (fls. 284).

Razbes de apelacéo a fls. 287/313. Sustentou a apelante que a
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sentenca ultrapassou os limites objetivos da demanda executiva ao considerar
como se a parte exequente fosse 0 "Quinto Andar", que é apenas a empresa de
administracdo e intermediacdo da locacdo, e ndo o locador, sendo que a
clausula compromissoria foi ajustada exclusivamente entre as partes locadora e
locataria, de modo que ndo se justifica a incidéncia do Cddigo de Defesa do
Consumidor no caso concreto. Defendeu ser impossivel a desconstitui¢édo ou a
desconsideracdo da sentenca arbitral nos autos de cumprimento de sentenca,
visto que o artigo 33 da Lei n°® 9.307 dispbe que, caso se verifique vicio, a
sentenca arbitral deve ser desconstituida por meio proprio. Arguiu que, por
forca do principio kompetenz-kompetenz, somente o Juizo arbitral pode decidir
a respeito da validade da clausula compromissoria, decisdo a qual goza de forca
vinculante e de carater obrigatério, sendo incompetente para tanto o Juizo
estatal. Afirmou que a lide decorre de relacéo locaticia, de modo que o Cédigo
de Defesa do Consumidor é inaplicavel. Referiu que o "Quinto Andar" apenas
aproxima as partes e viabiliza o contato direto entre estas por meio de sua
plataforma, em uma relacéo juridica distinta da que se discute nestes autos.
Pontuou que a celebracdo da clausula compromissoria atendeu aos requisitos
previstos na Lei de Arbitragem. Comentou que a clausula compromissoéria
oferece beneficios as partes, por ter como caracteristicas o baixo custo, a
simplificacdo e a celeridade do procedimento, com possibilidade de correr
integralmente em ambiente virtual. Asseverou que a parte apelada foi
regularmente notificada e teve inequivoca ciéncia do procedimento arbitral,
mas optou por ndo se manifestar naqueles autos. Requereu a invalidacdo da
sentenca, para que seja proferido novo julgamento com a analise da relacéo
juridica adstrita aos limites objetivos da lide e a reforma da sentenca, a fim de

gue a demanda executiva seja processada em seus proprios termos.
Contrarrazdes a fls. 351/363. Requereu a parte apelada o nédo

conhecimento do recurso por insuficiéncia do recolhimento de custas de

preparo e, no mérito, o ndo provimento da apelacéo.
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A apelante manifestou oposicéo ao julgamento virtual (fls. 510) e

juntou comprovante de recolhimento complementar de preparo (fls. 512/514).
Recurso formalmente em ordem e tempestivo.
E o relatério.

Tendo em conta o recolhimento complementar de custas
comprovado a fls. 512/514, dou por regular o preparo, 0 que autoriza o
CONHECIMENTO do recurso.

No mérito, o apelo NAO comporta PROVIMENTO.

Trata-se de relacdo juridica de locacdo de bem imdvel com

clausula compromissoria de arbitragem.

Desenvolvido o procedimento arbitral, houve a prolacdo de
sentenca pela N. Arbitra e a propositura de cumprimento de sentenca perante a

Justica Estatal, no tocante a ordem de despejo.

A sentenca arbitral acolheu a pretensdo da parte apelante, para
rescindir o contrato de locacdo e determinar a desocupacdo do imdével pelos
apelados no prazo de quinze dias contados da notificacdo da sentenca, além da
condenacdo em verba honoraria de vinte por cento sobre o passivo e a
restituicdo das despesas da apelante com o procedimento de arbitragem (fls.
209).

O Juizo da origem proferiu sentenca terminativa do cumprimento
de sentenca e, entre outros argumentos, entendeu que, em razdo da natureza
da sentenca estatal que ordena o despejo do locatario, a arbitragem néo

poderia ter julgado tal matéria.
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Respeitados posicionamentos em sentido diverso e reconhecida a
pluralidade de entendimentos das C. Camaras deste E. TISP a respeito do tema,

tenho que razdo assiste ao |. Magistrado.

A sentenca que rescinde o contrato de locacdo e decreta o

despejo do locatario € classificada como sentenca executiva lato sensu.
Sobre o assunto, ensina NEVES®:

"[...] a diferenga entre a sentenga condenatoria e a executiva lato
sensu é a exigéncia ou dispensa de processo auténomo de

execugdo.

[.]

Nesse entendimento doutrindrio sdo substancialmente dois os
fatores que distinguem a sentenca condenatdria da executiva

lato sensu:

(a) o direito material, uma vez que na sentenca condenatdria o
direito é de crédito, buscando-se o cumprimento de uma
obrigagdo pecunidria, enquanto na sentenga executiva o direito
é real, buscando-se a retomada de coisa que estd injustamente
no patriménio do executado. Nessa visdo, a sentenga
condenatdria retira algo do patriménio do executado que até a
sentenca ld estava legitimamente, enquanto na sentenca
executiva se retoma bem que pertence ao exequente, estando

injustamente com o executado;

I NEVES, Daniel Amorim Assumpc¢io. Manual de direito processual civil — volume tinico — 12. ed. -
Salvador: Ed. Juspodivm, 2019, pp. 809/810.
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(b) a complexidade da fase de satisfacdo do direito, que na
sentenga executiva inexiste, inclusive ndo estando prevista
defesa ao executado, que deve exaurir a apresentacdo de suas
matérias defensivas na fase de conhecimento, enquanto na
sentenca condenatoria isso ndo ocorre. Diante da auséncia de
previsdo legal de fase procedimental de satisfacdo, a sentenca
executiva lato sensu se realiza pelos meios executivos que o juiz
entender adequados no caso concreto, tomando em conta as

particularidades do caso concreto."

Vé-se, pois, que a sentenca executiva lato sensu tem contornos
coercitivos, autoexecutaveis, 0 que esta reservado a jurisdicdo estatal, que

monopoliza o uso da forgca como meio de prestacao jurisdicional.

Nessa esteira, decidiu o C. STJ que, "Em razdo de sua peculiaridade
procedimental e natureza executiva insita, com provimento em que se defere a
restituicdo do imdvel, o desalojamento do ocupante e a imissdo na posse do
locador, ndo parece adequada a jurisdi¢do arbitral para decidir a agcdo de
despejo." (42. T., REsp n° 1.481.644/SP, Rel. Min. Luis Felipe Salomao, v.u,, j.
01/06/2021).

Em razdo da relevancia das informac6es contidas na ementa do

referido julgado, peco vénia para reproduzi-la:

"RECURSO ESPECIAL. LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL. ACAO
DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO E ABANDONO DO
IMOVEL. EXISTENCIA DE CLAUSULA COMPROMISSORIA
ESTABELECENDO QUE A REGENCIA E A SOLUCAO DAS
DEMANDAS OCORRERAO NA INSTANCIA ARBITRAL. DESPEJO
POR FALTA DE PAGAMENTO E ABANDONO DO IMOVEL.
NATUREZA EXECUTORIA DA PRETENSAO. COMPETENCIA DO
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JUIZO TOGADO PARA APRECIAR A DEMANDA. 1. A cldusula
arbitral, uma vez contratada pelas partes, goza de forca
vinculante e cardter obrigatdrio, definindo ao juizo arbitral
eleito a competéncia para dirimir os litigios relativos aos
direitos patrimoniais disponiveis, derrogando-se a jurisdigdo
estatal. 2. No processo de execugdo, a convengdo arbitral ndo
exclui a apreciagdo do magistrado togado, haja vista que os
drbitros ndo sdo investidos do poder de império estatal para a
prdtica de atos executivos, ndo tendo poder coercitivo direto. 3.
Especificamente em relacdo ao contrato de locacdo e sua
execugdo, o ST] jd decidiu que na "execugdo lastreada em
contrato com cldusula arbitral, haverd limitacdo material do
seu objeto de apreciagdo pelo magistrado. O Juizo estatal ndo
terd competéncia para resolver as controvérsias que digam
respeito ao mérito dos embargos, as questdes atinentes ao titulo
ou as obrigagbes ali consignadas (existéncia, constituicdo ou
extingdo do crédito) e as matérias que foram eleitas para serem
solucionadas pela instdncia arbitral (kompetenz e kompetenz),
que deverdo ser dirimidas pela via arbitral. A excegcdo de
convengdo de arbitragem levard a que o juizo estatal, ao
apreciar os embargos do devedor, limite-se ao exame de
questoes formais do titulo ou atinentes aos atos executivos (v.g.,
irregularidade da penhora, da avaliagdo, da alienagdo), ou
ainda as relacionadas a direitos patrimoniais indisponiveis,
devendo, no que sobejar, extinguir a a¢do sem resolugcdo do
mérito"” (REsp 1465535/SP, Rel. Ministro Luis Felipe Salomdo,
Quarta Turma, julgado em 21/06/2016, Dje 22/08/2016). 4. A
acdo de despejo tem o objetivo de rescindir a locagdo, com a
consequente devolugdo do imével ao locador ou proprietdrio,
sendo enquadrada como agdo executiva lato sensu, da

semelhanca das possessérias. 5. Em razdo de sua peculiaridade
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procedimental e natureza executiva insita, com provimento em
que se defere a restituicdo do imdvel, o desalojamento do
ocupante e a imissdo na posse do locador, ndo parece adequada
a jurisdicdo arbitral para decidir a acdo de despejo. Com efeito,
a execugdo na agdo de despejo possui caracteristica peculiar e
forma prépria. Justamente por se tratar de agdo executiva lato
sensu, verifica-se ausente o intervalo que se entrepde entre o
acatamento e a execugdo, inerente as acgoes sincréticas, visto que
cognigdo e execugdo ocorrem na mesma relagdo processual, sem
descontinuidade. 6. Na hipdtese, o credor optou por ajuizar agdo
de despejo, valendo-se de duas causas de pedir em sua pretensdo
- a falta de pagamento e o abandono do imével -, ambas ndo
impugnadas pela recorrente, para a retomada do bem com
imissdo do credor na posse. Portanto, hd competéncia exclusiva
do juizo togado para apreciar a demanda, haja vista a natureza

executoria da pretensdo. 7. Recurso especial ndo provido."

Como bem assinalou o Exmo. Sr. Min. Relator, néo se esta a dizer
que ndo cabe clausula ou compromisso arbitral em relacéo juridica de locagdo
de imdveis. A questdo fulcral € que o arbitro ndo esta investido de poder de
império, de exercicio de coercao sobre o jurisdicionado, de modo que ndo pode
proferir sentenca executiva lato sensu, tal qual a que decreta despejo, na
medida em que, como ja abordado, a propria sentenca importa na pratica de

atos de natureza executoria, monopolizados pelo Juiz Togado.

Nem se diga que a nulidade da sentenca arbitral ndo poderia ter
sido conhecida em sede de cumprimento de sentenca. A par da previsao

expressa do artigo 525, § 1°, inciso Ill, do Cédigo de Processo Civil?, é certo

2"Art. 525. Transcorrido o prazo previsto no art. 523 sem o pagamento voluntdrio, inicia-se o prazo
de 15 (quinze) dias para que o executado, independentemente de penhora ou nova intimag¢do,
apresente, nos proprios autos, sua impugnagdo. § 1° Na impugnag¢do, o executado poderd
alegar:[...] IIl - inexequibilidade do titulo ou inexigibilidade da obrigagado;, |[...]."
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ainda que, em se tratando de nulidade, ha o dever-poder do Magistrado de a
reconhecer de oficio, independentemente do manejo da acdo a que alude o
artigo 33, 8 1°, da Lei n® 9.307/96.

Sendo suficiente tal fundamento para a declaracédo da nulidade da
sentenca arbitral, restam prejudicados por inocuidade os demais argumentos
recursais, como a legitimidade do compromisso arbitral, a regularidade do
desenvolvimento do procedimento arbitral e o extrapolamento dos limites

objetivos da lide.

Em raz8o da sucumbéncia recursal, majoro o0s honorarios
advocaticios fixados em sentenca para 12% (doze por cento) sobre o valor

atualizado da causa.

De forma a evitar a oposicdo de embargos de declaracdo
destinados meramente ao prequestionamento e de modo a viabilizar o acesso
as vias extraordindria e especial, considera-se prequestionada toda a matéria
constitucional e infraconstitucional suscitada nos autos, uma vez que
apreciadas as questdes relacionadas a controvérsia por este Colegiado, ainda
que ndo tenha ocorrido a individualizacdo de cada um dos argumentos ou
dispositivos legais invocados, cendrio ademais incapaz de negativamente
influir na conclusdo adotada, competindo as partes observar o disposto no
artigo 1.026, 8 2° do Cddigo de Processo Civil.

Diante do exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao

recurso.

LUIS ROBERTO REUTER TORRO
Relator

(assinatura eletronica)
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