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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1037596-35.2023.8.26.0506, da Comarca de Ribeirdo Preto, em que ¢é apelante BENEDINI
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, sdo apelados NATHALIA DE
SOUZA CARTOLANO (JUSTICA GRATUITA) e LEONARDO NODA CARNIEL
(JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em 3* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de
Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso. V. U.", de
conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores JOAO

PAZINE NETO (Presidente) E DONEGA MORANDINI.

Sao Paulo, 25 de marco de 2025

MARIO CHIUVITE JUNIOR
RELATOR

Assinatura Eletronica
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Apelacio n°: 1037596-35.2023.8.26.0506

Comarca: Ribeirao Preto (5" Vara Civel)

Apelante: Benedini Participa¢oes e Empreendimentos Ltda.

Apelados: Nathalia De Souza Cartolano e Outro

VOTO N° 6214

CONSUMIDOR. APELACAO. ACAO DECLARATORIA DE
NULIDADE DE CLAUSULA CONTRATUAL.
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA.
RESPONSABILIDADE PELO PAGAMENTO DE IPTU.

I. CASO EM EXAME: Recurso de apelagdo interposto contra a
sentenca que declarou a nulidade de clausulas contratuais que
transferiam aos autores a responsabilidade pelo pagamento do
IPTU antes da entrega do lote urbanizado, condenando a requerida
a restituicdo dos valores pagos ¢ ao pagamento de indenizagdo por
danos morais. A apelante defende que a responsabilidade pelo
pagamento do IPTU ¢ dos apelados, nos termos do contrato e da
legislagdo municipal, argumentando que ndo deu causa ao abalo
moral afirmado pelos apelados, e que a indenizacdo arbitrada ¢
desproporcional.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO: A questio em discussdo
consiste em (i) verificar a validade das clausulas contratuais que
transferem a responsabilidade pelo pagamento do IPTU antes da
posse; (ii) analisar a responsabilidade da apelante pelo protesto do
nome da apelada; e (iii) avaliar a proporcionalidade da
indenizacdo por danos morais.

III. RAZOES DE DECIDIR: A clausula que transfere a
responsabilidade pelo IPTU antes da posse ¢ abusiva, conforme
jurisprudéncia consolidada. O Constituinte Originario consagra a
defesa do consumidor como direito fundamental e principio geral
da atividade econdmica (CF/88, art. 5° inciso XXXII; art. 170,
inciso V), sendo incorreta a interpretacio do ordenamento
juridico, bem como dos precedentes dos Tribunais Superiores, em
desconsideragdo ao principios que estruturam o Estado de
Democratico de Direito. E devida a restituigdo, aos apelados, de
uma s6 vez, do montante por eles pago antes da transmissdo da
posse, o que ndo se confunde com a simples expedicdo de
TVO provisorio. A responsabilidade pelo protesto indevido é da
apelante, justificando a indenizagao por danos morais. O valor de
R$ 5.000,00 é adequado e proporcional, conforme precedentes
desta 3* Camara de Direito Privado.

IV. DISPOSITIVO: Negaram provimento ao recurso, ficando
prejudicada a majoracdo da verba honoraria na forma prevista pelo
art. 85, § 11, do Codigo de Processo Civil, uma vez que arbitrada
no limite maximo estipulado pelo § 2° do mencionado dispositivo.
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Vistos.

Trata-se de recurso de apelacao (fls. 609/628) interposto por
Benedini Participagdes e Empreendimentos Ltda. contra a r. sentenga proferida as fls.
596/606, que, nos autos da “ag¢do declaratoria de nulidade de clausula contratual, cumulada
com obrigagdo de fazer” ajuizada por Nathalia de Souza Cartolano ¢ Leonardo Noda
Carniel, julgou procedentes os pedidos formulados na peti¢do inicial para o fim de “7)
DECLARAR a nulidade da clausula XI, do contrato de fls. 36/45, e da clausula 10.1, do
contrato de fls. 46/48, porque transferiram aos autores a responsabilidade pelo
pagamento da taxa de IPTU, antes mesmo da efetiva entrega do lote urbanizado que
adquiriu; 2) CONFIRMAR a tutela concedida as fls. 111/113; 3) CONDENAR a requerida
a restituir aos autores, de uma so vez, o montante por eles pago (fls. 62/70), antes da
transmissdo da posse e a titulo de taxa de IPTU, com corre¢do monetaria, pelos indices da
Tabela Pratica do TJSP, a partir dos respectivos desembolsos, acrescidos de juros de
mora de 1% ao més, desde a citagio; 4) CONDENAR a requerida a pagar a autora
Nathalia, a titulo de indeniza¢do por danos morais, o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), que devera ser atualizado pelos indices da tabela pratica do TJSP a partir desta
data, bem como acrescido de juros de mora de 1% ao més, a contar do evento danoso

(data do protesto).”

Sucumbente, coube a parte ré arcar com o pagamento das custas,
despesas processuais e honorarios advocaticios da parte adversa, estes fixados em 20%
sobre o valor atualizado da condenagdo, nos termos do art. 85, § 2°, do Cédigo de Processo

Civil.

Inconformada, a apelante defende que a responsabilidade pelo
pagamento do IPTU ¢ dos apelados, conforme o art. 183-A, III, alinea b, do Cddigo
Tributario do Municipio de Ribeirdo Preto, que estabelece que o IPTU sera langado para o
adquirente no exercicio fiscal seguinte a comercializacio do lote. Invoca a Stmula
399/STJ, que consolidou o entendimento de que cabe a legislagdo municipal estabelecer o

sujeito passivo do IPTU.
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Aduz que a clausula contratual declarada nula pela sentenca nao
transferiu a obriga¢do de pagar o IPTU aos apelados, pois esta obrigagdo sempre foi
atribuida a eles pela legislacdo municipal. Explica que a apelante ¢ beneficidria de isengdo
tributaria, conforme decisdao da Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto, e que o langamento

do IPTU foi realizado diretamente em nome dos adquirentes pela Prefeitura Municipal.

Aponta que a posse direta do imovel foi transferida para os
apelados com a quitacdo integral do sinal, em 10/12/2020, e que as obras de infraestrutura
foram concluidas com o protocolo do pedido de emissdo do Termo de Verificagdo de
Obras (TVO), em 24/08/2022. Relata que o TVO ja foi emitido, conforme documento

anexado, e que os apelados sdo possuidores diretos do lote desde dezembro de 2020.

Esclarece que a clausula contratual XI.1, que foi declarada nula,
estd em consonancia com o art. 183-A, III, alinea b, do Cédigo Tributario do Municipio de
Ribeirdao Preto, e com os arts. 23, § 2°, ¢ 27, § 8°, da Lei n® 9.514/97. Cita o art. 123 do
Codigo Tributario Nacional, que prevé que as convengdes particulares relativas a
responsabilidade pelo pagamento de tributos ndo podem ser opostas a Fazenda Publica
para modificar a definicdo legal do sujeito passivo das obrigagdes tributdrias

correspondentes.

Informa que os apelados tiveram conhecimento de todas as
clausulas contratuais antes da celebracao do contrato e que ndo houve qualquer tipo de
coacdo ou ameaga. Assegura que o contrato obriga as partes ao seu cumprimento, de
acordo com o principio do pacta sunt servanda, e que a nulidade de clausula pressupde a

existéncia de vantagem exagerada entre as partes, o que ndo existe no caso em questao.

Salienta que a senten¢a declarou nula também a clausula
contratual 10.1, o que ndo foi solicitado na exordial, e que a obrigagdo tributaria dos
apelados nao sera alterada, mesmo que permaneca a nulidade da clausula XI, pois nao

decorre do contrato, mas da lei.

A apelante explana que o STJ ja decidiu no tema 122, julgado
em recurso repetitivo, que o comprador, possuidor a qualquer titulo, € o contribuinte do

IPTU, cabendo apenas a legislagdo municipal estabelecer o sujeito passivo do imposto.
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Esclarece que a legislacdo municipal estabelece que sdo os compradores de lote, situado

em loteamento, os sujeitos passivos do [PTU.

Aduz que a sentenca condenou-a ao pagamento de indenizag¢do
por danos morais no valor de R$ 5.000,00, em razdo do protesto que a apelada Nathalia
sofreu pelo inadimplemento do IPTU 2021. No entanto, a apelante argumenta que ndo
houve ato ilicito de sua parte, pois ndo protestou o nome da apelada pelo débito de IPTU,
sendo a cobranga realizada pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto. Invoca a culpa
exclusiva de terceiro, prevista no artigo 14, § 3°, II, do Cddigo de Defesa do Consumidor,

para afastar a responsabilidade pelo pagamento da indenizagao.

Por fim, requer a reforma da sentenga, argumentando que apenas
os apelados sdo o sujeito passivo da obrigacdo de pagar IPTU, conforme estabelecido pela
legislagdo municipal, e que a sentenga violou o artigo 183-A, III, alineas a e b, do Codigo
Tributario de Ribeirdo Preto, alterando o sujeito passivo do imposto previsto na legislacao
municipal. Requer a manutencdo das cldusulas contratuais XI e 10.1, o afastamento da
condenagao ao pagamento de indenizagdo por danos morais ou, subsidiariamente, a

redugdo da indenizagdo, ¢ a inversao do 6nus sucumbencial.

Recurso regularmente processado, com recolhimento do preparo
recursal (fls. 631/634), respondido (fls. 640/655) ¢ com oposicao expressa ao julgamento

virtual (fl. 661 e 663).

Os autos foram originalmente distribuidos a relatoria do
Desembargador Viviani Nicolau e redistribuidos a este Relator em 06/12/2024, conforme

certificado as fls. 659 e 665.
E, em sintese, o relatério.

Cuida-se de recurso interposto em “acdo declaratéria de
nulidade de clausula contratual, cumulada com obriga¢do de fazer”, insurgindo-se a
apelante contra a r. sentenga que julgou procedentes os pedidos formulados na peti¢do
inicial para o fim de “/) DECLARAR a nulidade da clausula XI, do contrato de fls. 36/45,

e da clausula 10.1, do contrato de fls. 46/48, porque transferiram aos autores a
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responsabilidade pelo pagamento da taxa de IPTU, antes mesmo da efetiva entrega do lote
urbanizado que adquiriu;, 2) CONFIRMAR a tutela concedida as fls. 111/113; 3)
CONDENAR a requerida a restituir aos autores, de uma so vez, o montante por eles pago
(fls. 62/70), antes da transmissdo da posse e a titulo de taxa de IPTU, com corre¢do
monetaria, pelos indices da Tabela Pratica do TJSP, a partir dos respectivos desembolsos,
acrescidos de juros de mora de 1% ao més, desde a citagao, 4) CONDENAR a requerida a
pagar a autora Nathalia, a titulo de indenizacdo por danos morais, o valor de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), que devera ser atualizado pelos indices da tabela pratica do TJSP a
partir desta data, bem como acrescido de juros de mora de 1% ao més, a contar do evento

danoso (data do protesto).”

A controvérsia recursal consiste em definir (i) se ¢ valida a
clausula XI.1 do contrato entabulado entre as partes, bem como verificar a
responsabilidade pelo pagamento do IPTU relativo ao imdvel objeto do negdcio juridico
em exame; (ii) se a apelante deve ser responsabilizada pela inscri¢do, na divida ativa, dos
IPTUs relativos aos exercicio de 2021, 2022 e 2023, e pelo protesto acostado a fl. 101, em
nome da apelada Nathalia, analisando-se, ainda, a proporcionalidade da indenizagdo

fixada.

Inicialmente, cumpre observar que a jurisprudéncia do C.
Superior Tribunal de Justi¢a encontra-se consolidada no sentido de que “o promitente
comprador passa a ser responsavel pelo pagamento das despesas condominiais e do IPTU
a partir da entrega das chaves, tendo em vista ser o momento em que tem a posse do
imovel” (STJ, 4* Turma. AgInt no REsp n. 1.953.733/SP, rel. Min. Marco Buzzi, jul. em
21/3/2022, DJe de 24/3/2022).

Assim, considera-se abusiva a cldusula contratual que transfere
ao adquirente a responsabilidade pelo pagamento do IPTU, antes da imissdo na posse do
bem. No presente caso, a clausula XI.1 do contrato transfere a obrigacdo de pagamento do
IPTU para os adquirentes a partir da data de assinatura do contrato (fl. 40), previsao esta
considerada abusiva, justificando-se a restituicdo, aos apelados, de uma s6 vez, do
montante por eles pago antes da transmiss@o da posse, que ndo se confunde com a simples

expedi¢ao de TVO provisorio.
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Confira-se, neste sentido, a jurisprudéncia deste E. Tribunal:

"APELACAO CIVEL. Compra e venda de Ilote.
Responsabilidade pelo pagamento de IPTU. Recurso interposto
pela ré em face de sentenga que julgou o pedido procedente,
para declarar a abusividade das clausulas contratuais,
determinando que a ré pague diretamente o IPTU, até a data de
entrega definitiva do loteamento e do imovel a autora e restitua
o valor de R$ 1.960,79, quantia correspondente aos valores
despendidos a titulo de IPTU, referentes aos anos de 2022 e
2023, corrigidos desde cada desembolso e juros a partir da
citagdo. Preliminares de ilegitimidade passiva e de sentenga
extra petita afastadas. Abusividade da clausula contratual que
transfere ao adquirente a responsabilidade pelo pagamento do
IPTU, antes da imissdo na posse do bem. Posse que se
considera entregue apos comprovacdo da conclusdo das obras
de infraestrutura, pois antes o imovel ndo se encontra a
disposi¢do da autora. Conclusdo das obras ndo demonstrada.
Responsabilidade da requerida pelo pagamento e restituicao
dos tributos reconhecida. Manutencdo da sentenca. NEGADO
PROVIMENTO AO RECURSO". (v.43087).

(TJSP; Apelagao Civel 1003380-48.2023.8.26.0506; Relator
(a): Viviani Nicolau; Orgdo Julgador: 3* Camara de Direito
Privado; Foro de Ribeirdo Preto -9* Vara Civel, Data do
Julgamento: 28/11/2023; Data de Registro: 28/11/2023)

DECLARATORIA DE NULIDADE DE CLAUSULA
CONTRATUAL. TUTELA DE URGENCIA. IPTU. Insurgéncia
em face de decisdo que deferiu tutela de urgéncia para
determinar que a ré assuma o pagamento de IPTU incidente
sobre o imovel até a respectiva entrega. Decisdo mantida.
Requisitos da tutela de urgéncia presentes. IPTU deve ser
custeado pela vendedora até transmissdao da posse direta aos
compradores. Probabilidade do direito e risco ao autor em
aguardar o julgamento de mérito do processo verificados (art.
300, CPC). Tutela de wurgéncia mantida. RECURSO
DESPROVIDO.

(TJSP; Agravo de Instrumento 2065915-59.2023.8.26.0000;
Relator (a): Carlos Alberto de Salles; Orgdo Julgador: 3
Camara de Direito Privado; Foro de Ribeirdo Preto - 10* Vara
Civel; Data do Julgamento: 23/05/2023; Data de Registro:
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23/05/2023)

Apelagao — Compromisso de venda e compra - Ag¢do
declaratoria de e inexigibilidade de débito cumulada com
nulidade de clausula contratual, restituicdo de valor pago a
titulo de IPTU e multa pelo atraso da entrega - Sentenga de
parcial procedéncia - Insurgéncia da ré — Desacolhimento —
Clausulas que preveem a prorrogacgado do prazo de entrega para
alem dos 180 dias de tolerancia e transferéncia pelo pagamento
do IPTU ao comprador antes da imissdo na posse que foram
corretamente declaradas abusivas — Atraso na entrega
configurado — TVO provisorio que ndo equivale a termo de
entrega - Devolugdo do valor pago pelo IPTU antes da posse
devida — Multa pelo atraso na entrega que é de rigor —
Sentenca mantida — Recurso desprovido

(TJSP; Apelacdo Civel 1022971-93.2023.8.26.0506; Relator
(a): Silvério da Silva; Orgdo Julgador: 8 Camara de Direito
Privado; Foro de Ribeirdao Preto -3* Vara Civel;, Data do
Julgamento: 11/12/2024; Data de Registro: 11/12/2024)

No que diz respeito a alega¢do no sentido de que a obrigacdo
dos apelados, de pagarem o IPTU a partir da data de assinatura do contrato, decorre do art.
183-A, inciso III, alineas “a” e “b”, do Codigo Tributario do Municipio de Ribeirdo Preto,

razao nao assiste a apelante.

De fato, o art. 183-A, inciso III, alineas “a” e “b”, do Cddigo
Tributario do Municipio de Ribeirdo Preto estabelece que, “Na hipotese de
comercializagao do lote, o IPTU sera langado para o adquirente, no exercicio fiscal
seguinte”. Nada obstante, ¢ certo que o Constituinte Origindrio consagra a defesa do
consumidor como direito fundamental e principio geral da atividade econdmica (CF/88,
art. 5°, inciso XXXII; art. 170, inciso V), sendo indevida a interpretacdo do ordenamento
juridico em desconsideragdo ao principios que estruturam o Estado de Democratico de

Direito.

Conforme leciona FLAVIO TARTUCE, “o Cédigo de Defesa
do Consumidor é tido pela doutrina como uma norma principioldgica, diante da protegdo

constitucional dos consumidores, que consta, especialmente, do art. 5° inc. XXXII, da
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Constitui¢do Federal de 1988, ao enunciar que “o Estado promoverd, na forma da lei, a
defesa do consumidor”. (...) Destaque-se que, do mesmo modo, a respeito do cardter de
norma principiologica, opinam Nelson Nery Jr. e Rosa Maria de Andrade Nery, expondo
pela prevaléncia continua do Codigo Consumerista sobre as demais normas, eis que “as
leis especiais setorizadas (v.g., seguros, bancos, calgados, transportes, servigos,
automoveis, alimentos etc.) devem disciplinar suas respectivas matérias em consonancia e
em obediéncia aos principios fundamentais do CDC”. No mesmo sentido, como se retira
de julgado do Superior Tribunal de Justica, “o direito consumerista pode ser utilizado
como norma principiologica mesmo que inexista relagdo de consumo entre as partes
litigantes porque as disposi¢coes do CDC veiculam clausulas criadas para proteger o
consumidor de praticas abusivas e desleais do fornecedor de servigos, inclusive as que
proitbem a propaganda enganosa” (STJ — REsp 1.552.550/SP — Terceira Turma — Rel.
Min. Moura Ribeiro — j. 1°.03.2016 — DJe 22.04.2016). Diante de tais premissas, pode-se
dizer que o Codigo de Defesa do Consumidor tem eficdcia supralegal, ou seja, estda em um
ponto hierarquico intermediario entre a Constituicdo Federal de 1988 e as leis
ordinarias.” (In Manual de direito do consumidor: direito material e processual, volume
unico / Flavio Tartuce, Daniel Amorim Assumpg¢ao Neves. — 13% ed., rev., atual. e ampl. —

Rio de Janeiro: Método, 2024, p. 8).

Noutro lado, a anilise da tese definida no Tema 122/STJ
permite concluir que o promitente comprador somente pode ser responsabilizado pelo
pagamento do tributo caso ja esteja na posse do bem, razdo pela qual se estabeleceu o

termo “possuidor a qualquer titulo”.

Neste sentido:

Apelagado civel. A¢do declaratoria de nulidade de clausula de
contrato de compra e venda de imovel cumulada com obrigag¢do
de fazer. Cobrancgas indevidas de valores relativos ao IPTU,
antes da imissdo na posse do bem. Sentenca de procedéncia.
Preliminar. Julgamento ultra petita. Afastamento. Cldausulas
declaradas abusivas se referem a cobranga ilegal do IPTU.
Sentenca proferida dentro dos limites fixados na peti¢do inicial.
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Preliminar. Caracterizada legitimidade passiva. Ré vendedora
do lote. Autora busca declarar abusiva clausula do contrato
firmado entre as partes. Mérito. Caso se restringe a andlise das
clausulas contratuais. Abusividade da clausula contratual que
transfere ao adquirente a responsabilidade pelo pagamento do
IPTU, antes da imissdo na posse do bem. Precedentes do C.
STJ e desta C. Corte. Interpretagdo do Tema 122, STJ.
Clausula 12.2 do contrato prevé que a posse definitiva pela
parte adquirente no lote ocorrera com a emissao do TVO do
empreendimento pela Municipalidade. Fato ndo ocorrido.
Senten¢ca mantida. Honordrios advocaticios. Fixagdo por
equidade. Descabimento. Aplica¢do do tema 1076 do STJ.
Arbitramento em 20% do valor da condenagdo atualizada que
atende aos critérios do artigo 85, §2° do CPC. Resultado.
Preliminares rejeitadas. Recurso ndo provido.

(TJSP; Apelacdo Civel 1013198-24.2023.8.26.0506; Relator
(a): Edson Luiz de Queiréz; Orgio Julgador: 9° Camara de
Direito Privado; Foro de Ribeirdo Preto - 9* Vara Civel; Data do
Julgamento: 06/10/2023; Data de Registro: 06/10/2023)

Ja no que diz respeito aos danos morais, melhor sorte ndo assiste
a recorrente. Tendo em vista o débito indevidamente lancado a titulo de IPTU como se os
apelados, ao invés da apelante, fossem responsaveis pelo pagamento, e o consequente
protesto de valores inadimplidos dos tributos referentes aos anos de 2021, 2022 e 2023,
justifica-se a indenizag@o a titulo de reparacdo pelos danos morais, mormente sendo a
apelante a responsavel pela informagdo indicada a municipalidade, ndo havendo que se
falar em culpa exclusiva de terceiro. Trata-se, no caso, de dano “in re ipsa”, isto €, aquele
cuja existéncia se presume de modo absoluto e que, por certo, dispensa a comprovagdo da

dor, do sofrimento ou angustia.

Confira-se:

APELACAO. Compra e venda de imével. A¢do declaratoria de
nulidade de cldusula contratual c.c. obrigag¢do de fazer e
indenizagdo por danos morais e materiais. Senten¢a de
procedéncia. Inconformismo da parte ré, que argui nulidade da
r. sentenga por ser "extra petita" e, no mérito, busca a reforma
com a improcedéncia da pretensdo. Julgamento "ultra petita" e
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ndo '"extra petita". Condenagdo a indeniza¢do por lucros
cessantes em patamar ndo pleiteado pela parte autora e que
causa prejuizo a ré. Reducdo do "decisum", adstrito a
controveérsia (art. 460 do CPC), impondo-se parcial provimento
do recurso para tal fim. Determinag¢do de ressarcimento de
valores a titulo de IPTU decotada da r. sentenga, visto que os
autores reconhecem, nas contrarrazoes, ndo terem efetuado tal
pagamento. Atraso na entrega do bem caracterizado.
Manutencdo dos lucros cessantes. Incabivel a cobranca de
impostos (IPTU), em se tratando de venda de lote sem prova
cabal da ocupagdo ou uso efetivo do imovel, pela construgdo,
edificagdo, realiza¢do de benfeitorias ou proveito economico.
Danos morais configurados, ante o protesto indevido de
cobrancas de IPTU cujos pagamentos eram de
responsabilidade da ré e ndo dos autores. Sentenca modificada
em parte, mantida a procedéncia. Recurso a que se da parcial
provimento.

(TJSP; Apelacdo Civel 1041862-65.2023.8.26.0506; Relator
(a): José Rubens Queiroz Gomes; Orgao Julgador: 7% Camara de
Direito Privado; Foro de Ribeirdo Preto - 10* Vara Civel; Data
do Julgamento: 27/11/2024; Data de Registro: 27/11/2024)

Resta analisar a adequagdo do valor arbitrado a titulo de

indenizacdo pelos danos morais reconhecidos.

De acordo com as licdes de SERGIO CAVALIERI FILHO, “Na
fixagdo do quantum debeatur da indeniza¢do, mormente tratando-se de lucro cessante e
dano moral, deve o juiz ter em mente o principio de que o dano ndo pode ser fonte de
lucro. A indenizagdo, nao ha duvida, deve ser suficiente para reparar o dano, o mais
completamente possivel, e nada mais. Qualquer quantia a maior importard

enriquecimento sem causa, ensejador de novo dano.” (In Programa de Responsabilidade

Civil, 16" ed. — Barueri [SP]: Atlas, 2023, p. 122).

No caso concreto, levando-se em consideragdo as
especificidades do caso concreto e a jurisprudéncia dominante a respeito do tema,
observando-se, ainda, a reprovabilidade da conduta e a fungdo pedagogica da
responsabilidade civil, entende-se que a indenizagdo deve ser mantida no patamar

equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais), quantia adequada a reparagdo do abalo sofrido
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sem que, para tanto, se prestigie o enriquecimento ilicito de quaisquer das partes (CC/02,

art. 944), conforme precedentes desta C. 3* Camara:

COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL.
ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. Irresignag¢do da autora centrada no afastamento do
pleito de indeniza¢do por danos morais. Acolhimento. Ré no
exercicio da posse sobre os imoveis desde a celebra¢do do
contrato e responsavel pelo pagamento de todos os tributos
incidentes sobre os bens, nos termos do ajuste. Adimplemento
dos débitos de IPTU pela autora, que figurou no polo passivo
de execucoes fiscais, sofrendo negativacdo junto aos orgdos de
protecdo ao crédito, protestos de titulos e constri¢dao de ativos
financeiros, dado que a ré ndo procedeu ao registro da compra
e venda e ao pagamento do IPTU, de modo que a autora
continuou a figurar como sujeito passivo da obrigacdo
tributaria. Danos morais. Configuragdo. Circunstincia que
causou a autora sentimento de dor, frustragdo e angustia,
extrapolando o mero dissabor, a fim de justificar a
responsabilizagdo por danos extrapatrimoniais. Indenizagdo
arbitrada em R$ 5.000,00 que se mostra adequada ao caso.
Inteligéncia do artigo 944 do Codigo Civil. Precedente da
Cdmara. SENTENCA REFORMADA EM PARTE. APELO
PROVIDO.

(TJSP; Apelacdo Civel 1060803-73.2017.8.26.0506; Relator
(a): Donega Morandini; Orgdo Julgador: 3* Camara de Direito
Privado; Foro de Ribeirdao Preto -5* Vara Civel;, Data do
Julgamento: 09/08/2021; Data de Registro: 09/08/2021)

Desnecessarios, creio, maiores aprofundamentos acerca das
matérias ventiladas, evitando-se repeticdes desnecessarias, se ratifica a conclusao
alcangada em primeiro grau por seus proprios e bem deduzidos fundamentos, nos termos
do artigo 252, do Regimento Interno deste E. Tribunal de Justi¢a, segundo o qual, “nos
recursos em geral, o relator poderd limitar-se a ratificar os fundamentos da decisdo

recorrida, quando, suficientemente motivada, houver de manté-la”.

Nesse, sentido a jurisprudéncia do Colendo STJ tem prestigiado
o entendimento de se reconhecer a viabilidade de se adotar ou ratificar o juizo de valor

firmado na sentenga (AgRg no AREsp 44161 / RS, Segunda Turma, Rel. Min. Herman
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Benjamin, julgado em 14/05/2013; AgRg no REsp 1339998 / RS, Quarta Turma, Rel. Min.
Raul Aratijo, julgado em15/05/2014; AgRg no AREsp 530121 / SP, Quarta Turma, Rel.
Min. Luis Felipe Salomao, julgado em 19/08/2014), a ponto de se poder afirmar que “¢
predominante a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica em reconhecer a viabilidade
de o orgdo julgador adotar ou ratificar o juizo de valor firmado na sentenga, inclusive

transcrevendo-o no acérddo, sem que tal medida encerre omissdo ou auséncia de

fundamentagao no decisum.” (REsp 662.272-RS).
Ad cautelam, nao é demais ressaltar:

“O julgador ndo esta obrigado a responder a todas as questoes
suscitadas pelas partes, quando ja tenha encontrado motivo suficiente para proferir a
decisdo. A prescri¢do trazida pelo art. 489 do CPC/2015 veio confirmar a jurisprudéncia ja
sedimentada pelo Colendo Superior Tribunal de Justi¢a, sendo dever do julgador apenas
enfrentar as questdes capazes de infirmar a conclusao adotada na decisao recorrida.” (EDcl

no MS 21315/DF, Rel. Min. Diva Malerbi, j. 08/06/2016).

Ademais, incumbe salientar que se revela desnecessaria a
mengdo expressa a todos os dispositivos legais citados pela parte, ainda que para fins de
prequestionamento, mostrando-se suficiente sua apreciagdo, no contexto da discussdo, para

o manejo de recursos as instancias superiores (Sumulas 211 do E. STJ e 282 do E. STF).

Do exposto, pelo meu voto, NEGA-SE PROVIMENTO AO
RECURSO, ficando prejudicada a majoragdo da verba honoréria na forma prevista pelo
art. 85, § 11, do Cddigo de Processo Civil, uma vez que arbitrada no limite maximo

estipulado pelo § 2° do mencionado dispositivo.

MARIO CHIUVITE JUNIOR
Relator
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