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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1001667-74.2023.8.26.0009, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante/apelada
MELISSA  DAIANA  OLIVEIRA SOUSA (JUSTICA GRATUITA), sdo
apelados/apelantes WELINGTON MARCELO DE OLIVEIRA BARBOSA, MARISA DE
OLIVEIRA BARBOSA FERNANDEZ ¢ WASHINGTON FRANCISCO DE OLIVEIRA
BARBOSA.

ACORDAM, em 3* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justi¢a de
Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Nao conheceram do recurso dos requeridos e
negaram provimento ao recurso da autora. V.U.", de conformidade com o voto do Relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores JOAO

PAZINE NETO (Presidente sem voto), DONEGA MORANDINI E VIVIANI NICOLAU.

Sao Paulo, 25 de marco de 2025

SCHMITT CORREA
RELATOR

Assinatura Eletronica



TRIBUNAL DE JUSTICA

-mh”m” h‘- g
=E& PODER JUDICIARIO

Sdo Paulo

3* CAMARA DE DIREITO PRIVADO

Apelagao n° 1001667-74.2023.8.26.0009

Apelantes reciprocamente apelados: Melissa Diana Oliveira Sousa, Welington Marcelo de
Oliveira Barbosa e outros

Comarca de Sao Paulo

Juiz(a) de primeiro grau: Priscilla Midori Maizato

Voto n° 12.917

APELACAO. ACAO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEL
PELO USO EXCLUSIVO DE IMOVEL COMUM. Sentenc¢a de
procedéncia. Insurgéncia de ambas as partes. Intimagdo dos
requeridos para comprovarem a hipossuficiéncia alegada ou, no
mesmo prazo, promoverem o recolhimento em dobro do preparo
recursal. Decurso do prazo “in albis”. Desercdo, por
conseguinte, configurada. Inteligéncia do art. 1.007, caput e §4°,
do CPC. Ndo acolhimento do recurso da autora. Citagdo que da
ciéncia da oposi¢do da fruicdo do bem comum. Auséncia de
notificagdo  extrajudicial anterior para esta finalidade.
Precedentes. Sentenga mantida. Recurso dos requeridos ndo
conhecido e recurso da autora ndo provido.

Trata-se de acdo de arbitramento de aluguel ajuizada por Melissa Diana
Oliveira Sousa em face de Welington Marcelo de Oliveira Barbosa e outros, seus irmaos,
julgada procedente pela r. sentenca de fls. 1220/1226, cujo relatério adoto, para “condenar
a parte ré, solidariamente, no pagamento a autora da quota-parte de 20% do aluguel
mensal, ou seja, R$ 500,00 (quinhentos reais) nos termos do laudo homologado de fls.
394/432 e datado de fevereiro de 2023, em razdo da posse dos réus do bem citado na
inicial, a partir da citagdo (07/07/2023). O pagamento das prestagoes vincendas, enquanto
ocuparem o imovel, tera como vencimento todo dia 15 de cada més, sendo ser depositada
em conta bancaria de titularidade da requerente, nos termos indicados na inicial (fls. 13),
servindo o recibo como prova do adimplemento. O valor serd corrigido pela Tabela
Pratica do Tribunal de Justica, incidindo corre¢do monetdria e juros de mora de 1% (um
por cento) ao més a partir de cada vencimento. Ponho fim ao processo, com resolugdo de

mérito, nos termos do art. 487, I, do Codigo de Processo Civil. Sucumbente, condeno a
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parte requerida ao pagamento das custas e despesas processuais, além de honordrios
advocaticios arbitrados, os quais fixo em 10% sobre o valor atualizado da causa, salvo se

>

beneficiarios da gratuidade de justica.’
Inconformados, interpuseram recurso de apelagao:

- a autora (fls. 1229/1235), pleiteando, em resumo, que seja reconhecido,
como termo inicial dos aluguéis devidos pelos requeridos, a data de sua expulsdo do
imével em que viviam como conddminos (29/04/2020) ou, subsidiariamente, que seja
considerada a data de 08/10/2021, data em que foi ao imdvel para retirar seus bens do

local;

- os requeridos (fls. 635/654), requerendo, preliminarmente, a concessao
dos beneficios da gratuidade de justica. No mérito, alegam, em sintese, ser mentirosa a
alegacdo da autora de ter sofrido agressdo e ameaca do irmdo Welington, o qual a teria
expulsado de casa, juntamente com sua filha menor de idade, bem como impedido que ela
retirasse seus pertence; que, na verdade, houve desentendimento familiar, ndo violéncia;
que a autora saiu de casa em um caminhdo durante a madrugada, sem dar qualquer
satisfacdo por estar fugindo de outras pessoas da regido, em razdo de dividas; que sempre
se colocaram a disposi¢ao para que fosse marcada data e horario para retirada dos bens da
autora; que, apos a saida da autora e de seu sobrinho, seus bens ali permaneceram fechados
e intactos, ocupando parte do imovel, até a efetiva retirada, ocasido em que entrou e
destruiu o imdvel por completo; que nao foi considerada a existéncia da quinta herdeira, a

qual também tem direito sobre o imdvel.
Contrarrazdes a fls. 1267/1273 apenas pela autora (fls. 1274).
Houve oposi¢do ao julgamento virtual (fls. 1278).

Os requeridos foram instados a comprovar a hipossuficiéncia alegada ou,
no mesmo prazo, promoverem o recolhimento em dobro do preparo recursal (fls. 1279),

contudo, deixaram o prazo transcorrer “in albis” (fls. 1281).

E o relatério.
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O recurso dos requeridos ndo deve ser conhecido, j4 o recurso da autora

ndo comporta provimento.

De inicio, constata-se a deser¢ao do recurso de apelagao dos requeridos,

de modo que ndo deve ele ser conhecido.

Isto porque, dispde o art. 1007 do CPC:

Art. 1.007. No ato de interposi¢ao do recurso, o recorrente comprovara,
quando exigido pela legislagdo pertinente, o respectivo preparo, inclusive
porte de remessa e de retorno, sob pena de deserc¢ao.

Os apelantes/requeridos ndo cumpriram a determina¢do de comprovar a
hipossuficiéncia alegada ou recolher o preparo em dobro, a fim de possibilitar o

conhecimento e julgamento do recurso, mesmo apds ter-se dado oportunidade para tanto.

Desta forma, fica evidente sua desidia, o que deve redundar, por

conseguinte, no ndo conhecimento do recurso.
Pois bem.

A parte que ocupa o bem comum com exclusividade tem o dever de
pagar aluguéis em beneficio do condomino afastado de seu gozo (art. 1.319 do Cddigo

Civil).

Contudo, o termo inicial, para o inicio do pagamento dos alugueres, se da
com a efetiva oposi¢cdo do condomino, isto é, a partir da inequivoca manifestagcdo contraria

ao uso exclusivo pela parte que se encontra na posse do bem.

No caso concreto, a citacdo, de fato, ¢ a data em que os requeridos

tomaram ciéncia inequivoca da obje¢ao da autora pela frui¢do exclusiva do imovel.

Isto porque, como bem consignou a r. senten¢a recorrida, ha divergéncia

nos autos quanto a referida data, contudo, nenhuma das partes provou o que alegada.

E ndo havendo noticia nos autos de notificagdo extrajudicial anterior que

desse conta da referida objecdo, tem-se que, sem razdo alguma o pedido formulado pela
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autora para que o termo inicial dos aluguéis devidos pelos requeridos, retroaja a data de

sua expulsdo do imével em que viviam como condominos (29/04/2020) ou,

subsidiariamente, a data de 08/10/2021, quando foi ao imovel para retirar seus bens do

local.

Justiga:

Sobre o assunto, ha entendimento perante o C. Superior Tribunal de

Direito civil. Familia. Recurso especial. A¢do de cobranga de
indenizagdo entre ex-comnjuges, em decorréncia do uso exclusivo de
imovel ainda ndo partilhado. Estado de condominio. Indeniza¢do
correspondente a metade do valor da renda de estimado aluguel, diante
da fruicao exclusiva do bem comum por um dos condéminos.
Concorréncia de ambos os condominos nas despesas de conservagdo da
coisa e nos onus a que estiver sujeita. Possivel dedugdo. Arts. 1.319 e
1.315 do CC/02. - Com a separag¢do do casal cessa a comunhdo de bens,
de modo que, embora ainda ndo operada a partilha do patrimonio
comum do casal, é facultado a um dos ex-conjuges exigir do outro, que
estiver na posse e uso exclusivos de determinado imovel, a titulo de
indenizagdo, parcela correspondente a metade da renda de um
presumido aluguel, devida a partir da citacdo. - Enquanto ndo dividido o
imovel, a propriedade do casal sobre o bem remanesce, sob as regras
que regem o instituto do condominio, notadamente aquela que estabelece
que cada condomino responde aos outros pelos frutos que percebeu da
coisa, nos termos do art. 1.319 do CC/02. Assim, se apenas um dos
condominos reside no imovel, abre-se a via da indeniza¢do aquele que se
encontra privado da frui¢do da coisa. - Subsiste, em igual medida, a
obrigacdo de ambos os condominos, na propor¢do de cada parte, de
concorrer para as despesas inerentes a manutengdo da coisa, o que
engloba os gastos resultantes da necessaria regularizagdo do imovel
junto aos orgdos competentes, dos impostos, taxas e encargos que
porventura onerem o bem, além, é claro, da obriga¢do de promover a
sua venda, para que se ultime a partilha, nos termos em que formulado o
acordo entre as partes. Inteligéncia do art. 1.315 do CC/02. Recurso
especial parcialmente provido (REsp 983450/RS, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGH]I, j. 02/02/2010, DJE 10/02/2010 - grifos nossos)

Nesse sentido, julgado deste E. Tribunal de Justica:

APELACAO CIVEL — ACAO DE ARBITRAMENTO E COBRANCA DE
ALUGUEL —~ PARTES QUE SAO PROPRIETARIOS EM
CONDOMINIO DE IMOVEL QUE SE ENCONTRA ALUGADO CUJO
FRUTO E DE USO EXCLUSIVO POR UM DOS CONDOMINOS EM
DETRIMENTO DO AUTOR, A QUEM CABE O PERCENTUAL DE
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7,5892% DO BEM — TERMO INICIAL PARA PAGAMENTO DOS
ALUGUEIS FIXADO A PARTIR DA CITACAQ — INEXISTENCIA DE
NOTIFICACAO DO REU ~ALUGUEIS QUE SAO DEVIDOS A PARTIR
DA CITACAO. SENTENCA MANTIDA. Como regra, o termo inicial da
obriga¢do de pagamento de aluguéis em agdo de arbitramento é fixado a
partir da citagdo. Os aluguéis sdo devidos a partir da cita¢do daquele
que esta usufruindo do imovel, pois é nesse momento que ele toma
ciéncia da discorddancia da utilizacdo exclusiva do bem. RECURSO
IMPROVIDO. (AP 1013127-53.2023.8.26.0625; Relator (a): Olavo Paula
Leite Rocha; Orgdo Julgador: 5° Camara de Direito Privado; Foro de
Taubaté - 4* Vara Civel; Data do Julgamento: 21/02/2025 - grifos nossos

)

Assim, de rigor a manuten¢ao da r. sentenga recorrida.

Atinente ao mais suscitado, por for¢ca do principio do livre
convencimento motivado, o julgador ndo estd obrigado a esclarecer cada argumento
proposto, mas somente justificar a razdo de seu entendimento:

Ndo ha afronta ao art. 93, IX e X, da Constituicio da Republica
quando a decisdo for motivada, sendo desnecessdria a andlise de todos
os argumentos apresentados e certo que a contrariedade ao interesse

da parte ndo configura negativa de prestacdo jurisdicional. (MS
26.163, Rel. Min. Carmen Lucia, j. 24.04.2008)

Visando evitar oposicdo de embargos declaratérios para tal finalidade,
considera-se prequestionada toda matéria constitucional e infraconstitucional invocada,
observado posicionamento do Superior Tribunal de Justica segundo o qual prescindivel a
citacdo de dispositivos legais que o fundamentam: Ja é pacifico nesta e. Corte que,
tratando-se de prequestionamento, é desnecessaria a citagdo numérica dos dispositivos
legais, bastando que a questdo tenha sido decidida. (EDcl no RMS 18205/SP, Rel. Min.
Felix Fischer, T5, j. 18.04.2006).

Ante o exposto, ndo conheco do recurso dos requeridos e nego
provimento ao recurso da autora nos termos acima delineados. Majoro os honorarios

advocaticios de sucumbéncia para 12% sobre o valor atualizado da causa, em

desfavor dos requeridos, nos termos do §11 do art. 85 do CPC.

SCHMITT CORREA
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Relator
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