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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de
Instrumento n°® 2028343-98.2025.8.26.0000, da Comarca de Olimpia,
em que é agravante COLORADO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, sdo agravados MARIZA FALOPA RODRIGUES BRAGA e
IVANDINHO RODRIGUES BRAGA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 72 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
deciséo: Deram provimento ao recurso para acolher a impugnacgao
ao cumprimento de sentenca e declarar extinta a execugao por
inexigibilidade da obrigagao. V. U., de conformidade com o voto do
relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIA
PORTO (Presidente), JOSE RUBENS QUEIROZ GOMES E ADEMIR
MODESTO DE SOUZA.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025.
LIA PORTO

Relator(a)
Assinatura Eletrénica
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Agravo de Instrumento n° 2028343-98.2025.8.26.0000

Relatora: LIA PORTO

Orgéo Julgador: 72 Camara de Direito Privado

Comarca: Olimpia

Agravante(s): Colorado Empreendimento Imobiliario Spe Ltda
Agravado(a)(s): Mariza Falopa Rodrigues Braga e outro

Voto n° 8580

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. EXECUCAO. RECURSO PROVIDO.
I. Caso em Exame

1. Agravo de instrumento interposto contra deciséo
gque homologou os laudos periciais e rejeitou a
impugnacgado a execugao. A parte executada sustenta
que o laudo pericial indicou ndo haver saldo a ser
devolvido a parte autora e que o laudo complementar
apenas realizou calculos subsidiarios conforme
manifestacdo do exequente. Defende que o valor
devido deve observar as clausulas contratuais.

II. Questao em Discusséao

2. A questao em discussao consiste em verificar se os
laudos periciais justificam a impugnacao a execucéo,
considerando o cumprimento do titulo judicial
transitado em julgado e a observancia das clausulas
contratuais.

Ill. Razdes de Decidir

3. O laudo pericial aponta resultado negativo, e o
laudo complementar apenas realiza calculos
subsidiarios sem alterar as conclusdes iniciais.

4. Na fase de execugado, deve-se cumprir o titulo
judicial transitado em julgado, sem reforma do
julgamento de mérito. O resultado negativo da
liquidacdo nao autoriza a adocdo de critérios
diferentes dos fixados no titulo judicial.

5. O titulo judicial determinou a retencao dos valores
conforme o contrato, incluindo taxa de fruicao,
clausula penal e verba de corretagem. Nao cabe ao
exequente alterar esse entendimento em sede de
execucgao.

IV. Dispositivo e Tese

6. RECURSO PROVIDO para acolher a impugnacao
ao cumprimento de sentenca e declarar extinta a
execugao por inexigibilidade da obrigagao.

Tese de julgamento:1. Resultado negativo da
liquidacdo nao autoriza alteracao dos critérios fixados.
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Trata-se de agravo de instrumento contra decisédo de fls.
169/170 dos autos originais que homologou os laudos periciais e

rejeitou a impugnacéo a execugao.

Agrava a parte executada sustentando, em sintese, que o
laudo pericial 101/122 apontou que nao haveria saldo a ser devolvido a
parte autora e que o laudo de fls. 155/160 confirma tal concluséo,
realizando, apenas calculo subsidiario nos termos da manifestacéo do
exequente. Aponta que o valor devido segundo o titulo judicial deve

observar as clausulas contratuais.
Contrarrazoes as fls. 265/275.
E o relatério.

De imediato, cumpre destacar que, em se tratando de
agravo de instrumento, no qual ndo cabe sustentacdo oral no
julgamento (art. 937, VIII, do CPC), nada impede a imediata adoc¢éo do
julgamento virtual, nos termos do artigo 1° da Resolugdo 549/2011

com redacao dada pela Resolucao 903/2023.
A decisao deve ser reformada.

De fato o laudo pericial aponta resultado negativo sendo
qgue o laudo complementar apenas faz calculos subsidiarios segundo
critérios apontados pelo exequente, sem infirmar as conclusdes

alcancgadas inicialmente.

De fato, na fase de execucado deve-se apenas realizar o
fiel cumprimento do titulo judicial transitado em julgado. E vedada a
reforma do julgamento de mérito com a adogao de critérios rechagados

no conhecimento.
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O resultado negativo da liquidacéo, portanto, ndo autoriza
0 novo julgamento da questdo para afastar os critérios ja fixados no
titulo judicial para a adogdo de outro que implique em resultado

positivo.

E claro que o titulo judicial determinou a retencdo dos
valores nos termos do contrato (taxa de fruicdo de 0,75% e clausula
penal de 10% sobre o valor atualizado do contrato, além da verba de
corretagem). N&o cabe ao exequente, ainda que com base no
argumento de vedacgado do enriquecimento ilicito, tentar em sede de
execugao alterar esse entendimento ja recoberto pelo manto da coisa

julgada.

Ante o exposto, dou provimento ao recurso para acolher
a impugnagado ao cumprimento de sentenga e declarar extinta a

execucgao por inexigibilidade da obrigacao.

Finalmente, para viabilizar eventual acesso as vias
extraordinaria e especial, considero prequestionada a matéria,
evitando-se a interposi¢ao de embargos de declaragdo com esta unica
e exclusiva finalidade, observando o pacifico entendimento do STJ de
que desnecessaria a citagcdo numérica dos dispositivos legais,
bastando que a questdo posta tenha sido decidida (EDROMS
18205/SP, Min. Felix Fischer, DJ de 08/05/2006). Aqueles
manifestamente protelatérios aplicar-se-a a multa prevista no art.
1.026, §§ 2° e 3°, do CPC.

LIA PORTO
Relatora
Assinatura Digital
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