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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2337393-12.2024.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ agravante GODOI
E GODOI EMPREENDIMENTOS LTDA, sdo agravados VANESSA DA SILVA e
DAVI DE ALMEIDA NASCIMENTO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 4* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS
CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente) E MARCIA DALLA DEA BARONE.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025.
ALCIDES LEOPOLDO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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AGRAVO DE INSTRUMENTO

Processo n° 2337393-12.2024.8.26.0000

N° de 1? Instancia: 1038090-20.2024.8.26.0002

Comarca: Sao Paulo (F. R. de Santo Amaro - 14* Vara Civel)
Agravante: Godoi e Godoi Empreendimentos Ltda.
Agravados: Davi de Almeida Nascimento e outra

Juiza: Marina Balester Mello de Godoy

Voto n. 36.046

EMENTA: DIREITO CIVIL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. DESISTENCIA. RESCISAO
CONTRATUAL. PROVIMENTO.

I. Caso em Exame

Agravo de instrumento interposto contra decisdo que deferiu
tutela provisoéria de urgéncia para impedir a cobranca de
parcelas de contrato de compra e venda de imovel com
alienagdo fiduciaria, bem como a inscri¢do dos autores em
orgaos de protegdo ao crédito.

II. Questao em Discussao

2. A questdo em discussdo consiste em determinar se ¢
possivel a rescisdo de contrato de compra e venda de imovel
com alienac¢do fiduciaria, a luz da Lei n°® 9.514/97, afastando
a aplicagdo do Codigo de Defesa do Consumidor.

III. Razdes de Decidir

3. O contrato de compra e venda com alienacao fiduciaria é
regido por legislacdo especifica, a Lei n° 9.514/97, que
prevalece sobre o Codigo de Defesa do Consumidor.

4. A jurisprudéncia do STJ estabelece que a rescisdo de tal
contrato deve seguir as disposi¢des especificas da Lei n°
9.514/97, ndo sendo possivel a rescisdo unilateral pelo
consumidor sem culpa da vendedora.

IV. Dispositivo e Tese

5. Da-se provimento ao recurso, confirmando-se a liminar
do relator.

Tese de julgamento: 1. Em contratos de compra e venda de
imovel com alienagdo fiduciaria, a rescisao deve observar a
Lei n° 9.514/97. 2. A aplicagdo do Codigo de Defesa do
Consumidor ¢ afastada nesses casos.

Legislagdo Citada:

Lein®9.514/97, art. 22.

Jurisprudéncia Citada:

STJ, Tema Repetitivo n® 1095, julgado em 26/10/2022.

STJ, AgInt no REsp n°® 1.927.025/SP, Rel. Min. Maria Isabel
Gallotti, Quarta Turma, j. 13/12/2021.

STJ, Agint no REsp n° 1.823.174/SP, Rel. Min. Paulo de
Tarso Sanseverino, Terceira Turma, j. 15/6/2021.
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Trata-se de agravo de instrumento, com pedido de
liminar, nos autos da ag¢do de rescisdo contratual c.c. devolucao de
quantias pagas, da decisdo reproduzida as fls. 20/23, na parte em que
deferiu o pedido de tutela proviséria de urgéncia para determinar que a
requerida se abstenha de efetuar a cobranga das parcelas vencidas e
vincendas até ulterior deliberagdo, decorrentes do compromisso de
compra e venda de imovel firmado entre as partes, ficando vedada a
inscri¢ado do nome dos autores pela ré em 6rgaos de protecdo ao crédito
pelo ndo pagamento destas parcelas, sob pena de multa diaria de R$

200,00.

Sustenta a agravante que as partes nao firmaram um
contrato preliminar, nem um compromisso ou promessa de venda e
compra, mas sim um contrato definitivo de venda e compra com forca
de escritura publica, de modo que a aquisi¢ao da propriedade do lote se
operou de forma definitiva, mediante registo do contrato de venda e
compra com for¢a de escritura publica com pacto e alienacao fiduciaria
em garantia nos termos do art. 22 da Lei 9.514/97, realizando-se a
tradigdo do bem imovel e, via de consequéncia, a compra e venda e a
alienacao fiducidria que se seguiu consubstanciam-se em ato juridico
perfeito e acabado, sendo o pedido de rescisdo, mesmo que fundado no
CDC, impossivel, pois a Lei de Alienacdo Fiducidria possui regras
proprias e especificas, sendo o regime legal que se aplica no presente
caso, sendo lei especial posterior ao CDC, ressalvando-se que
independentemente do inadimplemento dos Autores que confessaram
que devem parcelas do preco, a manifestacdo de vontade no sentido de
que ndo tém mais interesse e condigdo de manter a continuidade do

negocio caracteriza comportamento contrdrio ao cumprimento e
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execugdo do contrato, ou seja, implica no seu inadimplemento,
inexistindo assim o0s requisitos para a concessdo da antecipacdo da

tutela.

Pleiteia a concessao do efeito ativo e a reforma para

que seja revogada a tutela de urgéncia.

Deferido o efeito suspensivo, nao foram

apresentadas contrarrazdes (fls.165).

E o Relatério.

O autor firmou Escritura Particular de Compra e
Venda de Imdvel a Prazo, com Constituicao de Alienacdo Fiduciaria e
Outras Avengas com a agravante para aquisicdo do lote descrito na
inicial (fls. 40 dos autos principais), cuja rescisdo pleiteia sob o
fundamento de estar impossibilitado de dar continuidade aos

pagamentos, nao tendo interesse de permanecer com o imovel.

O contrato de venda e compra foi com clausula de
alienacao fiducidria, o que estd registrado na matricula e a questao foi
objeto de apreciagdo pelo C. STJ no julgamento do Tema Repetitivo n.

n

1095, em 26/10/2022, restando sedimentada a seguinte tese: "em
contrato de compra e¢ venda de imovel com garantia de alienacao
fiducidria devidamente registrado em cartério, a resolugdo do pacto, na
hipdtese de inadimplemento do devedor, devidamente constituido em
mora, devera observar a forma prevista na Lei n® 9.514/97, por se tratar
de legislacao especifica, afastando-se, por conseguinte, a aplicagdo do

Codigo de Defesa do Consumidor".
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O entendimento vigente perante a 3% e 4* Turma do
STJ ja era no sentido de que: "nos casos de compra e venda de imdvel
com pacto adjeto de alienacdo fiduciaria, a rescisdo do contrato deve se
dar de acordo com os arts. 26 e 27 da Lei n. 9.514/97, prejudicando o
direito do consumidor de rescindir unilateralmente" (Aglnt no REsp n.
1.927.025/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 13/12/2021, DJe de 15/12/2021.), bem como que:
"existéncia de jurisprudéncia pacifica nesta Corte Superior no sentido de
que o pedido de resilicdo da ensejo a alienagdo extrajudicial do bem
segundo as regras da Lei 9.514/1997, ndo se aplicando nesse caso o
enunciado da Stimula 543/STJ" (AgInt no REsp n. 1.823.174/SP, relator
Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em

15/6/2021, DJe de 18/6/2021).

A consequéncia da tese firmada ¢ a impossibilidade

da desisténcia do contrato objeto de alienacao fiduciaria em garantia.

Pelo exposto, DA-SE PROVIMENTO ao recurso,

nos termos da fundamentagao, confirmando-se a liminar do relator.

ALCIDES LEOPOLDO
Relator(a)
Assinatura Eletronica
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