o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000286177

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Conflito de Competéncia Civel
n°® 0001528-98.2025.8.26.0000, da Comarca de Guariba, em que ¢ suscitante 10*
CAMARA DA SECAO DE DIREITO PRIVADO, ¢ suscitado 33* CAMARA DE
DIREITO PRIVADO.

ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da Grupo Especial da Secao
do Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo:
CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA ACOLHIDO para declarar a
competéncia da C. 33" Camara de Direito Privado para o julgamento do
Recurso. V.U.*, de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SPENCER
ALMEIDA FERREIRA (Presidente), COSTA NETTO, L. G. COSTA WAGNER,
DECIO RODRIGUES, ELCIO TRUJILLO, CAIO MARCELO MENDES DE
OLIVEIRA E NELSON JORGE JUNIOR.

Sao Paulo, 25 de margo de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 33.635

CONFLITO DE COMPETENCIA N°: 0001528-98.2025.8.26.0000
SUSCITANTE: 10° CAMARA DE DIREITO PRIVADO

SUSCITADA : 33* CAMARA DE DIREITO PRIVADO

*CONFLITO DE COMPETENCIA. Acio de Rescisdo
Contratual c.c. Restituicdo Parcial de Valores Pagos.
Instrumento Particular de Promessa de Compra ¢ Venda de
Imével. SENTENCA de parcial procedéncia da Agdo e da
Reconvengido. APELACAO de ambas as partes. RECURSO
distribuido, por sorteio, a C. 33* Camara de Direito Privado,
que determinou a redistribui¢do para uma das Camaras da
Subse¢do de Direito Privado 1. Redistribuido o Recurso, a
C. 10* Camara de Direito Privado rejeitou a competéncia e
suscitou Conflito Negativo. EXAME: pretensdo inicial
fundamentada em instrumento particular de promessa de
compra ¢ venda. Matéria que se insere na competéncia
comum das trés Subse¢des de Direito Privado. Aplicacdo do
artigo 5°, §3° da Resolugdo n° 623/2013, com a redacdo
dada pela Resolucdo n° 813/2019. Precedentes deste Grupo
Especial. CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA
ACOLHIDO para declarar a competéncia da C. 33* Camara
de Direito Privado para o julgamento do Recurso.*

1.- Cuida-se  de Conflito  Negativo  de
Competéncia suscitado pela C. 10* Camara de Direito Privado contra a
C. 33" Camara de Direito Privado, que ndo conheceu da Apelagdo
autuada sob n° 1000902-46.2023.8.26.0222 e determinou a
redistribuicdo para uma das Camaras que integram a Subsec¢do de

Direito Privado 1.

A C. Camara suscitada, nos termos da r.
decisdo monocratica proferida pela E. Desembargadora Carmen Lucia
da Silva, sustenta a competéncia de uma das Camaras da Subse¢ao de

Direito Privado 1 para o julgamento do Apelo em questdo, sob o
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fundamento de que “... a questdo de fundo debatida nestes autos diz
respeito a discussdo sobre posse, entrega ou devolucdo resultante de
compra e venda de bem imovel, sem discussdo a respeito de alienagdo
fiducidria”, ressaltando que “... as questoes afetas a “agoes relativas a
compra e venda e adjudicagdo compulsoria, que tenham por objeto
coisa imovel, ressalvadas aquelas sujeitas ao estatuto das licitagoes e
contratos administrativos” (Resolu¢do 623/2013, art. 5° 1.25), estdo

inseridas no rol de competéncia de uma das Camaras da Segdo de

Direito Privado I (v. fls. 289/294).

E a C. Camara suscitante, nos termos do V.
Acordao relatado pelo E. Desembargador Marcio Boscro, sustenta a
Competéncia da Camara suscitada para o julgamento do Apelo indicado,
sob o fundamento de que “... como a demanda esta fundada em contrato
de compromisso de compra e venda, parece intuitiva a conclusdo de que
a competéncia para o julgamento do presente recurso de apela¢do, nos
termos do artigo 5°, § 3°, da Resolug¢do de regéncia deste E. Tribunal de

Justica, ¢ comum a todas as Subsegcoes de Direito Privado” (v. fls.

299/306).

E o relatorio.

2.- Conforme ja relatado, cuida-se de Conflito
Negativo de Competéncia suscitado pela C. 10* Camara de Direito

Privado contra a C. 33* Camara de Direito Privado, que ndo conheceu da
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Apelacdo autuada sob n° 1000902-46.2023.8.26.0222 e determinou a
redistribuicdo para uma das Camaras que integram a Subsecdo de

Direito Privado 1.

Ao quese colhe dos autos,a Apelacdo em
questao foi distribuida por sorteio a C. 33* Camara de Direito Privado,
que determinou a redistribuicdo para uma das Camaras que integram a
Subsecao de Direito Privado I, sob o fundamento de que “... a questdo
de fundo debatida nestes autos diz respeito a discussdo sobre posse,
entrega ou devolugdo resultante de compra e venda de bem imovel, sem
discussdo a respeito de alienagdo fiduciaria”, ressaltando que “... as
questoes afetas a “acoes relativas a compra e venda e adjudicagdo
compulsoria, que tenham por objeto coisa imovel, ressalvadas aquelas
sujeitas ao estatuto das licitacoes e contratos administrativos”
(Resolugcao 623/2013, art. 5° 1.25), estdo inseridas no rol de
competéncia de uma das Camaras da Se¢do de Direito Privado 1™ (v.
fls. 289/294). Redistribuido o feito, a C. 10* Camara de Direito Privado
suscitou o Conflito Negativo de Competéncia perante este Grupo
Especial da Secdo do Direito Privado, sustentando a competéncia da C.
33? Camara de Direito Privado para o julgamento do Apelo em questdo,

(13

sob a argumentacdo de que “... como a demanda esta fundada em
contrato de compromisso de compra e venda, parece intuitiva a
conclusdo de que a competéncia para o julgamento do presente recurso
de apelacdo, nos termos do artigo 5°, § 3°, da Resolu¢do de regéncia

deste E. Tribunal de Justica, é comum a todas as Subsecoes de Direito

Privado,” (v. fls. 299/306).
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Embora o . entendimento da C.
Camara suscitada, o Conflito Negativo de Competéncia comporta

acolhimento.

Com efeito, o artigo 5°, §3° da Resolugao n°
623/2013, com a redagao dada pela Resolucao n°® 813/2019, ambas deste

E. Tribunal, estabelece “in verbis” que:

“Serdo da competéncia comum das Subsegoes
de Direito Privado agoes relativas a compromisso de compra e venda,
cessdo, promessa de cessdo de direitos de compromissos e todos os
demais feitos que, regidos pelo Direito Privado, ndo sejam da

competéncia recursal de outras Segoes do Tribunal de Justica”

E o artigo 103 do Regimento Interno também

deste E. Tribunal de Justica estabelece “in verbis™ que:

“A competéncia dos diversos orgdos do
Tribunal firma-se pelos termos do pedido inicial, ainda que haja
reconven¢do ou ag¢do contraria ou o réu temha arguido fatos ou

circunstancias que possam modificd-la”.

No caso dos autos, verifica-se que a autora visa
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a rescisao do “Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda
de Imovel” firmado com a ré, além da restituicdo dos valores pagos,
matéria de competéncia comum das Subsec¢des de Direito Privado, “ex
vi” do sobredito artigo 5°, §3°, da Resolug¢ao n® 623/2013, com a redacao
dada pela Resolugao n® 813/2019, ambas deste E. Tribunal.

Assim, diante da competéncia comum das trés
Subsegdes de Direito Privado para o exame da matéria, resta o
acolhimento do Conflito Negativo de Competéncia para declarar a
competéncia da C. 33* Camara de Direito Privado para o julgamento do

Apelo em questio.

A propdsito, eis a Jurisprudéncia:

0004033-62.2025.8.26.0000

Classe/Assunto: Conflito de competéncia civel / Compra e Venda

Relator(a): Elcio Trujillo

Comarca: Taubaté

Orgdo julgador: Grupo Especial da Secdo do Direito Privado

Data do julgamento: 25/02/2025

Data de publicagdo. 25/02/2025

Ementa: DIREITO PROCESSUAL CIVIL. CONFLITO DE COMPETENCIA. JUSTICA GRATUITA.
INDEFERIMENTO. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL. PROCEDENCIA
DO CONFLITO. I. Caso em Exame 1. A ré celebrou instrumento particular de promessa de venda e
compra de imovel com a autora, obrigando-se a pagar as contraprestagdes correspondentes. Devido
a inadimpléncia, a autora ajuizou "ag¢do de cobranca cumulada com rescisdo de contrato de
compromisso de compra e venda" Il. Questdo em Discussdo 2. A questdo em discussdo consiste em
determinar a competéncia para julgamento do recurso interposto, considerando a natureza juridica
da lide e os termos do pedido inicial. Ill. Razoes de Decidir 3. A competéncia é fixada pela causa de
pedir, sendo que a matéria tratada nos autos, compromisso de compra e venda de bem imovel, insere-
se na competéncia comum das Subsegoes de Direito Privado. 4. Conforme a Resolucdo n°813/2016
do TJ/SP, a competéncia para agoes de compromisso de compra e venda é concorrente entre as trés
subsegoes de Direito Privado, prevalecendo a distribui¢do realizada a Camara que primeiro recebeu
os autos. IV. Dispositivo e Tese 5. Conflito procedente, declarada a competéncia da 16° Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica/SP para conhecer e julgar o agravo de instrumento
interposto. Tese de julgamento: "1. A competéncia para julgamento de acées de compromisso de
compra e venda de bem imovel é concorrente entre as Subsegées de Direito Privado. 2. Prevalece a
distribui¢do a Camara que primeiro recebeu os autos." Legislac¢do Citada: Codigo de Processo Civil,
art. 957 e seguintes; Regimento Interno do TJ/SP, arts. 32, § 1°, 103 e 200. Jurisprudéncia Citada:
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STJ, Conflito de Competéncia n° 108.138/SC, Rel. Min. Nancy Andrighi; TJSP, Conflito de
Competéncia n° 0046330-60.2020.8.26.0000, Rel. Des. Marcondes D' Angelo, Grupo Especial da
Seg¢do de Direito Privado, j. 13.01.2021.

0020336-88.2024.8.26.0000

Classe/Assunto: Conflito de competéncia civel / Bancarios

Relator(a): Spencer Almeida Ferreira

Comarca: Sdao Paulo

Orgao julgador: Grupo Especial da Se¢do do Direito Privado

Data do julgamento: 17/10/2024

Data de publicagdo: 17/10/2024

Ementa: CONFLITO DE COMPETENCIA — Apelagdo — Acdo de rescisdo de contrato de promessa
de venda e compra de imovel - Distribuicdo livre a 2 Camara de Direito Privado — Recurso ndo
conhecido, por incompeténcia em razdo da matéria, por se tratar de questdo envolvendo contrato de
financiamento, e determinada sua remessa a uma das Cdmaras da Segunda Subse¢do de Direito
Privado — Redistribui¢do a 21¢ Camara de Direito Privado (DPIl) — Ndo conhecimento — Conflito
suscitado — Adequagdo — Pedido relativo a compromisso de compra e venda de bem imovel — Matéria
de competéncia comum das trés Subsegoes de Direito Privado — Resolugdo n® 623/2013 alterada pela
Resolugdo n° 813/2019 - CONFLITO PROCEDENTE, para reconhecer a competéncia da Camara
suscitada (2° Camara de Direito Privado).

0035552-26.2023.8.26.0000

Classe/Assunto: Conflito de competéncia civel / Arrendamento Mercantil

Relator(a): Coutinho de Arruda

Comarca: Carapicuiba

Orgao julgador: Grupo Especial da Se¢do do Direito Privado

Data do julgamento: 05/04/2024

Data de publicagdo. 05/04/2024

Ementa: Conflito de Competéncia - agdo de rescisdo contratual cumulada com devolugdo de valores
pagos - promessa de compra e venda de unidade imobiliaria auténoma - imovel integrado ao sistema
de exploragdo hoteleira - regime de multipropriedade (time-sharing) - relagcdo juridica de direito
material discutida entre as partes que ndo pode ser considerada atipica, ndo se confundindo com a
hipotese de arrendamento imobiliario, tampouco o objeto da lide trata de prestag¢do de servigos de
hospedagem - matéria de competéncia comum das trés Subsegdes de Direito Privado Resolugdo n°
623/2013 alterada pela Resolug¢do n° 813/2019 - conflito procedente, para reconhecer a competéncia
da Camara suscitada (24° Camara de Direito Privado).

3.- Diante do exposto, acolhe-se o Conflito
para declarar a competéncia da C. 33 Camara de Direito Privado deste
E. Tribunal de  Justiga para o exameda  Apelagaon®

1000902-46.2023.8.26.0222.

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relatora
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