T —— PODER JUDICIARIO
EH: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

&* Camara de Direito Privado

Registro: 2025.0000286755
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de
Agravo de Instrumento n°® 2393120-53.2024.8.26.0000, da
Comarca de Sumaré, em dgque ¢é agravante PICK MONEY
COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS S.A., é
agravado VALMIR BUENO TORRES.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 8?2
Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de Séo
Paulo, proferir a seguinte decis&o: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do Relator,
que integra este acdrdéo.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos.
Desembargadores SALLES ROSSI (Presidente sem voto), CLARA
MARIA ARAUJO XAVIER E BENEDITO ANTONIO OKUNO.

Sdo Paulo, 26 de marco de 2025.
Theodureto Camargo

RELATOR
Assinatura Eletrdnica
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Agravo de Instrumento N° 2393120-53.2024.8.26.0000

Agravante: Pick Money Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros S.a.
Agravado: Valmir Bueno Torres

Interessados: Momentum Empreendimentos Imobilidrios Ltda e J17 Sociedade de
Crédito Direto S.a

(Voto n° 43,403)

EMENTA: COMPRA E VENDA — ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL - DEMANDA CUMULADA COM
PEDIDOS DE RESTITUICAO DE VALORES PAGOS —
DECISAO QUE DEFERIU A TUTELA DE URGENCIA
PARA DETERMINAR AOS REQUERIDOS QUE SE
ABSTENHAM DE REALIZAR ATOS DE COBRANCA E
DE NEGATIVACAO DOS NOMES DOS AUTORES
JUNTO AOS CADASTROS DE INADIMPLENTES -—
POSSIBILIDADE — INTELIGENCIA DA SUMULA 1 DO
TJSP — PRECEDENTES - CONSIDERANDO QUE A
EFICACIA DA SENTENCA RETROAGIRA A DATA DA
CONCESSAO DA TUTELA ANTECIPADA, A
EXIGIBILIDADE DAS PARCELAS VINCENDAS E DE
DEMAIS ENCARGOS CONTRATUAIS DEVERA SER
SUSPENSA, PROSSEGUINDO-SE O FEITO PARA QUE,
AO FINAL, SEJA APRECIADO O CABIMENTO DOS
PLEITOS DE RESCISAO CONTRATUAL E DE
DEVOLUCAO DAS QUANTIAS PAGAS — DECISAO
MANTIDA — RECURSO DESPROVIDO

Cuida-se de agravo de instrumento tirado da r.
decisdo de fls. 107 dos autos principais qgque, no bojo da
acdo de rescisdo de contrato, cumulada com devolucdo de
quantias pagas, concedeu a tutela de urgéncia para
decretar a suspensdo dos efeitos do contrato, com a
consequente suspensdo da exigibilidade de qualgquer débito

dele advindo, vencido e vincendo.

Irresignada, pretende a agravante a concessdo de
efeito suspensivo e a reforma do r. pronunciamento sob a
alegacdo, em sintese, de que, por endosso, transferiu ao

o

recorridos a cédula de crédito bancéario CCB n
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320.1.697/01; trata-se de documento creditdério que ndo se
confunde com o negdécio que lhe deu origem, ndo lhe sendo
oponiveis as excecdes subjacentes; o desfazimento do
negbdcio por mero arrependimento do compromissario
comprador afigura-se impossivel; o preco do lote fora
pago a vista, ndo havendo que se falar em incidéncia do
art. 53 do CDC, tampouco das Sumulas 1 do TJSP e 543 do
STJ; o agravado pagou apenas 17 das 120 parcelas de
empréstimo e estd inadimplente desde 05.07.2024; os itens
06 e 07 da cédula de crédito bancédrio preveem, em caso de
atraso superior a 30 dias, o vencimento antecipado da
divida, a retomada do bem dado em garantia e sua venda
extrajudicial, nos termos do art. 1.364 do CC; impde-se a
manutencdo da exigibilidade das prestacdes vencidas e

vincendas.

O recurso foli regularmente processado, tendo sido

negado o efeito suspensivo pretendido (fls.217/221).
E o relatério.

1.- Consoante observado anteriormente, 0 r.

pronunciamento ndo merece reparos.

“"O agravado ajuizou acdo de rescisdo contratual,
cumulada com restituicdo de wvalores pagos, em face da
Momentum Empreendimentos imobilidrios Ltda. Pink Money
Companhia Securitizadora de Créditos E J17 Sociedade de
Crédito S.A., em qgue busca a rescisdo do contrato e a
devolucdo dos valores que teria desembolsado para fins de
pagamento do preco (R$ 33.308,25) pela aquisicdo do lote

n° 14, localizado na Quadra DQ, integrante do
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empreendimento denominado “Riviera de Santa Cristina IV”.

“Busca, nesses termos, a concessdo de tutela de
urgéncia para 1imediata suspensdo da exigibilidade das
prestacdes vencidas e vincendas, taxas de contribuicéo
cobradas, bem como que a requerida se abstenha de incluir

0 nome do autor em cadastro de maus pagadores.

“O MM. Juiz, com razao, concedeu a tutela de
urgéncia decretar a suspensdo dos efeitos do contrato
celebrado entre as partes, referido na inicial, com a
consequente suspensdo da exigibilidade de qualgquer débito

dele advindo, vencido e vincendo. (fls. 107, origem).

“"Em que pesem o0s argumentos apresentados e o fato de
a cobranca encontrar fundamento no contrato, as partes,
com sua resciséao, deverdo ser repostas ao estado
anterior, de modo que, em principio, o pagamento das
parcelas deverd realmente ser suspenso, assim como
evitada a negativacdo do nome do agravado enquanto se
discute a culpa pelo término da relacdo Jjuridica, bem

como a responsabilidade dela decorrente.

“Afinal, nao faz sentido nem constranger nem
tampouco exigir o) pagamento das parcelas do
compromissario comprador, se, mais tarde, ao gque tudo
indica, os pedidos por ele formulados serdo acolhidos e
tera direito a restituicédo de ao menos parte

significativa do gue pagaram.

“Portanto, encontra-se presente o requisito atinente

ao fumus boni iuris.
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“Por seu turno, o periculum in mora é evidente, uma
vez que a divida aumenta progressivamente, embora as
partes estejam cientes de que o negdécio serd desfeito.
Tal ©peculiaridade demandaria apenas a aplicacdo de
eventuais penalidades existentes no instrumento, e ndo a

continuidade do pagamento das prestacdes remanescentes.

“A propdsito, ‘se vencedora da demanda terd a
agravada direito, em tese, a restituicdo ao menos em
parte dos valores pagos. Se perdedora, terd gque arcar com
os pagamentos das parcelas em atraso, com corregdo
monetadria e juros de mora. E, uma vez gque ndo se encontra
na posse do imbébvel, ndo existe perigo aparente, nem
impossibilidade de reversdo da medida’ (TJSP, 6% Céam.
Dir. Priv., AI 2011764-56.2017.8.26.0000, rel. Des. Paulo
Alcides, j. 09.05.2017).

“Em hipdétese andloga, envolvendo a mesma agravante,
assim decidiu esta 82 Céamara de Direito Privado: ‘Agravo
de instrumento. Acdo de rescisdo de compra e venda de
imével. Decisdo que deferiu o pedido de tutela provisdria
de urgéncia para suspender a exigibilidade das prestacdes
e impedir o apontamento do nome do autor nos o6rgdos de
protecdo ao crédito. Inconformismo da ré. Ndo cabimento.
Presenca dos requisitos exigidos para a concessédo da
tutela de wurgéncia. Celebracdo concomitante do contrato
de compra e venda de imbdével com a emissdo de cédula de
crédito bancidrio para quitacdo do preco. Negbcios
juridicos <coligados e 1interdependentes. O Cdédigo de
Defesa do Consumidor assegura ao consumidor o direito de

rescisdo do contrato por arrependimento, nos termos do
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art. 54-F. Comprador tem o dever de mitigar o proéprio
prejuizo ("duty to mitigate de loss") caso ndo tenha mais
interesse na conclusdo do contrato. Decisdo mantida.
Agravo improvido.’ (TJSP, AT 2177376-02.2024.8.26.0000,
rel. Des. Pedro de Alcadntara da Silva Leme Filho, 8°%

Cadmara de Direito Privado, j. 19.07.2024).”

2.- CONCLUSAO - Dai por que se nega provimento ao

recurso.

Theodureto Camargo
RELATOR
Assinatura Eletrdnica
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