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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1011582-69.2023.8.26.0229, da Comarca de Hortolandia, em que ¢ apelante
PATRICIA HELENA DE OLIVEIRA CORREA, ¢ apelada CRISTIANE
MACHADO TOLOMEOTTI (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 15* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores ACHILE ALESINA
(Presidente), MENDES PEREIRA E ELOI ESTEVAO TROLY.

Sao Paulo, 26 de marco de 2025.
ACHILE ALESINA

Relator(a)
Assinatura Eletronica



VOTO N°: 36470

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA: Hortolandia — 32 Vara Civel
JUIZ DE DIREITO: Marta Brandao Pistelli
APTE. : Patricia Helena de Oliveira Correa
APDO. : Cristiane Machado Tolomeotti

Ementa. Direito Civil e Processual Civil. Acao de
Reintegracdo de Posse. Posse ilegitima. Vicio de vontade e
fraude na aquisi¢ao do imoével. Recurso nao provido.

I. Caso em exame

1. Apelagdo civel interposta contra sentenca que julgou
procedente pedido de reintegracdo de posse de imodvel,
determinando a reintegracdo da autora no bem, bem como
condenando a ré ao pagamento de aluguéis e honorarios
advocaticios.

II. Questao em discussao

2. A controvérsia consiste em saber se a posse exercida pela
ré sobre o imdvel objeto da lide € justa e se houve vicio de
vontade no ato que conferiu a ocupagdo do bem.

III. Razdes de decidir

3. Para a concessdo da reintegracdo de posse, € necessaria a
comprovagdo da posse anterior, do esbulho praticado pelo
réu e da data da perda da posse, conforme o art. 561 do
CPC.

4. A autora comprovou a propriedade do imoével por meio da
respectiva matricula e demonstrou a existéncia de fraude na
transmissdo do bem, evidenciando vicio de vontade ao
assinar documento sob erro substancial.

5. A ré ndo apresentou elementos que infirmassem os
fundamentos da sentenca, sendo evidente a ilegitimidade da
posse por se basear em instrumento fraudulento.

6. Precedente do TJSP em caso analogo reafirma a
impossibilidade de reconhecimento de posse justa quando
fundada em documento apocrifo.

IV. Dispositivo e tese
7. Recurso nao provido.

Tese de julgamento: "E ilegitima a posse exercida por quem
se ampara em documento eivado de vicio de vontade, obtido
por meio de fraude, sendo cabivel a reintegracdo do
possuidor originario."

Dispositivos relevantes citados: CPC, art. 561.

o

Jurisprudéncia  relevante citada: TJSP, Apel. n
1003537-52.2014.8.26.0048, Rel. Des. Correia Lima, 20*
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Camara de Direito Privado, j. 02/09/2019.

Trata-se de recurso a r. sentenga proferida pela MMa. Juiza
de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Hortolandia, Dra. Marta Brand&o
Pistelli que nos autos da acgao de reintegragcao de posse, julgou procedente
o pedido inicial, determinou a reintegragcao da posse; bem como condenou a
ré, ora agravante, ao pagamento de aluguel correspondente a 0,5% do valor
venal do imdvel, desde a constituicdo em mora até a efetiva reintegragao na
posse do bem, com o abatimento indicado na fundamentacéo, valor a ser
atualizado pela tabela pratica do E.TJSP, desde cada vez de vencimento,
acrescido de juros de mora de 1% ao més, desde a citagcdo. Ademais,
condenou a ré a arcar com as custas, despesas processuais e fixou
honorarios advocaticios em 10% sobre o valor da causa.

Recorre a ré, trazendo argumentos que entende socorrer
seu posicionamento.

Recurso regularmente processado.
E o relatério.

Trata-se de acédo de reintegracdo de posse ajuizada por
Cristiane Machado Tolomeotti, contra Patricia Helena de Oliveira Correa, em
que requer a reintegracéo de sua posse no bem objeto da lide.

Sobreveio réplica as fls. 129/135.

A sentenca de fls. 168/171 julgou procedente o pedido inicial
e determinou a reintegracdo da posse; bem como condenou a ré, ora
agravante, ao pagamento de aluguel correspondente a 0,5% do valor venal
do imovel, desde a constituicdo em mora até a efetiva reintegragao na posse
do bem, com o abatimento indicado na fundamentacdo, valor a ser
atualizado pela tabela pratica do E. TJSP, desde cada vez de vencimento,
acrescido de juros de mora de 1% ao més, desde a citagcdo. Ademais,
condenou a ré a arcar com as custas, despesas processuais e fixou
honorarios advocaticios em 10% sobre o valor da causa.

Recurso da ré as fls. 174/185.
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Contrarrazoes as fls. 189/201.

Em suas razdes, a réu, ora apelante, reitera, em sintese, a
justica da posse exercida por si.

Requer a reforma.
E o necessario.

Trata-se de disputa relativa aos direitos possessoérios sobre
imovel situado na Avenida Ytamaraka, 75, Condominio Suica, Bloco K -
Apto 41, Jardim Nova Europa, Hortolandia/SP, CEP 13184-852.

Para ter direito a protecdo possessoéria consistente na
reintegracéo de posse, a parte autora deve comprovar o exercicio de posse
anterior e a perda dessa posse, o esbulho praticado pelo réu e a data de
perda da sua posse, nos termos do artigo 561 do Cddigo de Processo Civil:

“Art. 561. Incumbe ao autor provar: | - a sua posse; Il - a turbagao ou
o eshulho praticado pelo réu; Ill - a data da turbagao ou do esbulho;
IV - a continuagdo da posse, embora turbada, na agdo de

manuten¢ao, ou a perda da posse, na agao de reintegragao.”

Na inicial, a autora alega que foi contemplada, via sorteio,
com um apartamento financiado pela Caixa em 2014 e residiu no imovel até
2018. Naquele ano, foi convocada a Prefeitura pelo entdo vereador Jonas e
outros servidores, sendo informada de uma suposta infracdo as normas do
financiamento, o que resultaria na perda do imoével. Por medo, entregou a
documentacdo e abandonou a residéncia, onde seu irmdo e cunhada
moravam. Em 2020, assinou um documento no cartorio acreditando ser um
distrato, mas na verdade era uma procuragao concedendo poderes sobre o
imovel. Posteriormente, ao receber cobrangas da Caixa, descobriu ter sido
vitima de um golpe de servidores e do vereador, que induziam beneficiarios
a devolverem seus apartamentos para repassa-los a terceiros.

Com efeito, sobreveio sentenca de procedéncia do pedido
formulado na inicial, sob o fundamento da nulidade do ato administrativo
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realizado pela autora, em razdo de toda a fraude perpetrada e,
consequentemente pela comprovagdo do vicio de declaragdo de sua
vontade ao praticar o ato.

A legislacédo vigente somente protege a posse daquele que
anteriormente a exerce de forma justa, massa, pacifica e de boa fé, como se
verifica no caso dos autos.

A propriedade por parte da autora do imével objeto da lide
restou comprovada, conforme matricula do imoével (fls. 29/31).

Assim, a autora, ora apelada, é legitima proprietaria do
imovel, lhe conferindo direitos possessoérios sobre este.

Por seu turno, a ré, ora apelante, justifica a legitimidade do
exercicio da posse sobre o bem, com base na alegagdo de que exerce
posse justa sob o imdvel.

Contudo, conforme bem assentado pela MMa. Juiza “a quo’,
restou evidenciado nos autos que o instrumento particular que autorizou a
ocupagdo do imovel por parte da apelante, fora confeccionado
fraudulentamente, eivado de vicio de declaragao de vontade.

Nesse contexto, verifica-se que as conclusdes expostas na
r. sentenca nao foram infirmadas por qualquer prova por parte da apelante,
isto é, ndo ha qualquer prova em relagdo a validade do ato praticado pela
apelada, bem como a justica da posse exercida pela apelante.

Dessa forma, verifica-se que a posse exercida pela apelante
€ ilegitima, porquanto fundada em ato eivado de vicio de declaragao de
vontade, praticado de forma fraudulenta.

Em caso analogo ao dos autos, ja decidiu este Egrégio
Tribunal de Justica:

REINTEGRACAO DE POSSE Iméveis - Preliminar de auséncia de
interesse de agir (inadequagao da via eleita) rejeitada Réus que
alegamexercicio de posse justa, mansa, legitima e pacifica dos
imoéveis objeto da lide decorrente de compromisso de compra e

venda (e sucessivos instrumentos de cessdo de direitos
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possessorios) que teria sido firmado pelo autor coproprietario dos
bens Prova pericial grafotécnica conclusiva de falsidade da
assinatura aposta no aludido compromisso de venda e compra
como sendo do autor - Auséncia de titulo habil ou documento
ancorador de justa posse Existéncia de documentos falsos que
embasaram a posse dos réus Posse injusta dos réus reconhecida
Inexisténcia de direito de indenizagdo por benfeitorias - Requisitos
do art. 560 do CPC - Procedéncia mantida - Recurso improvido.”
(TJSP, Apel. n° 1003537-52.2014.8.26.0048, Rel. Des. Correia Lima,
20? Camara de Direito Privado, j. 02/09/2019)

Por todo o exposto, € de rigor a manutengao da r. sentenga,
nao tendo a apelante deduzido argumentos capazes de infirmar a sua
concluséao, nos termos do artigo 489, § 1°, inciso IV do Cddigo de Processo
Civil.

Diante do nao provimento do recurso, a sucumbéncia deve
ser mantida, devera a ré/apelante arcar com o pagamento das despesas
processuais e honorarios advocaticios do patrono da parte adversa
majorados para 11% do valor atualizado da causa.

Ante todo o exposto, NEGA-SE PROVIMENTO ao recurso.

ACHILE ALESINA

Relator
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