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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n°® 0000771-
95.2022.8.26.0037, da Comarca de Araraquara, em que ¢ apelante CDHU -
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
ESTADO DE SAO PAULO, é apelada FABIANA DE CASSIA GUEDES
(JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 4* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS
CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente), MAURICIO VELHO E VITOR
FREDERICO KUMPEL.

Sao Paulo, 26 de margo de 2025.
CARLOS CASTILHO AGUIAR FRANCA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

42 Camara de Direito Privado
Apelacgao Civel n° 0000771-95.2022.8.26.0037
Apelante: Cdhu - Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do

Estado de Sao Paulo

Apelado: Fabiana de Cassia Guedes

Comarca: Araraquara

Juiz prolator: Rogerio Bellentani Zavarize
Natureza da A¢ao: Promessa de Compra e Venda

Voto n°: 7883

EMENTA:  Direito  Processual  Civil.  Apelagao.
Cumprimento de Sentenc¢a. Pedido julgado procedente.

I. Caso em Exame

Apelacdo contra sentenca que rejeitou impugnacao ao
cumprimento de sentenga e extinguiu o feito. Executada
busca reforma alegando cumulagao indevida de execucdes e
necessidade de liquidacdo do quantum a ser restituido.

II. Questao em Discussao

2. A questdao em discussdo consiste em determinar se a
quitacdo do financiamento abrange apenas as parcelas
vencidas apos o falecimento da mutuaria ou se inclui todas
as parcelas, conforme transitado em julgado.

III. Razdes de Decidir

3. A sentenga transitada em julgado determinou a quitacao
total do financiamento, ndo cabendo reanalise da questao.

4. A relutancia da executada em cumprir a decisdo ndo
justifica a imposi¢ao de multa diaria, pois a obrigacao ja foi
cumprida com a apresentagao de instrumento de quitagao.
IV. Dispositivo ¢ Tese

5. Recurso provido para anular a sentenga atacada e
extinguir o incidente processual, afastando a transferéncia
da titularidade registral do imovel para a exequente.

Tese de julgamento: 1. A quitagdo do financiamento
abrange todas as parcelas, conforme sentenga transitada em
julgado. 2. Nao cabe imposicdo de multa por
descumprimento de obrigacdo desnecessaria.

Trata-se de apelacdo interposta em face da r. sentenca

proferida em pags. 313/317, cujo relatério ora se incorpora, que rejeitou

impugnacéo ao cumprimento de sentenga e extinguiu o feito, nos termos do

art. 924, 11, do CPC.

A executada pretende a reforma do veredito, aduzindo, em

suma, haver cumulacao indevida de execugdes. Subsidiariamente sustenta
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a necessidade de liquidagao do quantum cuja restituicao se pretende (pags.
320/329).

Foram apresentadas contrarrazdes (pags. 336/343).

Tempestivamente apresentados e presentes os demais

requisitos de admissibilidade, recebe-se 0 apelo em seus regulares efeitos.
E o relatério.

Trata-se de cumprimento de sentenga proferida no processo
de conhecimento n°® 0011852-56.2013.8.26.0037, que transitou em julgado

nos seguintes termos (pags. 75/76):

“(...) Diante do exposto, julgo procedente a agdo para declarar quitado o
financiamento relativo ao imével descrito na inicial e financiado para
Valdelice Guedes e condeno a requerida na restituicdo das parcelas pagas
apos o oObito da financiada, acrescidas de juros de mora desde a citagao e
correcao monetaria partir de cada desembolso (...)”

Iniciou-se o presente cumprimento de sentenca, para que a
executada comprovasse a quitagdo do contrato de financiamento.
Transcrevo na integra o despacho inaugural, proferido em pag. 88, para que

nao remanescga duvida sobre o objeto do cumprimento de sentenca:

“A sentenca proferida na acdo de conhecimento declarou tdo somente
quitado o financiamento do imével, ndo se cogitando em lavratura de
escritura definitiva, apesar da exequente alegar consequéncia légica.

Portanto, expega-se carta de intimagao da executada, para que no prazo de
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15 dias, apresente nos autos prova da quitagdo do financiamento do imével
ou oferega impugnagao, em igual prazo.

A questao da lavratura da escritura em favor da exequente, exige analise
mais profunda, mesmo porque o imével encontra-se em nome de pessoa

falecida, em tese, hé necessidade da abertura de inventario.”.

A executada foi intimada em diversas oportunidades para
comprovar a quitagdo do contrato, mas nunca o fez satisfatoriamente,
porque insistia que somente seria possivel a quitagcao das parcelas vencidas
apds a ocorréncia da morte da mutuaria Valdelice Guedes, sendo que as
parcelas inadimplidas, vencidas antes do aludido acontecimento,

permaneceriam em aberto.

Diante disso, o0 juizo a quo supriu a manifestagao de vontade
da executada e determinou a expedicdo de mandado ao Registro de
Iméveis, para transferir a titularidade do imével para a exequente (pags.
242/243). Além disso, autorizou a exequente a aditar o pedido inicial, para

cobranca de multa fixada.
Pois bem!

A tese da executada, de que a quitacdo ndo abrangeria as
parcelas vencidas antes do falecimento da mutuaria ofende a autoridade da
coisa julgada material da sentenga, que foi clara ao determinar a quitagéao
total do financiamento; se a ré pretendia restringir a quitagcado as prestacoes
contratuais vencidas apds o o6bito da mutuaria, deveria ter apresentado
defesa nesse sentido, naquele outro processo, ndo agora, quando superada
a matéria com o transito em julgado da sentenca proferida; o sistema

processual veda a reanalise da questio.

Recentemente esta mesma turma julgadora refletiu sobre o

tema, no julgamento do recurso de apelagéao n°

Apelagao Civel n° 0000771-95.2022.8.26.0037 — Voto n°® 7883 — Péag. 4



o EE PODER JUDICIARIO
- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

1011048-56.2022.8.26.0037, em que decidiu-se pela adjudicagao

compulsodria do imovel para a compradora primitiva. Segue excerto:

“(...) Veja-se que o pedido compreende declaracdo de quitacdo das
obrigagbes pecuniarias desde 24 de agosto de 2005, data do surgimento da
invalidez da promitente compradora, segundo alegado (pags. 17/18) e
acolhido em juizo (pags. 83/84), ainda que a r. sentenga, por uma razao ou
por outra, dita ou néo, tenha concedido a restituigdo do valor de parcelas
apenas apos o Obito (pag. 84). Enfatiza-se que o dispositivo, julgando
procedente a agdo e declarando quitado o financiamento, deve ser lido e
compreendido em consonancia com o pedido inicial, de reconhecimento da
quitagdo do contrato de financiamento em 24 de agosto de 2005 (pag. 17),
data anterior ao periodo de vencimento de prestagbes que a Companhia
Habitacional diz ndo terem sido pagas e que, ndo pagas, estdo
compreendidas na quitagao judicial.”

Para Nelson Nery Junior e Rosa Maria de Andrade Nery":

“Transitada em julgado a sentenca de mérito, as partes ficam
impossibilitadas de alegar qualquer outra questao relacionada com a lide,
sobre a qual pesa a autoridade da coisa julgada. A norma reputa repelidas
todas as alegacdes que as partes poderiam ter feito na peticao inicial e na
contestacdo da lide e ndo fizeram. [...] Isto quer significar que ndo se admite
a propositura de nova demanda para rediscutir a lide, com base em novas
alegacdes. A este fenbmeno da-se o nome de eficacia preclusiva da coisa
Julgada’.

Nesse mesmo sentir, o quanto afirmado pelo eminente Ministro

Luiz Fux?:

“(...) Dispde o art. 474 do CPC que: 'passada em julgado a sentenca de
mérito reputar-se-ao deduzidas e repelidas todas as alegacgdes e defesas

I Cédigo de Processo Civil Comentado — 20° ed. - Sdo Paulo — Revista dos Tribunais — 2021 — p. 1228, nota 01
ao art. 508.
2 Curso de Direito Processual Civil - 2.* ed. — Forense - Rio de Janeiro — 2004 - p. 838/839
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que a parte poderia opor assim ao acolhimento como a rejeigdo do pedido'.
Isto significa dizer que a eventual discussdo incompleta da causa nao
autoriza a sua reabertura tampouco infirma o julgado. A idéia da estabilidade
da decisdo convive com as lacunas deixadas ao longo da discussdo da
causa: tantum iudicatum quantum disputatum disputari debeati. Em
conseqiéncia, nenhuma das partes pode valer-se de argumento que
poderia ter sido suscitado anteriormente para promover nova demanda com
0 escopo de destruir o resultado a que se chegou no processo onde a
decisao passou em julgado. Assim, v.g., se em agao de cobranga a parte
deixou de alegar o pagamento e a condenacgao transitou em julgado, nao
pode pretender a posteriori promover agao de repeticdo de indébito, porque
a isso equivaleria negar o julgado transito; no mesmo sentido, a agéo que
pretendesse a repeticdo de pagamento de aluguel legitimado em agéo de
despejo por falta de pagamento onde o locatario requereu a purga de mora.

Mesmo na hipétese de a parte obter um documento novo que, malgrado
existente a época da sentenga, ela desconhecia, tanto que o obteve apods a
prolacdo da decisdo, ela deve primeiramente rescindir a sentenga para,
apos, recolher nova decisdo que, nesse caso, ndo infirmara o julgado, posto
que desconstituido. Anote-se, por fim, que a técnica preclusiva ndo se opera
apenas na defesa da coisa julgada mas também favorece que se alcance o
resultado da decisdo imutavel”.

Ou seja, ndo cabe discutir, no ambito deste incidente, se a
quitacdo abrange somente periodo posterior ao sinistro, porque a r.

sentenga nenhuma ressalva ou restricao fez.

A relutancia da executada no cumprimento da decisao,
justificaria, em principio, a tomada de medidas pelo juizo para a supresséo
da inércia, nos termos do art. 536, caput, do CPC. No entanto, necessario

nao era.

A r. sentengca acolheu o pedido, "para declarar quitado o

financiamento relativo ao imével e condenar a requerida a restituir
parcelas pagas apos o 6bito da mutuaria. Operou-se imediatamente, com o
transito em julgado da sentenga, o efeito da quitagdo, dentro do préprio
processo, de modo a nao reclamar ulterior execugdo de sentenca. "A

simples existéncia da sentenga constitutiva gera 'a modificagdo do estado
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juridico existente™:3.

Bem por isso, carecia e carece de interesse processual a
exequente, para instaurar este incidente de cumprimento de sentenca,
pretendendo a obtengdo de uma providéncia que emerge diretamente da

deciséo judicial transitada em julgado.

Era absolutamente dispensavel intimar a executada para
cumprir tal obrigacdo, de apresentar nos autos "prova da quitagdo do
financiamento" (pags. 88, 126 e 159). Veja-se, a propdsito, que apresentou
nos autos instrumento de quitagdo expedido pela Companhia Seguradora

(pag. 95), de modo que, a rigor, atendido estava o pedido.

Em consequéncia, razao nao havia, e nao ha, para imposigao
de multa diaria por descumprimento de obrigagdo desnecessaria (pag. 167);
significa dizer que nao incide e devida nao é tal multa, porque incabivel o

proprio incidente.

Impde-se, em suma, a extingcdo do incidente de cumprimento
de sentencga, afastando-se a determinacgdo do r. Juizo de origem quanto a
transferéncia da titularidade registral do imdével para o nome da exequente,
bem como a alteragdo da matricula, caso ja tenha sido cumprido o mandado
de averbacdo expedido (pag. 265), tendo em vista que seu registro é util

apenas para anotag¢ao da quitagao do financiamento.

Autoriza-se o levantamento das quantias depositadas pela

executada, em garantia, pois devedora n&o € da multa exigida.

Verifica-se, ainda, que a exequente apresentou planilha de

calculo do valor atinente as prestacbes objeto de reembolso (pags.

3 THEODORO JUNIOR, Humberto. Curso de direito processual civil. 58. ed. Rio de Janeiro:
Forense, 2017. v. 1, p. 1105.
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104/106), cuja cobranca podera fazer em incidente préprio, porque nao era
e nao é objeto deste. A admissdo de emenda ao pedido causaria tumulto

processual.

O acolhimento da impugnacédo ao cumprimento de sentenga
tem como consequéncia logica a estipulagido de verba honoraria
sucumbencial em favor do patrono da executada, fixada em 10% do valor
contemplado na r. sentencga recorrida (pag. 316), observada a gratuidade a

justica da exequente.

Assim, voto pelo provimento do recurso, para anular a r.
sentenga atacada e para julgar extinto este incidente processual, afastando-
se a determinacdo do r. Juizo de origem quanto a transferéncia da
titularidade registral do imovel para o nome da exequente, bem como a
alteragdo da matricula, caso ja tenha sido cumprido o mandado de
averbacdo expedido (pag. 265), tendo em vista que seu registro € util

apenas para anotagao da quitagao do financiamento.

Atribuo a exequente a responsabilidade pelo pagamento das
custas processuais e dos honorarios advocaticios do patrono da executada,
estes fixados em 10% sobre o valor estabelecido na r. sentenga recorrida
(pag. 316), ressalvada a suspensao da exigibilidade em razdo do beneficio

da gratuidade da justica a ela concedido.

CARLOS CASTILHO AGUIAR FRANCA

Relator
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