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Registro: 2025.0000289639
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1002336-31.2024.8.26.0450, da Comarca de Piracaia, em que é apelante
ADRIANA MAURANO, ¢é apelado OFICIALA DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS DA COMARCA DE PIRACAIA.

ACORDAM, em Conselho Superior da Magistratura do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: "Nao conheceram do recurso
de apelacédo, v u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores
FERNANDO TORRES GARCIA (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), BERETTA DA SILVEIRA (VICE PRESIDENTE), VICO MANAS
(DECANO), TORRES DE CARVALHO(PRES. SECAO DE DIREITO PUBLICO),
ADEMIR BENEDITO(PRES. SECAO DIREITO PRIVADO) E CAMARGO
ARANHA FILHO(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL).

Sao Paulo, 21 de margo de 2025.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Relator

Assinatura Eletrénica



PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

APELACAO CIVEL n° 1002336-31.2024.8.26.0450
Apelante: Adriana Maurano
Apelado: Oficiala de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de

Piracaia

VOTO N°43.733

EMENTA: DIREITO REGISTRAL. REGISTRO DE
IMOVEIS. HIPOTECA JUDICIAL E CARTA DE
ARREMATAGCAO. DESCRICAO IMPRECISA DO IMOVEL
NA MATRICULA. NECESSIDADE DE CERTIDAO DE
TRANSITO EM JULGADO OU COMPROVAGCAO DE
DECURSO DE PRAZO PARA IMPUGNAGCAO DA
ALIENACAO FORCADA. APELACAO NAO CONHECIDA.

I. Caso em Exame

1. Trata-se de apelagéo interposta contra sentenca que
manteve recusa ao registro de hipoteca judicial e de carta
de arrematacido de imovel devido a falta de descricao
precisa no registro e a auséncia de certiddo de transito em
julgado ou comprovagdo de decurso de prazo para
impugnacao da alienagao forgcada. Alegacdo de que a
aquisicdo do imovel se deu judicialmente e que ha
precedentes que permitem o registro mesmo com
pendéncia na descricao do imével.

Il. Questdao em Discussao

2. A questdo em discussao consiste em determinar se a
carta de arrematacdo e o mandado de hipoteca judicial
podem ser registrados sem certidao de transito em julgado
e sem retificacdo da descricao do imoével.

lll. Raz6es de Decidir

3. A apelagao nao pode ser conhecida, pois a duvida esta
prejudicada pela falta de impugnacao de todos os Obices
registrarios, com atendimento de parte das exigéncias no
curso do procedimento. 4. Anadlise das exigéncias
impugnadas para orientacdo de futura prenotacdo. 5. A
jurisprudéncia permite o registro de titulos judiciais mesmo
com descricdo precaria do imovel no registro, bastando
que haja correspondéncia suficiente a perfeita
identificagdo entre o objeto do titulo e o do fdlio real. 6.
Noticia no préprio titulo sobre auséncia de impugnacao a
alienacado judicial, de modo que indevida a exigéncia
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relativa a certidao de transito em julgado ou prova de
decurso de prazo.

IV. Dispositivo e Tese

7. Apelacao nao conhecida. Duvida prejudicada.

Tese de julgamento: "1. A duvida estd prejudicada pela
auséncia de impugnacgdo de todos os obices registrarios,
com atendimento de exigéncias no curso do procedimento.
2. Em orientacdo de futura prenotacdo: a exigéncia de
prévia retificacdo da descricdo que consta na matricula é
indevida quando possivel identificacdo do objeto do titulo
apresentado com o respectivo registro. 3. Noticia no
préprio titulo sobre auséncia de impugnagéo a alienagao
judicial, de modo que indevida a exigéncia relativa a
certiddo de transito em julgado ou prova de decurso de
prazo".

Legislagcao e Jurisprudéncia citadas:

Lei Federal n° 6.015/73, art. 176, §§ 3° e 4°, art. 214, §4°;
Cddigo de Processo Civil, art. 903; NSCGJ, subitens
39.5.1, 136.2 e 136.4, Capitulo XX.

CSM, Apelagao Civel 220.6/6-00; Apelagdo Civel
1000020-77.2024.8.26.0116; Apelagéao Civel
0015003-54.2011.8.26.0278.

Trata-se de apelacao interposta por Adriana Maurano
contra a r. sentenca de fls. 49/52, proferida pela MM. Juiza Corregedora
Permanente do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Piracaia,
que manteve recusa ao registro de hipoteca judicial e de carta de
arrematacdo do imével da matricula n° 7.958 daquela serventia
(prenotacao n. 83.594, fls. 23/24).

Fé-lo a sentenca porque o imével em questao ndo possui
descricao precisa, de forma que possa ser individualizado e distinguido
dos demais (principio da especialidade objetiva), sendo que sua matricula

esta bloqueada para fim de retificacdo, bem como porque ausente certidao
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de transito em julgado da decisao que originou a carta de arrematacéo e o
mandado de hipoteca judicial. Reconheceu-se, por outro lado o
cumprimento das demais exigéncias formuladas pelo Oficial (comprovante

de recolhimento de ITBI e recibo de inscricdo no CAR - fls. 49/52).

Em suas razbes, a parte apelante sustenta que o
bloqueio da matricula foi efetuado administrativamente e a aquisicao do
imovel se deu pela via judicial (mandado de registro de hipoteca judicial e
carta de arrematacdo, ambos extraidos do processo de autos n. 0003287-
98.2018.8.26.0564, que tramitou perante a 12 Vara Civel da Comarca de
Sao Bernardo do Campo); que ha precedentes jurisprudenciais que
mitigam o principio da especialidade objetiva e permitem o registro mesmo
com retificagao da descricdo do imdvel pendente; que, independentemente
da auséncia de georreferenciamento, o imével é passivel de individuacéao;
que o prazo para realizagdo de georreferenciamento vencera apenas em
20 de novembro de 2025; que ndo ha mais previsdo para interposicao de
embargos a arrematagao no novo Cdédigo de Processo Civil; que a carta
de arrematagcdo, uma vez assinada, deve ser considerada perfeita,
acabada e irretratavel; que a impugnagao mencionada na r. sentenga pela
Corregedoria Permanente ocorre em fase anterior a expedigdo da carta de
arrematacao; que os demais documentos exigidos em nota de devolucao

foram juntados a estes autos (fls. 60/67).

A Procuradoria de Justica manifestou-se pelo néo

provimento do recurso (fls. 82/84).
E o relatério.

De inicio, é importante observar que, ainda que se trate
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de titulo judicial, tal fato ndo o torna imune a qualificagcdo registral
(Apelacao Civel n° 413-6/7; Apelacao Civel n°
0003968-52.2014.8.26.0453; Apelagao Civel n°
0005176-34.2019.8.26.0344 e Apelagao Civel n°
1001015-36.2019.8.26.0223).

Nesse sentido, também a Ap. Civel n° 464-6/9, de Séao

José do Rio Preto:

"Apesar de se lratar de titulo judicial, esta ele sujeito a
qualificacdo registraria. O fato de ftratar-se o titulo de
mandado judicial ndo o torna imune a qualificagdo
registraria, sob o estrito angulo da reqularidade formal. O
exame da legalidade n&o promove incursdo sobre o
merito da decisdo judicial, mas a apreciagdo das
formalidades extrinsecas da ordem e & conexdo de seus

dados com o registro e a sua formalizagédo instrumental".
E, ainda:

"REGISTRO PUBLICO - ATUACAO DO TITULAR
CARTA DE ADJUDICACAO - DUVIDA LEVANTADA
CRIME DE DESOBEDIENCIA - IMPROPRIEDADE
MANIFESTA. O cumprimento do dever imposto pela Lei
de Registros Publicos, cogitando-se de deficiéncia de
carta de adjudicagdo e levantando-se duvida perante o
Jjuizo de direito da vara competente, longe fica de
configurar ato passivel de enquadramento no artigo 330

do Cobdigo Penal - crime de desobediéncia - pouco
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importando o acolhimento, sob o angulo judicial, do que
suscitado" (STF, HC 85911 / MG - MINAS GERAIS,
Relator: Min. MARCO AURELIO, j- 25/10/2005, Primeira

Turma).

Vale ressaltar, também, que o Oficial, titular ou interino,
dispde de autonomia no exercicio de suas atribuicbes, podendo recusar
titulos que entender contrarios a ordem juridica e aos principios que regem
sua atividade (art. 28 da Lei n. 8.935/1994), o que n&o se traduz como

falha funcional.

Esta conclusdo se reforgca pelo disposto no item 117 do

Cap. XX das Normas de Servico:

“Incumbe ao oficial impedir o registro de titulo que néo
satisfaca o0s requisitos exigidos pela lei, quer sejam
consubstanciados em instrumento publico ou particular,

quer em atos judiciais’.

Sendo assim, ndo ha duvidas de que a origem judicial
nao basta para garantir ingresso automatico dos titulos no fdlio real,
cabendo ao Oficial qualifica-los conforme os principios e regras que regem

a atividade registral.

A apelagao, no entanto, nao deve ser conhecida, pois a

duvida esta prejudicada.
Vejamos 0s motivos.

A parte recorrente pretende o registro de mandado de

hipoteca judicial e de carta de arrematagao extraidos do processo de
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autos n. 0003287-98.2018.8.26.0564, que tramitou perante a 12 Vara Civel

da Comarca de Sao Bernardo do Campo.

Prenotado o titulo, o Oficial devolveu-o, formulando as
seguintes exigéncias (nota devolutiva de fls. 23/24, emitida no dia 07 de
outubro de 2024):

"1) Primeiramente retificar o imoével, tendo em vista que a
descricdo do mesmo esta em conflito com o principio da

Especialidade Objetiva;

1.1) Informo que a referida matricula esta bloqueada

conforme Av.08 para fins de retificacao;

2) Apés sanada a exigéncia acima, juntar os seguintes

documentos:

A) Certiddo de Transito em  Julgado, ou,
alternativamente, pecas do processo que comprovem o
decurso do prazo para a interposicdo de embargos a

arrematacéao

B) Guia de ITBI recolhida referente a Carta de

Arrematacéo.

C) Recibo de Inscricdo no CAR e Demonstrativo da
Situacdo das Informacbes Declaradas expedidos pela
Secretaria da Agricultura e Abastecimento, devendo
constar o numero da inscricdo Federal, bem como a area
destinada a Reserva Legal "positiva com situagdo

analisada/aprovada”, conforme determina os itens 123.3
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e 123.6 das N.S.C.G.J.S.P. (Apelaggo  n°
0002716-31.2016.8.26.0457 — Acdérddo CSM n°
2018.0000266218 — Comarca de Pirassununga);

- Na impossibilidade do cumprimento do item acima,
apresentar Demonstrativo e Recibo inscricdo no CAR
Federal, devendo constar a area destinada a Reserva
Legal positiva, juntamente com o requerimento (segue
modelo anexo) solicitando o registro do titulo para

posterior apresentacdo do CAR".

Inconformada, a parte reapresentou o titulo no dia 08 de
outubro, acompanhado de pedido de reconsideracdo ou suscitacdo de
duvida, por meio do qual questionou apenas a primeira exigéncia (fls.
10/14).

Comprovante de recolhimento do ITBI e recibo de
inscricdo junto ao CAR, exigidos nos itens "2-B" e "2-C" da nota de
devolucdo, somente foram apresentados no curso da duvida,

acompanhando a impugnacéo feita em juizo (fls. 40/44).

Como se sabe, no curso de duvida ou de pedido de
providéncias, ndo se pode alterar o titulo apresentado para cumprimento
de exigéncia (item 39.5.1, do Capitulo XX, das NSCGJ):

“39.5.1. No curso da duvida ndo sera possivel a alteragdo
do titulo apresentado para registro, visando atender

exigéncia formulada pelo Oficial’.

A jurisprudéncia deste Conselho Superior da
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Magistratura é tranquila no sentido de que a concordéancia, ainda que

tacita, com qualquer das exigéncias feitas pelo registrador ou o

atendimento delas no curso da duvida ou de recurso contra decisao nela

proferida prejudica-a:

ser conhecido.

"A duvida registraria ndo se presta para o exame parcial
das exigéncias formuladas e ndo comporta o
atendimento de exigéncia depois de sua suscitagdo, pois
a qualificacdo do titulo é feita, integralmente, no
momento em que é apresentado para registro. Admitir o
atendimento de exigéncia no curso do procedimento da
duvida teria como efeito a indevida prorroga¢do do prazo
de validade da prenotacdo e, em consequéncia,
impossibilitaria o registro de eventuais outros titulos
representativos de direitos reais contraditérios que forem
apresentados no mesmo periodo. Em razdo disso, a
aquiescéncia do apelante com uma das exigéncias
formuladas prejudica a apreciacdo das demais matérias
que se tornaram controvertidas. Neste sentido decidiu
este Colendo Conselho Superior da Magistratura na
Apelacado Civel n.° 60.460.0/8, da Comarca de Santos,
em que foi relator o Desembargador Sérgio Augusto
Nigro Conceicdo, e na Apelagédo Civel n.° 81.685-0/8, da
Comarca de Batatais, em que foi relator o
Desembargador Luis de Macedo" (Apelagcao Civel n.°
220.6/6-00).

Desse modo, prejudicada a duvida, o recurso nao pode
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Nada impede, porém, que se analisem as exigéncias

impugnadas para orientagcao de futura prenotacgao.
Nesse sentido:

"Registro de imoveis - Duvida - Recusa de ingresso de
formal de partilha extraido de acao de inventario. Titulo
judicial que se sujeita a qualificagcao registral - Anuéncia a
exigéncia, com promessa de atendimento no curso do
processo administrativo - Duvida prejudicada - Analise
dos Obices para orientagdo de futura prenotagcdo. Ofensa
ao principio da continuidade (partilha per saltum) -
Necessidade de partilhas sucessivas - Apresentagdo de
certiddo de homologacdo do ITCMD pela Fazenda
Estadual conforme o titulo a ser retificado. Duvida
prejudicada - Recurso ndo conhecido” (TJSP; Apelacao
Civel n. 1005840-69.2022.8.26.0400; de minha relatoria;
Data do Julgamento: 31/10/2024; Data de Registro:
04/11/2024).

O dissenso versa sobre a registrabilidade de mandado de
hipoteca judicial (fl. 16) e de carta de arrematacao (fl. 15) diante de
exigéncias pertinentes a descricdo do imovel e a comprovagao de transito

em julgado ou de decurso de prazo para impugnacao.

O imével em questdo é objeto da matricula n. 7.958 do
Registro de Imoveis da Comarca de Piracaia, a qual esta bloqueada até

retificacdo de sua descrigao (Av. 08, fls. 46/48):

"Av.08/7.958 — Piracaia, 20 de novembro de 2.014.
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Pelo Oficio s/n° datado de 23 de outubro de 2014,
assinado pela MM? Juiza de Direito da 2?2 Vara da
Comarca de Piracaia/SP, Dr? Luciana Netto Rigoni, a
qual consta como Reqte: S.R.I e como Reqdo: N/C,
extraido do Processo n° 02/12 — CCP, foi decretado o
Bloqueio da referida matricula para fins de retificagcdo do
imovel (especialidade objetiva). Protocolo n° 60.222 de
05/11/2014, Livro 1-33".

Dai porque o Oficial considerou que nao poderia realizar

o registro: com a matricula bloqueada administrativamente e pela

descricdo precaria do imével, nao haveria como permitir ingresso do titulo

(principio da especialidade objetiva).

A matricula n. 7.958 assim descreve o imével (fl. 46):

"IMOVEL, uma area de terras com 145.200,00 metros
quadrados, ou seja 6 alqueires, situada no BAIRRO DA
PEDRA DO CARMO, do municipio de Joandpolis, desta
Comarca de Piracaia do Estado de S&o Paulo, que
confronta com a Estrada Municipal; Sebastiao de Moraes

Leme; Francisco Amaro; e Vicente Pinheiro".

No mandado de hipoteca judicial, o imével é identificado

nos seguintes termos (fl.38):

"(...) imbével objeto de matricula n. 7.958 junto ao cartorio
de Registro de Imdéveis da Comarca de Piracaia-SP, com
a seguinte descricdo: "Estrada do Carmo, km 35, Bairro
da Pedra do Carmo, CEP 12980-000 — Joanopolis/SP —
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Descricdo do Imével: UMA AREA DE TERRAS COM
145.200,00 METROS QUADRADOS, OU SEJA, 6
ALQUEIRES, SITUADA NO BAIRRO DA PEDRA DO
CARMO, DO MUNICIPIO DE JOANOPOLIS, DESTA
COMARCA DE PIRACAIA DO ESTADO DE SAO
PAULO, que confronta com a Estrada Municipal;
Sebastido de Moraes Leme; Francisco Amaro; e Vicente
Pinheiro.// AV.5 - averbagcdo para constar area total:
14,5000ha; mod. Rural: ha; n. Mod. Rurais; mod. Fiscal:
24,0ha; n. Mod. Fiscais: 0,6041; f. Min parc.: 2,0ha;
denominado: Sitio Ecolégico, localizado no bairro Pedra
do Carmo, na cidade de Joanoépolis-SP. OBS 01: Imével
com é&rea total de 145.200,00m? Denominado Sitio
Ecolégico. Verifica-se que ha construgdo, contudo néo é
possivel vislumbrar metragem predial. (Laudo de
Avaliagdo Fls.1359/1369)".

Ja a carta de arrematacdo, resultado de auto de

arrematacdo encerrado em 26 de junho de 2024 (fls. 37 e 39), faz

referéncia ao imovel nestes moldes:

"DESCRICAO DO BEM: IMOVEL DE MATRICULA N°
7.958 DO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE PIRACAIA/SP — Localizagdo do Imoével:
Estrada do Carmo, km35, Bairro da Pedra do Carmo,
CEP 12980-000 — Joandpolis/SP — Descrigcdo do Imoével:
UMA AREA DE TERRAS COM 145.200,00 METROS
QUADRADOS, OU SEJA, 6 ALQUEIRES, SITUADA NO
BAIRRO DA PEDRA DO CARMO, DO MUNICIPIO DE
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JOANOPOLIS, DESTA COMARCA DE PIRACAIA DO
ESTADO DE SAO PAULO".

Resta evidente, assim, que o titulo apresentado e seus
documentos fazem referéncia expressa ao imovel da matricula n. 7.958 do

Registro de Imdéveis da Comarca de Piracaia.

Em outros termos, embora a descrigao registraria seja de
fato precaria, sem os dados delimitadores ditados pelo principio da
especialidade objetiva (como georreferenciamento), ndo ha qualquer
duvida de que se trata do mesmo bem, notadamente pela remissao

expressa a matricula em todos os documentos produzidos.

Vale notar que a correspondéncia que se espera nao €
entre o titulo e a base fisica do imdvel, mas entre o titulo e o félio real, o
que confirma, com certeza suficiente e a seguranca necessaria, que o

imovel indicado no titulo € exatamente o mesmo indicado na matricula.

Em outras palavras, embora ainda n&o seja possivel
identificar a base fisica do registro, o que pode ser relevado e deve ser
retificado posteriormente em procedimento préprio, € possivel identificar
perfeita correspondéncia entre o imoével da matricula e o objeto do titulo

apresentado a registro.

A necessidade de aperfeicoamento da descricdo
imobiliaria ndo &, portanto, motivo para impedir ingresso no caso concreto,
que envolve alienagdo judicial, forcada, de imdvel descrito em
conformidade suficiente com a descrigdo tabular, como ja enfatizado por
este Conselho Superior da Magistratura em ocasides anteriores

(destaques nossos):
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"REGISTRO DE IMOVEIS —~ DUVIDA JULGADA
PROCEDENTE — INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL — BEM
NEGOCIADO CONSISTENTE DE CASA INTEGRANTE
DE CONDOMINIO (ART. 8° DA LEI 4.591/64) — AREA
CONSTRUIDA NA UNIDADE QUE DIVERGE DO AVISO
DE IMPOSTO PREDIAL E DO LAUDO DE AVALIACAO
— DIVERGENCIA QUE NAO IMPEDE A INSCRICAO —
TITULO QUE REPETE A METRAGEM CONSTANTE
DO REGISTRO DA INCORPORACAO E DA
AVERBACAO DA EDIFICAGAO, PRESERVANDO-SE A
ESPECIALIDADE OBJETIVA — ESPECIALIDADE
OBJETIVA SE AFERE MEDIANTE COTEJO ENTRE O
TITULO E OS DADOS CONSTANTES DO REGISTRO
IMOBILIARIO —~ EXISTENCIA DE DOCUMENTOS
ESTRANHOS AO FOLIO REAL NAO PRESTAM PARA
AFERIR A ESPECIALIDADE - OBICE AFASTADO —
RECURSO PROVIDQO" ( Apelagao Civel n.
1000020-77.2024.8.26.0116; de minha relatoria; Data do
Julgamento: 10/09/2024; Data de Registro: 12/09/2024).

“REGISTRO DE IMOVEIS - DUVIDA - PRETENSAO DE
REGISTRO DE ESCRITURA DE COMPRA E VENDA -
DESCRICAO PRECARIA DO IMOVEL - IDENTIDADE,
NO ENTANTO, ENTRE O TITULO E A TRANSCRICAO
ANTERIOR - POSSIBILIDADE DE ABERTURA DE
MATRICULA E REGISTRO DO TITULO -
PRECEDENTES DO CONSELHO SUPERIOR DA
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MAGISTRATURA - RECURSO PROVIDO” (Apelagéo
Civel n. 0015003-54.2011.8.26.0278; Rel. Des. Elliot
Akel; Data do Julgamento: 02/09/2014; Data de Registro:
17/09/2014).

Observe-se que o bloqueio administrativo da matricula foi
realizado apenas para efeitos de retificacdo, que esta pendente desde o
ano de 2014, quando a medida foi decretada, sem que o titular do dominio

tenha se mobilizado.

O bloqueio, ademais, ndo impede ato de registro,

notadamente aquele decorrente de alienacéo judicial, forgada.

Observe-se, ainda, que mesmo que procedimento
administrativo de retificagcdo estivesse em curso, o seu protocolo nao
geraria prioridade nem obstaria a transmissao do dominio, como se extrai
dos itens 136.2 e 136.4, Capitulo XX, das NSCGJ:

"136.2. O protocolo do requerimento de retificagdo de
registro formulado com fundamento no art. 213, inciso I,
da Lei n° 6.015/73 ndo gera prioridade nem impede a
qualificacdo e o registro, ou averbacdo, dos demais
titulos ndo excludentes ou contraditorios, nos casos em
que da precedéncia destes ultimos decorra prioridade de

direitos para o apresentante. (...)

136.4. Ocorrida a transmissao do dominio do imoével para
quem n&o formulou, ndo manifestou sua ciéncia ou nao
foi notificado do requerimento de retificagcdo, devera o

adquirente ser notificado do procedimento em curso para
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que se manifeste em 15 (quinze) dias”.

Justamente com base em referida orientacdo, o Oficial
procedeu, e isso mesmo com o bloqueio da matricula, a averbacao 10,
que trata justamente da penhora determinada no curso do processo de

onde originado o titulo (fl. 48):

"AV.10/7.958 — Piracaia, 23 de agosto de 2023.
PENHORA — Pela Certiddo de Penhora datada de 10 de
agosto de 2023, emitida por Maria Madalena Araujo
Nascimento, do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo, 1° Oficio Civel da Comarca de Sao Bernardo do
Campo, Foro Central, expedida pelo Protocolo Penhora
On-line n° PHO000478801, extraido dos autos do
Processo n°® 0003287-98.2018.8.26.0564 — Execugao
Civil, requerida por ARLETE SUZANA VIDOR, CPF/MF
n° 052.307.798-02 contra LUISA HELENA ENNSER
CPF/MF n° 114.354.208-88, ja qualificada, consta que o
imoével objeto da presente matricula, foi PENHORADO,
para garantia de execug¢do na quantia de R$ 692.390,19;
tendo sido nomeada fiel depositaria, Luisa Helena
Ennser, ndo constando a avaliagdo do imoével. Protocolo
n° 80.085 de 11/08/2023, Livro 1-. SELO DIGITAL:
120832331000000010014323D".

Assim, ndo ha razado para se condicionar o registro do
titulo judicial a prévia retificagdo da descricdo do imovel, sendo mais
adequado que a arrematante obtenha o dominio pleno para que possa

finalmente proceder a adequada identificacdo do bem conforme determina
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o artigo 176, paragrafos 3° e 4° da LRP, sem maiores dificuldades para

justificar seu interesse e legitimidade na correcgao.

Quanto a exigéncia de apresentacao da certiddo de
transito em julgado da decisdo que originou a carta de arrematacéao ou,
alternativamente, comprovacao de que decorrido o prazo para interposicao
de embargos a arrematacao, imperiosa analise conjunta do artigo 903 e de

seus paragrafos 1° ao 4°, do Cddigo de Processo Civil:

"Art. 903. Qualquer que seja a modalidade de leiléo,
assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematacdo sera considerada perfeita,
acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agdo
autébnoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a

possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos.

§ 1° Ressalvadas outras situagbes previstas neste

Cddigo, a arrematagédo podera, no entanto, ser:

| - invalidada, quando realizada por preco vil ou com

outro vicio;

Il - considerada ineficaz, se ndo observado o disposto
no art. 804;

Ill - resolvida, se ndo for pago o pre¢o ou se ndo for

prestada a caucgégo.

§ 2° O juiz decidira acerca das situagdes referidas no §

1°, se for provocado em até 10 (dez) dias apdés o
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aperfeicoamento da arrematacao.

§ 3° Passado o prazo previsto no § 2° sem que tenha
havido alegacéo de qualquer das situagbes previstas no
§ 1°, sera expedida a carta de arrematagéo e, conforme o
caso, a ordem de entrega ou mandado de imissdo na

posse.

§ 4° Apds a expedigdo da carta de arrematagdo ou da
ordem de entrega, a invalidagcdo da arrematagdo podera
ser pleiteada por agcdo autbnoma, em cujo processo o

arrematante figurara como litisconsorte necessario".

Vé-se que o novo Caodigo de Processo Civil ndo trouxe
previsdo sobre embargos a arrematagdo, ditando como possivel
impugnacado a arrematacgao judicial caso se faca presente alguma das

hipéteses elencadas no paragrafo 1° de seu artigo 903.

A impugnacao pode ser feita, assim, por peticao simples
e mediante protocolo em até 10 dias apds o aperfeicoamento da

arrematacéao (paragrafo 2° do artigo 903 do CPC).

Ressalte-se que o aperfeicoamento se refere ao
momento da assinatura do auto de arrematacdo pelo magistrado, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, em conformidade com os requisitos legais

trazidos no artigo 903, caput, da mesma lei.

A norma prevé expressamente, ainda, que a carta de
arrematacdo somente sera expedida depois de decorrido o prazo para

apresentacao de impugnacao (paragrafo 3° do artigo 903 do CPC).
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Ha mencao, por fim, de que, apos expedi¢cao da carta de
arrematacao, invalidacido podera ser pleiteada exclusivamente por meio de

acao autdbnoma (paragrafo 4° do artigo 903 do CPC).

Em outros termos, a carta de arrematacido somente pode

ser expedida apds o decurso do prazo para impugnagao.

Esta conclusao se reforga pela analise do processo de
autos n. 0003287-98.2018.8.26.0564: a deciséo de fl. 1532, a qual integra
a carta de arrematacéo e pode ser acessada por senha informada nestes

autos (fl. 15), foi proferida nos seguintes termos (destaque nosso):

"1. Fls. 1515: ADRIANA MAURANO requer expedicao de
carta de arrematacdo. Defiro o pedido. Inexistindo

impugnacdo, ndo ha oObice a expedicdo da carta de

arrematacdo e mandado de imissdo, recolhidas as
diligéncias".
A exigéncia relativa a prova de transito em julgado ou

preclusdo, em consequéncia, também nao tem como subsistir.

Diante do exposto, pelo meu voto e porque prejudicada a

duvida, nao conhec¢o o recurso de apelagao.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Relator

Assinatura Eletrénica
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