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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2367912-67.2024.8.26.0000, da Comarca de Artur Nogueira, em que ¢ agravante
EDA MAIOLINO DE SOUZA (JUSTICA GRATUITA), sao agravados OLANDINI
INTERMEDIACOES IMOBILIARIAS LTDA, PAULO CORREA D ALMEIDA
JUNIOR ¢ DANIELA MOLINA CORREA D’ALMEIDA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 30* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento parcial ao recurso, nos termos que constariao do acordao. V. U., de
conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores MONTE SERRAT
(Presidente sem voto), CARLOS RUSSO E MARIA LUCIA PIZZOTTL

Sao Paulo, 26 de margo de 2025.
PAULO ALONSO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 4.811

Agravo de Instrumento n° 2367912-67.2024.8.26.0000
Comarca: Artur Nogueira (1* Vara Judicial)

Agravante: Eda Maiolino de Souza (r¢)

Agravados: Daniela Molina Corréa D'Almeida e outros (autores)

Juiz(a) prolator(a): Andre Acayaba de Rezende

AGRAVO DE INSTRUMENTO. PRESTACAO DE SERVICOS.
ADMINISTRACAO DE IMOVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE
FAZER JULGADA EXTINTA, COM SUPORTE NO ART. 485,
VI, DO CPC. IMPUGNACAO AO VALOR DA CAUSA NAO
APRECIADO PELO JUIZO. FIXACAO DA VERBA HONORARIA
DE SUCUMBENCIA QUE DEVE OBEDECER AO PREVISTO
PELO ART. 85, § 2, DO CPC.

1. Decisdo que extinguiu o pedido principal por falta de
interesse processual, prosseguindo o feito com pedido
reconvencional.

2. Inconformismo da agravante parcialmente acolhido.

3. Impugnagdo ao valor da causa nio apreciado na origem.
Acdo principal ja extinta. Valor da causa que corresponde
ao do imdvel objeto da demanda.

4. Verba honoraria fixada por equidade. Alteragdo
necessaria, tendo em vista a possibilidade de fixagdo com
suporte no art. 85, § 2°, do CPC. Tema 1076 do STJ.

5. Recurso parcialmente provido. Decisdo parcialmente
reformada.

Ag¢do na origem: Acgao de obrigagdao de fazer, c.c.

pedido de antecipagdo de tutela (contrato de locagdo de iméovel).
Agravante: Eda Maiolino de Souza (ré/reconvinte).

Agravados: Daniela Molina Corréa D'Almeida e

outros (autores/reconvindos).
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Decisdo agravada: Decisdao que julgou extinta a lide
principal, reconhecendo a ilegitimidade ativa de parte da agravada
Olandini  Intermediacoes Imobiliarias Ltda., condenando-a ao
pagamento das custas e honorarios sucumbenciais no valor de R$

1.000,00 (fls. 711/712, integrada pela decisdo de fls. 719, dos autos de origem).
Pretensdo recursal: Requer a reforma da decisdo
agravada para que seja acolhida a impugna¢ao do valor dado a causa
(apresentada as fls. 431 dos autos originais), atribuindo-lhe o valor de
R$ 235.000,00, ¢ que seja arbitrada verba honoraria de 20% sobre este
valor (fls. 1/6, deste instrumento).
Sem efeito suspensivo (fls. 72).

Contrarrazoes (ls. 76/87).

Recurso tempestivo ¢ isento de preparo, pois a

agravante é beneficidria da gratuidade processual (fls. 635).
Sem objecdo ao julgamento virtual.
E o relatério.
1. Voto pelo provimento parcial do agravo.

2. A decisdo agravada extinguiu a acgdo principal e

condenou a autora ao pagamento de verba honoraria fixada por equidade
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em R$ 1.000,00.

3. Sem razdo a agravante quanto a impugnacao ao
valor da causa. Isso porque a a¢ao de obrigacdo de fazer tem por objeto
a liberagdo da caucdo do imovel de matricula n® 36.558, dado em

garantia em contrato de locagao.

A agravante pretende majorar o valor da causa para R$
235.000,00, valor apurado em laudo particular acostado aos autos
principais (fls. 402/436). Contudo, a impugnacdo ofertada na
contestacdo nao chegou a ser analisada pelo juizo de origem, e a agdo

nao teve prosseguimento para se apurar o correto valor do imével.

Contudo, no contrato de locagdao objeto da demanda
consta que referido imével possui o valor de R$ 40.000,00, conforme
clausula 7.4 (fls. 74), valor anuido pelas partes e sobre o qual nao houve
qualquer impugnacao na ocasido. Dessa forma, correto o valor atribuido

a causa, sem razao para alteragao.

4. Por outro lado, assiste razdo a agravante quanto a
adequacdo da verba honoraria fixada. Isso porque a apreciagdo
equitativa prevista no § 8 do art. 85 do CPC, tem cabimento apenas
quanto inestimavel ou irrisério o proveito econdomico ou, ainda, quando

o valor da causa for muito baixo.

Neste caso, o valor da causa é de R$ 40.000,00, sendo

adequado fixar a verba honoraria sucumbencial com suporte no art. 85, §
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2° do CPC.

Alias, esse ¢ entendimento do STJ, questao submetida

a julgamento no Tema n°® 1.076, com tese firmada, in verbis:

i) A fixagdo dos honorarios por aprecia¢do equitativa ndo ¢ permitida
quando os valores da condenagdo, da causa ou o proveito econémico da
demanda forem elevados. E obrigatoria nesses casos a observincia dos
percentuais previstos nos §§ 2° ou 3° do artigo 85 do CPC - a depender da
presenca da Fazenda Publica na lide -, os quais serdo subsequentemente
calculados sobre o valor: (a) da condenagdo, ou (b) do proveito economico

obtido; ou (c) do valor atualizado da causa.

ii) Apenas se admite arbitramento de honorarios por equidade quando,
havendo ou ndo condenagdo: (a) o proveito economico obtido pelo
vencedor for inestimavel ou irrisorio, ou (b) o valor da causa for muito

baixo.

5. Oportuno destacar que em caso semelhante assim

decidiu esta Camara:

APELACAO. Execugdo por titulo extrajudicial. Embargos de terceiro
visando ao levantamento de penhora que recaiu sobre imovel. Sentenca de
procedéncia, com imposi¢do das verbas sucumbenciais ao proprio
embargante, em observdncia ao principio da causalidade. Recurso do
embargante. Pretensdo no sentido de que os honorarios advocaticios sejam
fixados por equidade, haja vista o alto valor atribuido a -causa.
Impossibilidade. Tema 1076. Recurso desprovido. (TISP; Apelacao Civel
1004135-50.2020.8.26.0127; Relator (a): Jodo Baptista Galhardo Junior;

Orgdo Julgador: 30* Camara de Direito Privado; Foro de Carapicuiba - 2
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Vara Civel; Data do Julgamento: 07/12/2022; Data de Registro:
07/12/2022).

6. Dessa forma, de rigor a adequagdao da verba
honoraria a ser paga pela agravada Olandini Intermediacoes
Imobiliarias Ltda., que proponho seja fixada em 10% (dez por cento)
sobre o valor da causa, corrigido monetariamente desde a data do

ajuizamento da agao.

Pelo exposto, dou parcial provimento ao recurso.

PAULO ALONSO

Relator
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