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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1012476-76.2023.8.26.0348, da Comarca de Maud, em que ¢ apelante FERNANDO
MARIANO DO NASCIMENTO (JUSTICA GRATUITA), é apelada YOHANNA DA
SILVA MACIEL (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 19* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Em
julgamento estendido, por maioria de votos, deram provimento ao recurso,
vencidos a 2* juiza que declara e o 4° juiz sem declaracao., de conformidade com o
voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores RICARDO PESSOA
DE MELLO BELLI (Presidente)), DANIELA MENEGATTI MILANO, SIDNEY
BRAGA E JOAO CAMILLO DE ALMEIDA PRADO COSTA.

Sao Paulo, 24 de margo de 2025.
JAIRO BRAZIL

Relator(a)
Assinatura Eletronica



TRIBUNAL DE JUSTICA
L I
.
-
!
DE FEVEREIRO DE 1874

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

19" Camara de Direito Privado

Apelacio n° 1012476-76.2023.8.26.0348

Comarca: Maua — 2* Vara Civel

Apelante: Fernando Mariano do Nascimento (Justica Gratuita)
Apelada: Yohanna da Silva Maciel (Justica Gratuita)

Voto n° 28.653

REINTEGRACAO DE POSSE CUMULADA COM
ARBITRAMENTO DE  ALUGUEIS. Sentenca de
improcedéncia. COMODATO VERBAL. Posse exercida pela
ré na constancia de unido estavel juntamente com o filho do
autor-apelante. Autor que manifestou desinteresse na
manuten¢do do comodato. Esbulho caracterizado. Arbitramento
de alugueis. Cabimento. Alugueis devidos apds o prazo da
notificagdo extrajudicial a serem arbitrados em fase de
liquidagio de sentenca. RECONVENCAO. Pedido de
indenizacdo em razdo das benfeitorias realizadas no imovel.
Inadmissibilidade. Benfeitorias realizadas para uso ¢ gozo do
imével durante o periodo de ocupacgio a titulo gratuito. Provas
dos autos que indicam a existéncia de benfeitorias voluptuarias.
Reconvengdo improcedente. Sentenga reformada. Apelo
provido.

Vistos.

Ac¢do de reintegracdo de posse cumulada com

arbitramento de alugueis julgada improcedente pelo MM. Juiz Cesar
Augusto de Oliveira Queiroz Rosalino. Condenagdo do autor ao pagamento
das custas processuais e honorarios advocaticios fixados em 10% sobre o
valor atualizado da causa.

A ré apresentou reconvencao, julgada procedente

para condenar o autor recovindo ao pagamento de indenizag¢do equivalente
a metade do valor das benfeitorias, reformas e melhoramentos efetuados
pela ré no imovel, o que sera apurado em posterior fase de liquidagdo de
sentenca mediante realizacdo de pericia. Condenacdo do autor ao
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pagamento das custas processuais € 10% sobre o valor atualizado da
condenacao.

Inconformado, apela o autor a sustentar que sua
posse e propriedade ndo foram contestadas pela ré. Afirma que restou
configurado o esbulho. Aduz que ndo héd prova da realizacdo de
benfeitorias no imével. Pugna pela reforma da r. sentenga.

Recurso tempestivo, isento de preparo, ante a
concessao da gratuidade da justica.

Contrarrazdes apresentada as pags. 240/263.
E o relatério.
Merece acolhimento o recurso.

Pelo que consta dos autos o autor permitiu que a
ré residisse em imovel de sua propriedade juntamente com seu filho na
época em que viviam em unido estavel.

Apos a dissolugdo, deixou que a ré permanecesse
no imovel a titulo de comodato verbal, mas, necessitando do mesmo para
uso préprio enviou uma notificagdo extrajudicial a ré solicitando a
desocupagdo, o que ndo ocorreu, razao pela qual ajuizou a presente agao.

Devidamente citada, a ré afirmou que realizou
diversas benfeitorias no imoével e que merece ser indenizada pelas mesmas,
razdo pela qual apresentou reconvencdo pugnando pela condenagdao do
autor ao pagamento de indenizacdo em razao das benfeitorias realizadas no
imovel.

Pois bem, com relacao ao pleito de reintegracao
de posse, o artigo 561 do Codigo de Processo Civil, discorre acerca dos
requisitos necessarios para a medida:
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“Incumbe ao Autor provar:
I - a sua posse;

Il - a turbagdo ou o esbulho praticado
pelo réu;

Il - a data da turbacdo ou do esbulho,

1V - a continuagdo da posse, embora
turbada, na a¢do de manutengdo, ou a perda da posse,
na agdo de reintegracdo’”’.

No caso, todos os requisitos foram devidamente
comprovados.

Com efeito, € incontroversa a existéncia do
comodato verbal entre as partes apos a dissolu¢ao da unido estavel entre a
ré e o filho do autor.

O esbulho restou configurado pela negativa da
apelada em efetuar a devolugcdo do imovel, a despeito de regularmente
notificada.

Ainda que se trate de comodato por prazo
indeterminado, este ndo ¢ perpétuo. Pode o comodante denuncid-lo quando
quiser reavé-lo para si, nos termos do artigo 581 Codigo Civil.

A respeito:

“Dado em comodato o imdvel, mediante
contrato verbal, onde, evidentemente, ndo ha prazo assinalado,
bastante a desocupag¢do a notificagdo ao comodatadrio da
pretensdo do comodante, ndo se lhe exigindo prova de
necessidade imprevista e urgente do bem” (REsp. n° 605,137,
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A posse decorrente de comodato ¢ precéria, sendo
irrelevante o periodo que a apelada permaneceu no imovel, uma vez que a
precariedade nunca cessa.

Assim, sua posse, que a principio era justa, tornou-
se injusta, precaria, de maneira que a procedéncia do pedido inicial ¢
medida de rigor, uma vez que logrou o apelante demonstrar todos os
requisitos elencados na lei.

A proposito:

“APELACAO. Acdo de reintegracdo de posse.
Caracterizag¢do da revelia devido a protocolizagcdo intempestiva
da contesta¢do. Quarta-feira de cinzas que é considerada dia
util par a contagem de prazos processuais. Comodato verbal.
Notificacdo para desocupagcido do imodvel ndo atendida.
Caracterizacdo do esbulho possessorio. Sentenca de
improcedéncia mantida por seus proprios fundamentos, nos
termos do art. 252 do RITJSP. Recurso desprovido”. (TIJSP, 38
Camara de Direito Privado, Apelacao Civel
1002143-60.2019.8.26.0007, Rel. Des. Flavio Cunha da Silva, j.
30/04/2020). (destaquei)

“POSSESSORIA — Reintegracdo de posse —
Comodato verbal — Imovel cedido pela autora proprietaria a
seu filho e nora para moradia em razdo do relacionamento
amoroso e a gravidez da requerida — Separacdo do casal com
manuten¢do da ex-nora e sua filha no imovel - Esbulho
caracterizado a partir da notificacdo do desinteresse na
continuidade do comodato pela autora, ndo atendida —
Esbulho caracterizado que autoriza a protegdo possessoria -
Posse precaria que ndo autoriza a prote¢do possessoria ou
mesmo a prescri¢cdo aquisitiva — Sentenca de procedéncia
mantida - Recurso ndo provido”. (TJSP, Apelacdo Civel
1040537-43.2018.8.26.0114, Relator (a): Heraldo de Oliveira,
Orgdo Julgador: 13* Camara de Direito Privado, Foro de
Campinas - 1* Vara Civel, Data do Julgamento: 28/11/2019,
Data de Registro: 28/11/2019). (destaquei)
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Assim, o autor também faz jus aos alugueis
requeridos, os quais sdo devidos desde o decurso do prazo concedido na
notificacdo extrajudicial a serem apurados em liquidagdo de sentenca.

Quanto as benfeitorias, ndo assiste razdo a ré-
recovinte.

Isso porque as reformas realizadas no imoével se
deram no periodo em ela e seu ex-companheiro residiam no mesmo, ou
seja, para seu uso € gozo do imovel no longo periodo em que durou a uniao
estavel (2017 a 2023).

As fotografias juntadas e as notas fiscais dao
indicios de que foram realizadas apenas benfeitorias voluptuarias no
imoével e ndo uteis ou necessarias a configurar o direito de retencdo do bem
(trocas de pisos e janelas, pinturas, troca de pia, etc).

Incide, portanto, no caso, o disposto no art. 584
do Cédigo Civil:

"Art. 584. O comodatadrio ndo poderd jamais
recobrar do comodante as despesas feitas com o uso e gozo da
coisa emprestada.”

A esse respeito, cumpre-se reproduzir brilhante
conclusao a que chegou o e. Des. ALEXANDRE DAVID MALFATTI em
caso analogo:

“Pode-se afirmar que a autora tinha plena
ciéncia do empréstimo gratuito do imovel pelos réus, pai do seu
ex-conjuge. E sabia que as obras realizadas buscavam
viabilizar o uso e gozo da coisa emprestada. E, por isso, viola a
boa-fé objetiva a pretensdo de ver indenizadas as benfeitorias
realizadas com o objetivo de fruicdo do imovel durante o longo
uso gratuito do bem. Insista-se, a autora e sua familia ali
residiram por mais de 6 anos.” (Apelagio n° 1009327-
98.2018.8.26.0008 — 12 Cam. Dir. Priv. —j. 02.06.21)
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Nesse sentido ja decidiu este Sodalicio:

"POSSESSORIAS. INTERDITO
PROIBITORIO E PEDIDO CONTRAPOSTO. CELEBRACAO
DE COMODATO ENTRE AS PARTES. REU, COMODANTE,
QUE NAO PRATICOU QUALQUER ATO DE TURBACAO.
MANIFESTACAO DE RESCISAO DO CONTRATO. INERCIA
DA AUTORA, COMODATARIA. ESBULHO POSSESSORIO
CARACTERIZADO. IMPROCEDENCIA DO INTERDITO
PROIBITORIO E  PROCEDENCIA DO  PEDIDO
CONTRAPOSTO. A ocupagdo do imovel pela autora deu-se a
titulo de mera permissdo do réu, por ato de liberalidade. As
partes  celebraram um comodato verbal, por tempo
indeterminado. O réu exercia a posse direta de forma exclusiva
sobre todo o imovel, e permitiu que sua ex-mulher (a autora)
ocupasse parte dele. Da prova oral ndo se extrai qualquer ato
de turbacgdo por parte do réu, assim, a improcedéncia do pedido
formulado na inicial era mesmo medida que se impunha. Mas a
senteng¢a comporta reparo em relacdo ao pedido contraposto.
Embora celebrado de forma verbal, estava implicita no contrato
a clausula da convivéncia cordial, exigindo-se um minimo de
civilidade entre os contratantes, que deveriam tratar-se
mutuamente com urbanidade. Sucede que a relag¢do familiar e o
convivio entre as partes se mostra demasiado desgastado,
tornando impossivel a permanéncia da comodataria no imovel.
Se a convivéncia entre os ex-conjuges no imovel se tornou
insuportavel, e se o réu ndo mais deseja prosseguir executando
o contrato, nada mais resta, infelizmente, sendo considerar
rescindida a avenga, e determinar a autora que desocupe o
imovel. Diante da vontade do réu de retomar a posse do imovel,
e da recusa da comodataria em desocupd-lo, restou
caracterizado o esbulho possessorio. A autora ndo tem direito a
indenizagdo por benfeitorias. “O comodatario ndo podera
Jjamais recobrar do comodante as despesas feitas com o uso e
gozo da coisa emprestada” (CC, art. 584). Viola a boa-fé
objetiva a pretensio de ver indenizadas benfeitorias,
considerando que a autora viveu no imovel gratuitamente por
mais de cinco anos. Apelagdo da autora, ndo provida. Apelag¢do
do réu provida." (Apelagdo n° 1004865-16.2017.8.26.0564 —
12° Cam. Dir. Priv. — Rel. Des. Sandra Galhardo Esteves — j.
27.02.19)

De rigor, portanto, a improcedéncia da
reconvencao.
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Com relacdo as verbas de sucumbéncia: 1) com
relagcdo a lide principal, arcard a ré com as custas e despesas processuais,
além de honorarios advocaticios fixados em 10% sobre o valor da
condenagdo; 11) com relacdo a reconvengdo, arcara a recovinte com as
custas e despesas processuais, além de honorarios advocaticios fixados em
10% sobre o valor atualizado da causa, observada a gratuidade concedida.

No tocante ao arbitramento de honorarios
advocaticios recursais, o C. Superior Tribunal de Justica tem decidido:

“(.) 5. E devida a majoracdo da verba
honoraria sucumbencial, na forma do art. 85, § 11, do
CPC/2015, quando estiverem presentes os seguintes requisitos,
simultaneamente: a) decisdo recorrida publicada a partir de
18.3.2016, quando entrou em vigor o novo Codigo de Processo
Civil; b) recurso ndo conhecido integralmente ou desprovido,
monocraticamente ou pelo orgdo colegiado competente; e c)
condenacgdo em honorarios advocaticios desde a origem no feito
em que interposto o recurso (...)”" (STJ, 2* Secao, Aglnt nos
Embargos de Divergéncia em REsp n° 1.539.725-DF, Rel. Min.
Antonio Carlos Ferreira, j. em 09/08/2017).

“(.) I - Para fins de arbitramento de
honordrios advocaticios recursais, previstos no § 11 do art. 85
do CPC de 2015, é necessario o preenchimento cumulativo dos
seguintes requisitos: 1. Direito Intertemporal: deve haver
incidéncia imediata, ao processo em curso, da norma do art. 835,
§ 11, do CPC de 2015, observada a data em que o ato
processual de recorrer tem seu nascedouro, ou seja, a
publica¢do da decisdo recorrida, nos termos do Enunciado 7
do Plenario do STJ: “Somente nos recursos interpostos contra
decisdo publicada a partir de 18 de marg¢o de 2016, serd
possivel o arbitramento de honorarios sucumbenciais recursais,
na forma do art. 85, § 11, do novo CPC”; 2. o ndo
conhecimento integral ou o improvimento do recurso pelo
Relator, monocraticamente, ou pelo orgdo colegiado
competente; 3. a verba honoraria sucumbencial deve ser devida
desde a origem no feito em que interposto o recurso; 4. ndo
haverd majorag¢do de honorarios no julgamento de agravo
interno e de embargos de declaragdo oferecidos pela parte que
teve seu recurso ndo conhecido integralmente ou ndo provido;
5. nado terem sido atingidos na origem os limites previstos nos
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$$ 2°e 3°do art. 85 do Codigo de Processo Civil de 2015, para
cada fase do processo; 6. ndo é exigivel a comprovagdo de
trabalho adicional do advogado do recorrido no grau recursal,
tratando-se apenas de critério de quantifica¢do da verba (...)"
(STJ, 3* Turma, Edcl no Agint do REsp n° 1.573.573-RJ, Rel.
Min. Marco Aurélio Bellizze, j. em 04/04/2017).

Destarte, nos termos do pardgrafo 11, do artigo
85, do Cddigo de Processo Civil, deixo de majorar a verba honoraria, pois
indevida na hipdtese vertente.

Diante do exposto, dé-se provimento ao recurso.

Jairo Brazil
Relator
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Apelagdo Civel n° 1012476-76.2023.8.26.0348
Apelante (Autor): Fernando Mariano do Nascimento (Justica Gratuita)

Apelado (Réu): Yohanna da Silva Maciel (Justica Gratuita)
Comarca: Maua — 2* Vara Civel

Juiz de 1? Instancia: Cesar Augusto de Oliveira Queiroz Rosalino

Voto n° 23040

DECLARACAO DE VOTO

Respeitosamente, declaro voto vencido em
relacdo a d. Maioria, porquanto daria provimento parcial, em menor

extensao, a fim de manter o acolhimento do pedido reconvencional.

A documentagao coligida aos autos comprova que
a ré, na constancia da unido estavel com o filho do autor, custeou a troca
dos vitrds, a colocacdo de pisos na cozinha (area interna e externa), além
da instalagdo de escada que viabilizou o acesso ao andar inferior, sem

contar as reformas no banheiro e a criagdo de um novo comodo (fls.

67/120).

Ademais, ha gravagao de audio nos autos (fl. 46)
em que o autor reconhece o seu dever de indenizar as benfeitorias
realizadas pela ré, sob a promessa de que seu pagamento ocorreria apés a

venda do imovel.

Nao se olvida que o art. 584, do Codigo Civil
obsta ao comodatario recobrar o comodante das despesas feitas com uso e

gozo da coisa, porém, tal dispositivo ndo se aplica ao caso em comento,
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pois as reformas e melhoramentos visaram, na realidade, tornar o bem
habitavel, por se encontrar em péssimo estado de conservacao a época em

que a ré assumiu a condicao de legitima comodataria.

Outrossim, isentar o autor do pagamento de
metade do valor das benfeitorias e melhoramentos implicaria em

inequivoco enriquecimento indevido, o que ndo se pode admitir.

Correta, portanto, a sentenca ao julgar procedente
o pedido reconvencional para condenar o autor no pagamento de
indenizagdo equivalente a metade do valor das benfeitorias, reformas e
melhoramentos efetuados pela ré no imdével, cujo montante devera ser
apurado em ulterior fase de liquidacao de sentenca, mantendo-se, no mais,
a distribui¢ao do 6nus sucumbencial imposta na sentenga, relativamente a

reconvengao.

Ante o exposto, pelo meu voto, DARIA
PARCIAL PROVIMENTO ao recurso, nos termos da fundamentagao

supra.

DANIELA MENEGATTI MILANO

2? Juiza - Vencida
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Este documento é cdpia do original que recebeu as seguintes
assinaturas digitais:

Pg. Pg. Categoria Nome do assinante Confirmagao
inicial final
1 9 Acordaos JAIRO BRAZIL FONTES OLIVEIRA 2A0A2997
Eletrénicos
10 11 Declaragdes DANIELA IDA MENEGATTI MILANO 2A125D38
de Votos

Para conferir o original acesse o site:
https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informando o processo
1012476-76.2023.8.26.0348 e o cddigo de confirmagéo da tabela acima.



