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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1002425-89.2023.8.26.0482, da Comarca de Presidente Prudente, em que ¢
apelante/apelada PATRICIA DE JESUS CASSU (JUSTICA GRATUITA), ¢
apelado/apelante EDSON NASCIMENTO DA SILVA (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 15* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo:
Conheceram do recurso e deram-lhe provimento. V.U., de conformidade com o voto
do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacao dos Desembargadores ACHILE ALESINA
(Presidente) E VICENTINI BARROSO.

Sao Paulo, 26 de marco de 2025.
CARLOS ORTIZ GOMES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Origem: Foro de Presidente Prudente/5" Vara Civel

Magistrado(a) de Primeiro Grau: Juizes que participaram do processo no 1° grau Nao
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Recorrida: Edson Nascimento da Silva Justica Gratuita

Relator: Carlos Ortiz Gomes

Orgao Julgador: 15* Camara de Direito Privado

Voto n° 01331

Apelacao civel. A¢ao de reintegracio de posse. Sentenca
de procedéncia. Inconformismo da ré.

Preliminares. 1. Ofensa ao principio da dialeticidade.

Inocorréncia. Recurso em termos e com impugnagio
adequada ao contetdo do decisum. Preliminar rejeitada.

II. Ilegitimidade ativa. Acolhimento. Autor que niao se
desincumbiu do 6nus da prova referente ao exercicio de
posse anterior sobre o imovel (art. 373, I, do CPC). Prova
oral produzida pela parte ré, de outra parte, consistente na
ouvida da ex-esposa do autor (Sonia Maria), da irma dela
(Rozelina) e do filho do casal (Leandro), que ¢ substancial
no sentido de que a ex-esposa detinha a posse do imével,
sendo, ainda, a Gnica responsavel pela sua manutencio e
administracdo do bem desde o abandono do lar conjugal
pelo varao em 2003, inclusive dos frutos advindos da
locagdo em favor da ré, figurando o acionante, no caso
concreto, como mero compromissario comprador do
bem. Conjunto probatdrio ndo afastado por outro elemento
de prova dos autos. Imperativo reconhecimento da
ilegitimidade ativa do autor para a causa, ja que ele ndo
detinha posse anterior do imoével objeto da acdo
reintegratoria. Precedente deste E. Tribunal. Pelo que se
extrai dos autos, a ex-esposa do demandante (locadora e
possuidora indireta), ¢ quem deveria constar do polo
passivo, € ndo a inquilina (possuidora direta, que detém a
posse em nome da locadora). Alias, pelo que deflui dos
autos, a ex-esposa do autor, a0 menos em tese, teria direito a
aquisi¢do da propriedade do imovel pela usucapido.

Sentenc¢a reformada. Extin¢ao do feito, sem resolucao do
mérito, com fundamento no art. 485, VI, do CPC, com
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condenacdo do autor ao pagamento das verbas
sucumbenciais.

Recurso conhecido e provido.

Vistos etc.

Trata-se de apelacdo interposta contra a r. sentenga de fls. 133/137
que, nos autos da acdo de reintegra¢do de posse proposta por Edson Nascimento da

Silva contra Patricia de Jesus Cassu, se apresenta nesses termos:

“(...) Ante o exposto e tudo o mais que dos autos consta, julgo
PROCEDENTE a presente ag¢do aforada por EDSON
NASCIMENTO DA SILVA para o fim de reintegrar o autor na
posse do imovel ocupado pela requerida PATRICIA DE JESUS
CASSU. Expecga-se o competente mandado de reintegragdo de
posse, apos transito em julgado.

A requerida respondera pelas custas, despesas processuais e verba
honoraria, que arbitro em 10% (dez por cento) do valor da causa.
Concedo a requerida os beneficios da Justica Gratuita” (fl. 137).

Insurge-se a ré, argumentando (fls. 140/148), em sintese,
preliminares de (a) ilegitimidade ativa, tendo em vista que a causa de pedir nas agdes
possessorias € a posse € nao a propriedade, cabendo ao autor o ajuizamento de agdo
reivindicatdria, devendo o feito ser julgado extinto, com fundamento no art. 485, VI,
do CPC; e (b) falta de interesse de agir, pois ndo foram demonstradas a posse
anterior, a pratica de esbulho e sua data, nos termos do art. 561 do CPC. Requer, na

esteira, a reversao do julgamento.

Recurso tempestivo e isento de preparo, ante a concessao de justica

gratuita a ré (fl. 137).

Contrarrazoes as fls. 154/160, onde aventada a violagcdo ao

principio da dialeticidade recursal.

Recurso redistribuido a este relator em cumprimento ao v. acérdao

de fls. 168/171.
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Nao houve oposicao ao julgamento virtual.

E o relatorio.
Preliminares

1. Ofensa ao principio da dialeticidade

A preliminar de suposta ofensa ao principio da dialeticidade nao
merece albergue, devendo o recurso ser conhecido. Ao reverso do que se sustenta, o
presente recurso estd em termos, e¢ permite a adequada compreensdao dos
fundamentos de fato e de direito, por meio dos quais se pretende a reforma do

decisum.

1I. llegitimidade ativa

Colhe-se, data venia, a preliminar de ilegitimidade ativa arguida

pela ré.

Narra o autor na inicial a aquisi¢do do lote n® 24, quadra J, do
loteamento Parque Residencial Servantes II, na cidade de Presidente Prudente/SP,
por meio de contrato particular de compra e venda firmado em 17/05/1993,
ajuntando que 14 construiu um imoével no ano de 1999, residindo juntamente com o
ex-conjuge até a separagdo ocorrida em 2003. Afirma que ap6s a cessacdo do vinculo
marital, permitiu que ela e seus filhos usufruissem do bem de forma gratuita, até que
esses atingissem a maioridade. Alega que a ex-esposa se utilizou do bem por algum
tempo, vindo a alugé-lo para terceiro, utilizando-se dos frutos para o pagamento do
aluguel de outro imovel, mas que nos ultimos dois anos teria permitido que seu filho
fizesse uso do bem de forma gratuita. Assevera que foi surpreendido com a noticia de
que o filho ndo mais residia no imovel, que teria sido alugado pela ex-esposa para a

ré, que, notificada a desocupar voluntariamente o bem, recusou-se a sair. Defende
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que tem o direito de usar e gozar do bem, requerendo a reintegracdo da posse do

imovel.

A ré, em defesa (fls. 45/58), assevera que ¢ locataria do bem, sendo
que a locadora ¢ a ex-esposa do autor, ajuntando que teria sido informada por ela que
o imoével “havia ficado para ela e os filhos quando de sua separacdo com o
Requerente” (fl. 49). Aduz o ndo preenchimento dos requisitos do art. 561 do CPC,

rechacando o pleito inaugural.
Pois bem.

Estabelece o art. 561 do CPC que, para a caracterizagdo do esbulho
e, por conseguinte, obten¢ao do direito a reintegragdo na posse do imovel (art. 560 do

CPC), € necessario que o interessado preencha os seguintes requisitos, verbis:

“Art. 561. Incumbe ao autor provar:

I - a sua posse;

II - a turbacio ou o esbulho praticado pelo réu;
IIT - a data da turbacio ou do esbulho;

IV - a continuacido da posse, embora turbada, na acio de
manutencio, ou a perda da posse, na acao de reintegraciao”.

No caso concreto, em que pese os argumentos do autor, tem-se que
ele ndo se desincumbiu do 6nus probatorio relacionado ao exercicio da posse anterior

sobre o imodvel, nos termos do art. 373, I, do CPC.

A prova oral produzida pela parte ré, de outra parte, consistente na
ouvida da ex-esposa do autor (Sonia Maria), da irma dela (Rozelina) e do filho do
casal (Leandro) — fl. 178 —, é consistente no sentido de que, apos ter deixado o lar
conjugal em 2003, o autor ndo mais retornou ao imével ou pagava as correlatas

despesas, sendo que toda a administragdo do bem era realizada pelo ex-conjuge.

Alegou Sonia Maria que: (a) as partes se separaram de fato em
2003, tendo a cessag¢ao do vinculo matrimonial sido objeto de acordo entabulado em
acao de separacdo em 2005 (fls. 85/87); (b) o autor, naquela ocasido, teria doado a
parte dele do bem em favor dos filhos, resguardado a ela o usufruto; (c) foi para o

Acre ap0s a separacdo e permitiu que sua irma Rozelina 14 residisse, a titulo gratuito,

Apelagdo Civel n° 1002425-89.2023.8.26.0482 (MTAAS)
Voto n° 01331 Péagina: 5/9



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

a fim de que pudesse cuidar do bem; (d) Rozelina residiu no imoével por cerca de 10
anos; (e) apds a saida de Rozelina, o filho Leandro passou a morar no imével; (f)
realizou reforma do imovel em 2019, antes de locéa-lo para a ré; (g) o autor nunca
retornou ao imovel e nao pagava as despesas; (h) a ré lhe informou que fora

ameagada pelo autor para desocupar o bem; e (i) pagou todos os débitos de IPTU.

Afirmou Rozelina, irmd de Sonia Maria, que: (a) a irma Soénia
Maria foi para o Acre e deixou o imoével aos seus cuidados, la residindo
gratuitamente por 10 anos, desde 2007; (b) o autor nunca reivindicou o imovel
durante esse periodo; (¢) soube pela irma que o requerente havia passado a parte dele
aos trés filhos; (d) a irma reformou a casa; e (e) logo apos a saida do imovel, o

Leonardo passou a 1a residir.

Asseverou Leonardo, filho do casal, que: (a) sua genitora sempre
mencionou que a casa era dele e de suas irmads; (b) residiu no imoével entre
mar¢o/2016 e 2018, quando se mudou para o Acre apds ter conseguido bolsa de
estudos; (c) o autor nunca reivindicou o bem; (d) se mudaram para o Acre ele, sua
genitora e as duas irmas, quando tinha cerca de 9 anos e manteve pouco contato com

o0 genitor; e (e) sua genitora reformou o imovel em 2019.

A vista desse conjunto probatdrio, ndo afastado por outro elemento
de prova dos autos, resta incontroverso que a ex-esposa Sonia Maria detinha a posse
do imo6vel, sendo, ainda, a Unica responsavel pela sua manuten¢do e administracao
desde o abandono do lar conjugal pelo vardo em 2003, inclusive dos frutos advindos
da locagdo em favor da ré, figurando o requerente, no caso concreto, como mero
compromissario comprador do bem (fls. 12/15), que, repise-se, ndo comprovou a

anterior posse.

Nesse contexto, de rigor o reconhecimento da ilegitimidade ativa
do autor para a causa ja que ele ndo detinha posse anterior do imovel objeto da acdo

reintegratoria.

A propésito, mutatis mutandis, segue precedente deste E. Tribunal
de Justica:

“CARENCIA DA ACAO -~ Acdo de reintegragio de posse —
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Imodvel pertencente a sociedade estranha a lide- Integralizacdo de
capital social na cisdo parcial- Ajuizamento de agdo possessoria
pela sociedade cindida — Ilegitimidade ativa configurada,
porquanto _ausente posse prévia ao ato de esbulho — Extincio
do feito que deve ser mantida — Inteligéncia do art. 485, inc.
VI, do CPC: — E de rigor a extin¢iio da ac¢iio, sem resoluciio do
mérito, nos termos do artigo 485, inc. VI, do Cddigo de
Processo Civil, da acdo de reintegracio de posse ajuizada pela
empresa cindida em relacio a bem transmitido no ato de cisao,
A vista da ilegitimidade ativa da autora. RECURSO NAO
PROVIDO” (Apelagao Civel 1021527-14.2019.8.26.0361; Relator
(a): Nelson Jorge Junior; Orgdo Julgador: 13* Camara de Direito
Privado; Foro de Mogi das Cruzes - 1* Vara Civel; Data do
Julgamento: 29/10/2020; Data de Registro: 29/10/2020; g. n.).

Por outra banda, pelo que deflui dos autos, a ex-esposa do
demandante (locadora e possuidora indireta), ¢ quem deveria constar do polo passivo,
e ndo a inquilina (possuidora direta, que detém a posse em nome da locadora). Alias,
aparentemente, pelos elementos dos autos, a ex-esposa do autor, a0 menos em tese,

teria direito a aquisi¢do da propriedade do imovel pela usucapiao.

Sobre o tema o Colendo Superior Tribunal de Justica ja teve
oportunidade de decidir que a posse exercida por ex-conjuge sobre fracdo ideal de
imovel pertencente ao casal, com animo de dono, ainda que na qualidade de
possuidor indireto, sem nenhuma oposicdo dos demais coproprietdrios, nem
reivindicagdo dos frutos e direitos que lhes sdo inerentes, apds a dissolucdo da

sociedade conjugal, mas sem que tenha havido a partilha dos bens (como ocorre no

caso), ¢ conferido o carater de ad usucapionem, possuindo legitimidade para usucapir
em nome proprio o conddmino que exerca a posse por si mesmo, sem nenhuma

oposi¢ao dos demais coproprietarios, verbis:

“RECURSO  ESPECIAL. ACAO DE  USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. FRACAO IDEAL DE IMOVEIS DE
COPROPRIEDADE DOS CONJUGES. DISSOLUCAO DO
MATRIMONIO, SEM A REALIZACAO DE PARTILHA.
BENS QUE SE REGEM PELO INSTITUTO DO
CONDOMINIO. POSSE INDIRETA E EXCLUSIVA DA EX-
ESPOSA SOBRE A FRACAO IDEAL PERTENCENTE AO
CASAL DOS IMOVEIS DESCRITOS NA EXORDIAL.
PERCEBIMENTO DE ALUGUEIS COM EXCLUSIVIDADE
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PELA EX-ESPOSA. AUSENCIA DE OPOSICAO DO SEU EX-
CONJUGE E DE REIVINDICACAO DE QUALQUER DOS
FRUTOS QUE LHE ERAM DEVIDOS. LAPSO TEMPORAL
TRANSCORRIDO SUFICIENTE A AQUISICAO DA
PROPRIEDADE. PROCEDENCIA DA  USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. RECURSO ESPECIAL
PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO,
DESPROVIDO.

1. O proposito recursal consiste em definir, além da negativa de
prestagao jurisdicional, a natureza da posse exercida por um dos
ex-conjuges sobre fracao ideal pertencente ao casal dos imdveis
descritos na peticao inicial, apés a dissolucdo da sociedade
conjugal, mas sem que tenha havido a partilha dos bens, a
ensejar a aquisicido da propriedade, pelo conjuge possuidor, da
totalidade da fracao ideal por usucapiao.

2. Verifica-se que o Tribunal de origem analisou todas as questoes
relevantes para a solugdo da lide, de forma fundamentada, nao
havendo falar em negativa de prestacao jurisdicional.

3. A jurisprudéncia deste Tribunal Superior assenta-se no
sentido de que, dissolvida a sociedade conjugal, 0 bem imoével
comum do casal rege-se pelas regras relativas ao condominio,
ainda que nao realizada a partilha de bens, cessando o estado
de mancomunhio anterior. Precedente.

4. Nesse contexto, possui legitimidade para usucapir em nome
proprio o condomino que exerca a posse por si mesmo, sem
nenhuma oposicio dos demais coproprietarios, tendo sido
preenchidos os demais requisitos legais. Precedentes.

5. Ademais, a posse de um condéomino sobre bem imdvel
exercida por si mesma, com idnimo de dono, ainda que na

qualidade de possuidor_indireto, sem nenhuma oposicao dos
demais coproprietarios, nem reivindicacio dos frutos e direitos
que lhes sido inerentes, confere a posse o carater de ad
usucapionem, a legitimar a procedéncia da usucapiio em face

dos demais condominos que resignaram do seu direito sobre o
bem, desde que preenchidos os demais requisitos legais.

6. Do que se depreende das circunstancias delineadas pelas
instancias ordinarias, apos o fim do matriménio houve completo
abandono, pelo recorrente, da fracao ideal pertencente ao casal
dos imoveis usucapidos pela ex-esposa, ora recorrida, sendo
que esta nao lhe repassou nenhum valor proveniente de aluguel

nem o recorrente o exigiu, além de niio ter prestado conta
nenhuma por todo o periodo antecedente ao ajuizamento da

referida acio.

6.1. Em face disso, revela-se descabida a presun¢do de ter havido
Apelagao Civel n° 1002425-89.2023.8.26.0482 (MTAAS)

Voto n° 01331 Péagina: 8/9



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

administracao dos bens pela recorrida. O que houve - e isso é
cristalino - foi o0 exercicio da posse pela ex-esposa do recorrente
com efetivo 4nimo de dona, a amparar a procedéncia do pedido
de usucapiio, segundo ja foi acertadamente reconhecido na

origem.
7. A auséncia de efetivo debate pela instancia ordinaria, acerca de

determinada matéria, caracteriza auséncia de prequestionamento, a
obstar o conhecimento do recurso especial no ponto.

8. Nao se admite o dissidio jurisprudencial quando nao indicado o
dispositivo de lei federal porventura objeto de interpretacao
divergente, porquanto manifesta a deficiéncia na fundamentagao, a
atrair a incidéncia do Obice disposto na Sumula 284/STF, por
analogia.

9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensao,
desprovido” (REsp n. 1.840.561/SP, relator Ministro Marco
Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 3/5/2022, DJe de
17/5/2022; g. n.).

Diante desse quadro, deve ser provido o recurso, para se julgar

extinto o processo, sem resolu¢do do mérito, com fundamento no art. 485, VI, do

CPC, com condenagao do autor ao pagamento das custas e despesas processuais, bem

como de honorarios advocaticios fixados em 10% (dez por cento) sobre o valor

atualizado da causa, nos termos do art. 85, § 2°, do CPC.

recurso.

Ante o exposto, pelo meu voto, conhego ¢ dou provimento ao

Carlos Ortiz Gomes

Relator
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